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T EinfUhrung

Anlass und Aufgabenstellung - Rechtliche
Grundlagen - Berichtsstruktur

Abbildung 1: Blick in die Olsdorfer StraBe

ankt Peter-Ording' hat in den ver-
gangenen 150 Jahren einen fulmi-
nanten Wandel vom ,Armenhaus”
Eiderstedts zur dynamischen Tourismus-
destination und zum Wirtschaftsmotor
Nordfrieslands mit internationaler Bekannt-
heit vollzogen. Im Zuge dieser Entwicklung
ist der historische Ortskern von St. Peter
stidtebaulich wie auch funktional tiefgrei-

fend tiberformt worden.

In der jiingeren Vergangenheit sind die mit
diesen Entwicklungen verbundenen Schat-
tenseiten immer stirker zu Tage getreten
und offentlich diskutiert worden: Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen fiir
die ortsansissige Dauerbevolkerung werden
zunehmend durch touristische Angebote
verdringt, immer mehr Wohnraum wird
nur periodisch genutzt, die Kaufpreise und
Mieten steigen. Die in ihren Grundziigen
noch erkennbare dorfliche Siedlungsstruk-
tur wird immer weiter zuriickgedringt.

Um diese vielfiltigen strukturellen Heraus-
forderungen integriert und wirkungsvoll
angehen zu konnen, hat sich die Gemeinde
St. Peter-Ording um die Aufnahme des
historischen Ortskerns in das Programm
»Kleinere Stidte und Gemeinden - iiberort-
liche Zusammenarbeit und Netzwerke* der

Stadtebauférderung von Bund und Lindern

1 im weiteren Verlauf wird die Schreibweise
St. Peter-Ording verwendet

bemiiht. Im Herbst 2017 erfolgte die Auf-
nahme des Gebietes in das Programm durch
das Schleswig-Holsteinische Ministerium
fir Inneres, lindliche Riume und Integra-
tion (2021: Ministerium fiir Inneres, lindli-
che Riume, Integration und Gleichstellung).
Nach der Aufnahme in das Férderprogramm
erfolgte die Erarbeitung des Zukunfts-
konzeptes Daseinsvorsorge (ZKD), das die
Grundvoraussetzung fiir die Durchfithrung
der stidtebaulichen Gesamtmafinahme dar-
stellt. In dem iiberértlichen Konzept (vgl.
Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir die
Gemeinden Sankt Peter-Ording und Tating,
GEWOS, 2019) werden die Anforderungen an
die offentliche Daseinsvorsorgeinfrastruk-
tur - zusammen mit der Nachbargemeinde
Tating - entwickelt und formuliert. Das
integrierte stidtebauliche Entwicklungs-
konzept basiert auf dieser Grundlage und
fokussiert ebenfalls die Sicherung und Stér-
kung der offentlichen Daseinsvorsorge und
leitet seine Mafinahmen aus dem ZKD ab.
Zur weiteren Konkretisierung der anstehen-
den stadtebaulichen Gesamtmafinahme sind
gem. § 141 BauGB weiterhin Vorbereitende
Untersuchungen (VU) durchzufiihren. Das
integrierte stidtebauliche Entwicklungs-
konzept und die Vorbereitende(n) Untersu-

chungen werden hiermit vorgelegt.

Einen entsprechenden Einleitungsbeschluss

zur Durchfithrung Vorbereitender Untersu-
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chungen fasste die Gemeindevertretung von
St. Peter-Ording in ihrer Sitzung im April
2018. VU und ISEK wurden zwischen August
2019 und Mai 2021 durch die Bremer Fach-
biiros FORUM und plan-werkStadt GbR erar-
beitet. Der vorliegende Bericht dokumen-
tiert die Ergebnisse der Arbeit. Die VU dienen
— aufbauend auf dem ZKD - der detaillierten
Bestandsaufnahme der Ausgangssituation,
indem die planungsrechtlichen Gegebenhei-
ten (Kap. 3), Stidtebau, baulicher Zustand,
Eigentiimerstrukturen, Infrastrukturaus-
stattung, offentliche Daseinsvorsorge etc.
erfasst und die stadtebaulichen Missstinde
und Funktionsstérungen bewertet wer-
den (Kap. 4-5). Im ISEK (Kap. 6) werden aus
einem {ibergreifenden Leitbild mit beson-
derem Fokus auf die offentliche Daseins-
vorsorgeinfrastruktur ~ Entwicklungsziele
abgeleitet und in ein Stidtebauliches Rah-
menkonzept tiberfithrt, aus dem wiederum
ein Mafnahmenkonzept nebst Kosten- und
Finanzierungsiibersicht (Kap. 7) hervor-
Abschliefiend

verfahrensrechtliche Abwigungen anzu-

gehen. sind verschiedene

Durchfithrbarkeit der
(Kap. 8)

stellen und die
Stadtebauforderungsmafinahme
darzulegen. Um eine Nachhaltigkeit der
Gesamtmafinahme zu beférdern, werden
abschlieflfend Kriterien und Verfahrens-
schritte fiir ein Monitoring und eine Fort-
schreibung der stidtebaulichen Planung

beschrieben (Kap. 9).
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2 Methodisches
Vorgehen

Abbildung 2: Ergebnis der ersten Beteiligungsveranstaltung zum
Thema ,0ffentlicher Raum und Verkehr*

Die Erarbeitung der Vorbereitenden Unter-
suchungen und des Integrierten Stidtebau-
lichen Entwicklungskonzeptes basiert auf
dem Zukunftskonzept Daseinsvorsorge und
erforderte darauf aufbauend umfassende
qualitative und quantitative Erhebungen

einschliefdlich Bestandsaufnahmen vor Ort.

Von grofier Relevanz sind aber auch geeig-
nete Formen der Einbindung und Beteili-
gung der Offentlichkeit — von BiirgerInnen
iber wichtige AkteurInnen und ,Multip-
likatoren® bis hin zu Trigern o6ffentlicher
Belange. Aufgrund der durch die Coro-
na-Pandemie des Jahres 2020 verursach-
ten Einschriankungen, mussten dabei ver-
schiedene Anpassungen gegeniiber dem
urspriinglich vorgesehenen und vereinbar-

ten Verfahren vorgenommen werden.
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Bestandsaufnahme

Fir die Bestandsaufnahme wurde eine
umfassende Auswertung von Dokumen-
ten und Planungsgrundlagen vorgenom-
men - so z.B. das Zukunftskonzept Daseins-
vorsorge sowie diverse weitere Konzepte,
Gutachten und der Abschlussbericht der
zuriickliegenden Sanierung. Diese wurden
iberwiegend durch das Amt Eiderstedt zur
Verfiigung gestellt, mit dem im gesamten
Verfahren eine enge Abstimmung vorge-
nommen wurde.

Zudem wurde ein breites Datenset zusam-
mengestellt, ausgewertet und aufbereitet,
ebenso Geodaten des Landkreises Nordfries-
land sowie Denkmaldaten des Landesamts
fir Denkmalpflege. Zur Erlangung spezifi-
scher, vertiefender Informationen wurden
gezielt relevante AkteurInnen angespro-
chen.

In mehreren umfassenden Begehungen
wurde jedes einzelne Gebdude, die Stra-

fRenriume und Freiflichen/Plitze intensiv

begutachtet und fotografisch dokumentiert.
In Hinblick auf die Gebaudesubstanz wurden
auf Basis der Inaugenscheinnahme Sanie-
rungsbedarfe ermittelt. Um den Sanierungs-
bedarf der Gebiude iiber die durch Inaugen-
scheinnahme erkennbaren Schiden hinaus
abzusichern, Details zu Nutzungsstruktur
und ggf. zu Leerstand oder Unternutzungen
zu erfahren und um die Investitionsbereit-
schaft zu ermitteln, sind alle EigentéimerIn-
nen im Winter 2019/20 schriftlich befragt
worden.! Mit ca. 65 % (bezogen auf die ver-
sandten Fragebdgen) wurde eine beachtliche
Riicklaufquote erzielt.

Abstimmungsgespriche zur Klirung zent-
raler forderrechtlicher Fragestellungen fan-
den u.a. mit der Planerin im Referat Stadte-
bauférderung, Besonderes Stidtebaurecht,
Baukultur im Ministerium fiir Inneres,
lindliche Riume, Integration und Gleich-
stellung des Landes Schleswig-Holstein

statt.

1 Erginzend zur nachtriglichen Gebietser-
weiterung (s.u.) wurden weitere EigentiimerInnen im
Miirz/April 2021 zu ihrem Eigentum befragt.

agensinuos

Abb. 5: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Dorfstratie Dorfstralie

St. Perer-ORDING

V/ORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
UND Isex

ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETS

I:I Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);

Eigene Darstellung

-
ERLE LI
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Beteiligung

Die Ortspolitik ist durch einen Projektbei-
rat eingebunden worden, der sich bereits
im Zuge der Erarbeitung des Gutachtens
»Zukunftskonzept Daseinsvorsorge“ kon-
stituiert hatte. Zu fachlichen Fragen wur-
den - wie erwidhnt — ausgewihlte Akteur-
Innen gezielt eingebunden. Die Offentlich-
keit (AnwohnerInnen, Eigentiimerinnen,
Gewerbetreibende und weitere Interes-
sierte) erhielt im gesamten Prozess immer
wieder Gelegenheit, sich intensiv einzu-
bringen. Im Rahmen einer Abendveran-
staltung im November 2019 wurde im Sinne
eines ,Auftaktes” iiber den Hintergrund, die
Zielrichtung und den Erarbeitungsprozess
der VU / des ISEK informiert und es wur-
den Einschitzungen zur Wahrnehmung der
Qualititen, Herausforderungen und Ent-
wicklungsbedarfe seitens der Teilnehmen-
den erhoben. An der Veranstaltung nahmen

etwa 45 Interessierte teil.

Die fiir den Mirz vorgesehene zweite 6ffent-
liche Veranstaltung musste aufgrund der
Corona-Pandemie kurzfristig abgesagt wer-
den und wurde durch ein kleinteiliges alter-
natives Beteiligungskonzept ersetzt. Dieses
umfasste einen mehrphasigen Online-Dia-

log, telefonische ,Sprechstunden” und zwei

Abb. 6: Auftaktveranstaltung im Olsdorfer Krug

Befragungseinheiten vor Ort im Sommer/

Herbst 2020.

Eine abschlieflende Vorstellung der Ergeb-
nisse erfolgte am 12.07.2021.

Eine Beteiligung der Triger offentlicher
Belange (T6B) gem. § 139 BauGB erfolgte
durch die beauftragten Planungsbiiros in
zwei Phasen: Phase 1 der T6B-Beteiligung
lief im Herbst/Winter 2019/2020 in der
Startphase der Erarbeitung, sowie fiir die
Erweiterungen des Untersuchungsgebietes
im Januar 2020 und in Mirz/April 2021. Die
Phase 2 der T6B-Beteiligung erfolgte nach
Fertigstellung des Berichtsentwurfes im

Mai/Juni 2021.

Es wurden 57 Triger angeschrieben, von
denen in der ersten Runde der ersten Betei-
ligungsphase 31 (54 %) die Gelegenheit
zur Abgabe einer Stellungnahme nutzten.
Bedingt durch zwei nachtrigliche Gebiets-
erweiterungen wurden die T6Bs in der
ersten Phase erneut kontaktiert, im Januar
2020 gab es 19 Riickliufe (33 %), im Mirz/
April 18 (32 %). In der zweiten Runde gaben
15 (27 %) der TOB eine Stellungnahme zu den
Ergebnissen aus VU und ISEK ab.

Zu den Stellungnahmen wurden Abwa-

gungsvorschlige verfasst (vgl. Anhang) und

sie wurden — soweit erforderlich — bei der
Er- und Uberarbeitung von VU und ISEK

beriicksichtigt.
Berichtslegung

Die Erarbeitung des Abschlussberichts zu
VU/ISEK erfolgte durch die beauftragten
Biiros in enger Abstimmung mit dem Biirger-
meister der Gemeinde St. Peter-Ording und
den Verantwortlichen des Amts Eiderstedt
auf Basis der Befunde der Bestandserhe-
bung, der Ergebnisse der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Stellungnahmen der
Triger offentlicher Belange. Dabei wurden
die Anforderungen des BauGB wie auch die
in Ausschreibung und Angebot dargestell-
ten Leistungsbausteine erfiillt. Der Entwurf
des Berichts wurde am 23.09.2020 vorge-
stellt, beraten und seitens der VertreterIn-
nen der Verwaltung und des Projektbeira-
tes im Herbst 2020 zur Kenntnis genommen.
AnschliefRend erfolgten weitere Uberarbei-
tungen aufgrund von Hinweisen aus der
Gemeindevertretung, vom Ministerium fiir
Inneres, lindliche Riume, Integration und
Gleichstellung des Landes, den zustindigen
Forderrechts-Experten der IB-SH sowie aus

der zweiten Runde der ToB-Beteiligung.
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3 Planungsrechtliche
Situation

Formelle Vorgaben der Regional- und Landesplanung
- Status Quo in der Bauleitplanung - Informelle
Konzepte und Gutachten - sonstige Satzungen und
Planungsvorgaben

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan

ede Erneuerungs- oder Sanierungs- Im Hinblick auf die formellen Planungen sind

mafinahme muss selbstverstindlich die die unterschiedlichen regionalen Ebenen von

bestehenden formellen und informel- der Landesplanung iiber den Regionalplan bis

en Planungsparameter beachten und sich
entsprechend einfiigen. Daher kommt der
Analyse der planungsrechtlichen und raum-
ordnerischen Rahmenbedingungen im Zuge
der Erarbeitung der vorbereitenden Untersu-
chungen und des integrierten stidtebaulichen
Entwicklungskonzepts eine herausragende

Bedeutung zu.

zum Flichennutzungsplan und den Bebau-
ungsplinen auf Gemeindeebene zu beriick-
sichtigen. Hinzu kommt eine ganze Reihe
informeller themenspezifischer Konzepte und
Strategien, von denen manche erst vor kurzem
aufgestellt wurden oder sich aktuell noch in

der Erarbeitung befinden.
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3.1 Formelle Planung

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

er Landesentwicklungsplan
(LEP)

ist im Herbst 2010 in Kraft getre-

Schleswig-Holstein 2010
ten. Er ersetzt den Landesraumordnungs-
plan von 1998. Der LEP ist Grundlage fiir die
raumliche Entwicklung des Landes bis zum
Jahr 2025 und er orientiert sich an den Leit-
bildern und Handlungsstrategien, die von
der Ministerkonferenz fiir Raumordnung
(MKRO) fiir die raumliche Entwicklung in
Deutschland festgelegt wurden.

Die Landesplanungsbehorde schreibt der-
zeit den Landesentwicklungsplan Schles-
wig-Holstein 2010 (LEP) fort. Mit der Fort-
schreibung werden die Grundsitze und
Ziele der Raumordnung an aktuelle Ent-
wicklungen angepasst. Dabei sollen neue
Entwicklungstrends, Anderungen in den
Fachplanungen sowie Gesetzesinderungen
der Landesregierung im Plan beriicksich-

tigt werden. Im November 2018 hat die Lan-

desregierung dem ersten Entwurf der Plan-
fortschreibung zugestimmt. Von Dezember
2018 bis Mai 2019 fand ein 6ffentliches
Beteiligungsverfahren statt, in dem Ande-
rungsvorschlige zum ersten Planentwurf
gemacht werden konnten. Es wird davon
ausgegangen, dass die Fortschreibung des
LEP spatestens im Jahr 2021 abgeschlossen
wird.

Bereits jetzt werden Anderungen gegeniiber
dem LEP 2010 bei Abwigungs- und Ermes-
sensentscheidungen beriicksichtigt, um ,in
Aufstellung befindliche Ziele“ zu sichern.
So eroffnet der aktualisierte wohnbauliche
Entwicklungsrahmen Gemeinden, die nicht
Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind,
bereits jetzt die Moglichkeit, deutlich mehr
Wohnraum zu entwickeln als ihnen dies bis-
lang eingerdumt wurde.

Die Gemeinde St. Peter-Ording ist im LEP

von 2010 als Unterzentrum kategorisiert.

PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

,Eswird die besondere

Eignung des Planungsraumes

fur Tourismus, Erholung und
Sport herausgestellt“

Abb. 8: Die Gemeinde St. Peter-Ording im
Ausschnitt des Landesentwicklungsplans 2010,
Quelle: Landesplanung Schleswig-Holstein im
Ministerium fir Inneres, landliche Raume,
Integration und Gleichstellung (eigene
Hervorhebung)
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Als Unterzentrum stellt St. Peter-Ording
sowohl fiir die eigene Bevolkerung als auch
fir die Bevolkerung des Verflechtungs-
bereichs die Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des qualifizierten Grund-
bedarfs sicher. Die Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs wird zum einen vom Unterzentrum
Tonning, das Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums erfiillt, sowie den Mittelzentren
Husum (in ca. 40 km Entfernung) und Heide

(ca. 50 km) abgedeckt.

Landschaftsrahmenplan

In den Landschaftsrahmenplinen sind
die iiberortlichen Ziele, Erfordernisse und
Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellt. Durch die
Ubernahme in die Regionalplanung, bspw.
durch die Festlegung von Vorrang- und Vor-
behaltsgebieten sowie durch die Formulie-
rung von Zielen und Grundsitzen, erlangen
sie eine auf der Ebene der Raumordnung
angesiedelte Verbindlichkeit. Mit der No-
vellierung des Landesnaturschutzgeset-
zes (LNatSchG) am 27. Mai 2016 wurden die
Landschaftsrahmenplidne wieder eingefithrt
und befinden sich derzeit in der Fortschrei-
bung. Einstweilen behalten die vor Inkraft-
treten des LNatSchG vom 6. Mirz 2007
festgestellten und verdffentlichten Land-
schaftsrahmenpline ihre Giiltigkeit.

Mit dem Inkrafttreten des Landespla-
nungsgesetzes vom 27. Januar 2014 wurden
die Planungsriume in Schleswig-Holstein
neu gefasst. Statt bisher fiinf gibt es nun
drei Planungsriume. St. Peter-Ording ist
mit dem Kreis Nordfriesland Teil des Pla-
nungsraums I, dem auch der Kreis Schles-
wig-Flensburg sowie die Stadt Flensburg
angehoren.

Der aktuelle Landschaftsrahmenplan fiir
den Planungsraum V hat den Stand vom

September 2002. Hier wird die besondere
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St. Peter-Ording liegt am Rande des Vor-
ranggebietes fiir den Naturschutz - Natio-
nalpark Schleswig-Holsteinisches Watten-

meer, sowie inmitten eines Schwerpunkt-

raums fir Tourismus und Erholung.
Ca. 20 Kilometer 6stlich von St. Peter-
Ording verlduft die Bundestrafle 5, eine
der Landesentwicklungsachsen, iiber deren
Weiterentwicklung Schleswig-Holstein als

Wirtschaftsstandort gestirkt werden soll.

Eignung des Planungsraumes, und hier ins-
besondere der Nordseekiiste, fiir Touris-
mus, Erholung und Sport herausgestellt.
Wihrend einerseits die ,intensive tou-
ristische Nutzung der Kiiste [..] zu einem
erheblichen wirtschaftlichen Aufschwung
dieses strukturell benachteiligten Rau-
mes gefiithrt“ habe, bringe sie aber fiir das
Okosystem des Wattenmeeres Belastun-
gen und Gefihrdungen mit sich. Da das
Leitbild fiir die Nordseekiiste (mit Inseln)
u.a. auf ,vom Menschen weitgehend unbe-
rithrte, sich im Rahmen der natiirlichen
Dynamik verindernde Watten®, ,grof3fli-
chige oder zusammenhingende, reich mit
natiirlichen Kleinstrukturen ausgestattete
Salzwiesenkomplexe im Deichvorland [..]“
sowie ,grof¥flichige, insgesamt moglichst
naturnahe, ungestorte Kiistenlandschaften
[...]¢ abzielt, wird deutlich, dass im Raum
St. Peter-Ording der Schutz der natiirlichen
Okosysteme bei gleichzeitiger Sicherung der
Entwicklungsmoglichkeiten des Tourismus
grofle Bedeutung zukommt. Grundsitz-
lich wird im Landschaftsrahmenplan mit
Bezug auf die Gebiete mit besonderer Erho-
lungseignung festgestellt: ,Die erholungs-
relevanten Landschaftsteile sind zu sichern
und naturvertriglich zu entwickeln“ In
diesem Sinne werden Riume benannt,
die die Voraussetzungen fiir die Auswei-

sung neuer Naturschutzgebiete erfiillen.
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In St. Peter-Ording gilt das fiir die Kiis-
tendiinen als ,einziges bedeutendes Fest-
landdiinengebiet der Deutschen Nordsee-
kiiste“ sowie fiir die Brésumer Spitinge als
Brut- und Rastlebensraum fiir verschiedene
Vogelarten. Dariiber hinaus werden weitere
konkrete Mafinahmenvorschlige festgehal-
ten und allgemeine themen- sowie gebiets-
spezifische Empfehlungen - u.a. fir die
Bereiche Siedlung, Verkehr und Energie, fiir
Tourismus, Erholung und Sport aber auch
fir den Nationalpark ,Schleswig-Holstei-
nisches Wattenmeer” abgegeben. Es wird
das generelle Ziel einer Trennung von 6ko-
logisch sensiblen - und fiir den Tourismus
genutzten Flichen formuliert. In den aktu-

ellen, noch nicht abgeschlossenen Fort-

Regionalplan

ie Regionalpline sind dem Landes-

entwicklungsplan untergeordnet

und dienen der Konkretisierung
und der Umsetzung der Ziele und Grund-
sitze im jeweiligen Planungsraum. Auch die
Regionalpldne werden in Schleswig-Holstein
derzeit vollstindig neu aufgestellt. Entspre-
chend der neuen Gliederung der Planungs-
raume wird es zukiinftig nur noch drei Regi-
onalpline geben. Der Zuschnitt des fiir St.
Peter-Ording relevanten Planungsraumes V
- Schleswig-Holstein Nord - bleibt derselbe,
zukiinftig wird dieser als Planungsraum I
bezeichnet. Er setzt sich aus der Stadt Flens-
burg und den Kreisen Nordfriesland und
Schleswig-Flensburg zusammen.
Der derzeit giiltige Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum V stammt aus dem Jahr 2002. Im
Dezember 2016 wurden seitens der Landes-
planungsbehérde Entwiirfe der Teilaufstel-
lung der neuen Regionalpline I, II und III
veroffentlicht, die aber ausschliefllich das
Thema Windenergie betreffen. Im Hinblick
auf alle weiteren Themenbereiche entstehen
die neuen Regionalpline zeitnah zur Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplans.
Im Leitbild fiir den Planungsraum wird
die landesweit herausragende Bedeutung

»als Tourismus- und Freizeitregion fiir die

schreibungen der Landschaftsrahmenpline
wird zunehmend der Fokus auf das Thema
Klimaschutz und Klimafolgenanpassung
gelenkt, ebenso auf das Thema Energie-
wende. Auch der Meeresschutz spielt eine
grofiere Rolle als bisher. Zudem enthalten
die Landschaftsrahmenpline neuerdings

eine Strategische Umweltpriifung (SUP).

»Im Raum St. Peter-Ording kommt
dem Schutz der natiirlichen Okosysteme
bei gleichzeitiger Sicherung der
Entwicklungsmaglichkeiten des
Tourismus grofSe Bedeutung zu.“

UrlauberInnen und Giste aus den verdichte-
ten Riumen diesseits und jenseits der siidli-
chen Landesgrenze“ betont. Bei der weiter-
hin notwendigen stirkeren Ausbildung des
unterschiedlichen touristischen Angebots
(Kontrast zwischen Nord- und Ostsee, Kiiste
und Binnenland), auch zur Abgrenzung zu
anderen Urlaubsregionen im In- und Aus-
land) komme dem Tourismus deshalb eine
Schliisselfunktion im Sinne einer ,Leit-
6konomie der Zukunft” zu. Als besonderer
Ankniipfungspunkt wird hierbei die ,iiber-
ragende okologische Bedeutung der Teil-
riume des Planungsraums wie zum Beispiel
das Wattenmeer* hervorgehoben.

Im Regionalplan ist St. Peter-Ording als
landlicher

sen Nahbereich neben dem Gemeindege-

Zentralort dargestellt, des-
biet Teile der Gemeinde Tating umfasst.
Die Gemeinde ist an der Kiiste im Westen
und im Stiden von Vorranggebieten fiir den
Naturschutz umgeben. Der Strandbereich
ist in das Gebiet des Nationalparks einbezo-
gen. Der westliche Streifen von Ording bis
Bohl wird als baulich zusammenhingendes
Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dar-
gestellt. Der Kiistenraum um St. Peter-Or-
ding ist wegen der insgesamt hohen Bet-
tenkapazititen, Ubernachtungs-  und
Tagesgastzahlen zudem - ebenso wie die

nordfriesischen Inseln, die Halligen und der

10
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Abb. 9: Die Gemeinde St. Peter-Ording im
Regionalplan 2002, Quelle: Landesplanung
Schleswig-Holstein im Ministerium fir
Inneres, landliche Raume, Integration und
Gleichstellung (eigene Hervorhebung)

Kiistenraum um Gliicksburg, als Ordnungs-
raum fiir Tourismus und Erholung gekenn-
zeichnet. In den Ordnungsriaumen fiir Tou-
rismus und Erholung sind lt. Regionalplan
»Entwicklungsmoglichkeiten in angemes-
senem Rahmen“ gegeben. Damit sollen vor-
rangig Qualitit und Struktur des touristi-
schen Angebots verbessert, Mafinahmen
zur Saisonverlingerung durchgefithrt sowie
der Aufbau neuer touristischer Angebote
nicht zuletzt zur Erschliefung neuer Gis-
teschichten gefordert werden. Eine nen-
nenswerte, blof quantitative Ausweitung
der Bettenkapazitit ohne Angebotsver-
besserung und ohne Abgleich mit struktu-
rell erfolgten Riickgingen des Bettenan-

gebots in der Vergangenheit soll daher nur
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noch in begriindeten Ausnahmefillen (zum
Beispiel zum Entgegenwirken gegeniiber
einer einseitigen Nutzung oder zur Stabili-
sierung der touristischen Angebotspalette
unter anderem) erfolgen Im Hinblick auf
St. Peter-Ording wird zudem konstatiert,
dass ,das bereits vorhandene iiberdurch-
schnittlich hohe Angebot an Zweitwohnun-
gen einen nennenswerten Zuwachs nicht
mehr zulisst Im Kapitel ,Orientierungs-
rahmen fiir Stidte und Gemeinden“ wird fir
den Nahbereich St. Peter-Ording ausdriick-
lich die ,iiberragende Bedeutung“ des Tou-
rismus in St. Peter-Ording fiir das an Defizit
leidende Arbeitsplatzangebot der gesam-
ten Halbinsel Eiderstedt hervorgehoben. Er

sei ,auch kiinftig zu stiitzen und soll sich
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unter dem wichtigen Aspekt der Qualitats-
verbesserung vollziehen. Dies betrifft auch
die weitere angemessene Ausgestaltung von
Kur- und Bidereinrichtungen®. Hier wird
sich rdumlich ausdriicklich auf den Ortsteil
»,Bad“ fokussiert. Beim Campen wird dage-
gen eine Verringerung der kleineren Anla-
gen in Ortslagen und eine Konzentration im
nordlichen Teil Ordings angestrebt, ,ohne
dass groflere Zusatzkapazititen geschaf-
fen werden“. Weitere Aspekte sind die ange-
strebte attraktivere Gestaltung der ,Erleb-
niswelt Strand” fiir den Tagestourismus und
die Verbesserung des OPNV-Angebots mit

Strandanschluss und des Radfahrangebots.

Flichennutzungsplan

Is zentrales koordinierendes Ins-

trument der Bauleitplanung ent-

hilt der Flichennutzungsplan
(ENP) die von der planenden Stelle gewollten
und fiir die einzelnen Flichen differenzier-
ten, stidtebaulichen Nutzungen. Die aktu-
elle Fassung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde St. Peter-Ording ist 2012 in Kraft
getreten. Der Plan umfasst alle Ortsteile
der Gemeinde sowie die umliegenden Land-
wirtschafts- und Kiistenflichen. Fiir das
Untersuchungsgebiet weist der FNP iiber-
wiegend Wohnbauflichen aus. Ausnahmen
bilden Einrichtungen und Anlagen zur Ver-
sorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und des privaten Bereichs,
Flichen fir den Gemeinbedarf, Flichen fir
Sport und Spielanlagen, wie z.B. der stid-
tische Bauhof, Kirche / Gemeindezentrum,
Schulen, Feuerwehr, Seniorenwohnan-
lage. Weiterhin sind gemischte Bauflichen,
unter anderem beidseits der nordlichen Abb. 10: Flachennutzungsplan fir St. Peter-Ording
Dorfstrafe (zwischen Olsdorfer Strafle und
Heedweg) sowie Griin- und Waldflichen
(Parkanlagen, Friedhéfe und der Deich)
und Verkersflichen, insbesondere fiir den

ruhenden Verkehr, ausgewiesen.
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Zwischen Eiderstedter Strafde und Fasanen-
weg wurde im Mirz 2018 die 15. Berichti-
gung des FNP beschlossen. Das Plangebiet
war im bisherigen Flichennutzungsplan als
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestim-
mung Schule ausgewiesen. Die Erweiterung
des evangelischen Kindergartens dient dem
Vorhaben der Gemeinde, zusitzliche Hort-
und Krippenplitze zu schaffen. Um dies zu
ermoglichen, wird ein Teil der schulischen
Sportfliche als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken die-

nende Einrichtungen und Gebiude*.

Die 16. Anderung des FNP vom Juli 2020
reagierte auf die neue stidtebauliche Ziel-
setzung: Das Plangebiet war im bisherigen
FNP als Wohngebiet ausgewiesen. Die Ande-
rung sieht die Ermoglichung des Nebenei-
nanders von Ferienwohnen und Wohnen
vor und sichert sie bauplanungsrechtlich
ab. Um gleichzeitig das Dauerwohnen zu
schiitzen und die Fremdenverkehrsfunktion
der Gemeinde St. Peter-Ording zu erhal-
ten, wurden die bisherigen Gebietstypen
zu sonstigen Sondergebieten Dauerwohnen
und Fremdenbeherbergung oder Sonderge-

biet Dauerwohnen gedndert.
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Bebauungsplﬁne auf, die entweder vollstindig (BPL Nr. 8, 20,
21, 23, 24, 65) oder teilweise (BPL Nr. 3, 19, 25,
ie Ubersicht iiber die Bebauungs- 49, 51, 63) im Untersuchungsgebiet liegen.
pline der Gemeinde St. Peter-Or- Im Folgenden werden die fiir das Untersu-
ding mit Stand vom 27.05.2015 chungsgebiet relevanten Bebauungspline
weist 13 rechtsverbindliche Bebauungspline und ihre inhaltlichen Festsetzungen zusam-
mengefasst:
ﬁ;l?lan- Name gg(_l:ltﬂltsverbi.ndlich Ziele der Planung
3 Gebiet Kiebitzreihe | 28.11.1972 1972: Reines Wohngebiet mit zentraler Griinfliche
1. Anderung: 02.06.1991 1991: Anpassung der ortlichen Bauvorschriften sowie Streichung GFZ und Umwandlung
Baulinien in Baugrenzen sowie max. 2 Wohnungen in Wohngebiuden
8 Gebiet 28.11.1972 1972: Reines Wohngebiet mit Spielplatz, Versorgungsanlagen, Verkehrsflichen
Pestalozzistrafie 1. Anderung 20.10.1995 1995: Anpassung der o6rtlichen Bauvorschriften sowie Streichung GFZ und Umwandlung
Baulinien in Baugrenzen sowie max. 2 Wohnungen in Wohngebiuden
17 Gebiet beidseitig 18.09.1972 1972: Reines Wohngebiet
Stidergeest 1. Anderung 03.11.1983 1983: Erhohung Maf der Nutzung
Westlich Siidergeest | 2. Anderung 13.07.1995 1995: Anpassung der ortlichen Bauvorschriften sowie Streichung GFZ und Umwandlung
Baulinien in Baugrenzen sowie max. 2 Wohnungen in Wohngebiuden
19 Gebiet nordlich 2. Anderung 26.09.2009 2009: Sonstiges Sondergebiet fiir Wohnen und gewerblichen Fremdenverkehr, sowie
Badallee und 4. Anderung 21.03.2018 Dienstleistungen
ostlich Kirchenleye 2018: Gemeinbedarfsfliche zur Erweiterung der ev. Kindertagesstitte in der Strae
Kirchenleye
20 Gebiet Badallee Siid |11.7.1978 1978: Allgemeine und reine Wohngebiete, enthilt Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
1. Anderung 04.12.1996 und Griinflichen.
2. Anderung 14.06.2008 1996: Anpassung der ortlichen Bauvorschriften sowie Streichung GFZ und
3. Anderung 10.11.2009 Umwandlung Baulinien in Baugrenzen sowie max. 2 Wohnungen in Wohngebiuden
4. Anderung 11.03.2016 2008: Ausschluss von Tankstellen und Gartenbaubetrieben, Festsetzung von Einzel- oder
Doppelhidusern
2009: Fiir den Bereich des Alten Rathauses werden die Festsetzungen zur Dachneigung,
Dachform und Firsthéhe aufgehoben
2016: Nach Anderung ist Griinfliche in weiten Teilen zur Waldfliche umgewidmet;
Bisherige Festsetzungen werden vollstindig aufgehoben und die Festsetzungen zum Maf
der baulichen Nutzung geindert
21 Gebiet Olsdorfer 1. Anderung 03.11.1989 1989: Festsetzung besonderer Wohngebiete im Bereich Dorfstrafie/Preestergang sowie
Strafe / 3. Anderung 20.04.2000 Gebietserweiterung fiir die Feuerwehr am Heedweg
Preestergang 4. Anderung 01.07.2020 2000: Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung im Teilgebiet
2020: Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr und Polizei
22 Gebiet 19.03.1976 1976: Reine Wohngebiete, forstwirtschaftliche Flichen
Bahnhofstrafie 1. Anderung 10.06.1981 1981: Siidlich der Siidergeest Anhebung des Nutzungsmafles

2. Anderung 13.07.1995

1995: Anpassung der 6rtlichen Bauvorschriften sowie Streichung GFZ und Umwandlung

Baulinien in Baugrenzen sowie max. 2 Wohnungen in Wohngebiuden
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rechtsverbindlich

seit

Ziele der Planung

23 Gebiet beidseitig 18.01.1989 1989. Allgemeines und reines Wohngebiet, Mischgebiet, Sondergebiete, die der
der Dorfstrafie von 1. Anderung 25.06.2004 Erholung dienen, 6ffentliche und private Griinflichen.
Kattrepel bis zum 2. Anderung 08.12.2005 2004: Das Verbot zum Einbau von Kiichen in Fremdenzimmern wird gestrichen.
Heedweg 2005 Umwidmung eines Grundstiicks zu Mischgebiet unter Ausschluss von
Vergniigungsstdtten
24 Gebiet beidseitig 18.01.1989 1989: Allgemeine und reine Wohngebiete, Mischgebiete, Fliche fiir den Gemeinbedarf
der Dorfstrafie 1. Anderung 13.07.1995 (sozialen Zwecken dienende Gebiude), Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
vom Heedweg bis 2. Anderung 27.10.2001 1995: Ehemaliges Tankstellengrundstiick wird den iibrigen reinen Wohngebieten
Schriggeest 3. Anderung 09.10.2014 angepasst
2001: Umwidmung von zwei Flurstiicken in reine Wohngebiete in riickwartiger
Grundstiickslage
2014: Umwidmungen: Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung zu Flichen
fiir Gemeinbedarf (Altenwohnungen); Fliche fiir Gemeinbedarf zu Allgemeinem
Wohngebiet sowie Festlegung als Erhaltungsbereich
25 Gebiet Dorf Ost 3. Anderung 01.07.2020 2020: Umwidmung reiner Wohngebiete in Sonstige Sondergebiete — Dauerwohnen und
Fremdenbeherbergung und Dauerwohnen.
42 Ketelskoog 02.11.1989 1989: Allgemeines und reines Wohngebiet, private Griinfliche(Festplatz/Marktplatz),
1. Anderung 04.07.2008 Sondergebiet (Diskothek, Sport, Fitness) und Straenverkehrsfliche besonderer
2. Anderung 21.10.2014 Zweckbestimmung (Parkplatz), Flichen fiir Versorgungsanlagen (Pumpstation)
3. Anderung 05.05.2017 2008: Die siidliche Hilfte der 6ffentlichen Griinfliche wird zum Reisemobilstellplatz
2014: Zulassigkeit einer Fernmeldeeinrichtung sowie Container fiir Technikschranke,
Zaunanlage
2017: Umwidmungen: Sondergebiet in Allgemeines Wohngebiet und
Straenverkehrsfliche in private Verkehrsfliche (Parkplitze) und Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkplitze)
45 Gebiet westlich 14.04.2000 Gemeinbedarfsflichen ,Altenwohnungen“
Schriggeest
49 Gebiet siidlicher 30.04.1999 Allgemeines und reines Wohngebiet
Ostlandstrafie und
nordlichem Sandkamp
51 Heedweg / Schriggeest |11.02.2000 2000: Reine Wohngebiete (nur Einzel- und Doppelhiuser), Fliche fiir den
mit Teilaufhebung 1. Anderung 27.10.2001 Gemeinbedarf (betreute Altenwohnanlage), 6ffentliche und private Griinflichen
des B-Plans 22 fiir 2001: Nicht zulissig sind in Teilbereichen ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
Teilfliche von 98/1
63 Gebiet westlich der 26.09.2009 Allgemeine Wohngebiete, Straflenverkehrsfliche, Verkehrsfliche besonderer
Pestalozzistrafie Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich
65 Gebiet nordlich des 12.04.2014 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Arztehaus
Fasanenwegs
72 Badallee 21 & 23 11.03.2016 Reines Wohngebiet mit zusidtzlichem Durchfithrungsvertrag fiir betreutes Wohnen

Abb. 11: Ubersicht iiber die fir das
Untersuchungsgebiet relevanten Bebauungsplane
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Landschaftsplan

iele, Erfordernisse und Mafdnahmen

des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege werden in den Stad-
ten und Gemeinden in Landschaftsplinen
dargelegt. Die Landschaftspline konkreti-
sieren somit die Landschaftsrahmenpline
auf der ortlichen Ebene. Landschaftspline
sind insbesondere dann aufzustellen, wenn
wesentliche Verdnderungen von Natur und
Landschaft im Planungsraum eingetreten,

vorgesehen oder zu erwarten sind.

Im Landschaftsplan von 2002 werden aus
landschaftsplanerischer ~ Sicht folgende
Punkte als iibergeordnete Leitbilder fiir das
gesamte Gemeindegebiet formuliert:
Erhaltung der Vielfalt der
Standortbedingungen, Vermeidung
einer Nivellierung
standortgerechte
Vegetationsentwicklung
Durchgingigkeit von Verbundachsen
zur Vernetzung von Teillebensrdumen
Durchdringung des bebauten
Gemeindegebietes mit
funktionsfahigem und vernetztem
»Grin“
Erhalt, Sicherung und Entwicklung der
landschaftlichen Besonderheiten des
Vorlandes, der Diinen und der Marsch
Erhalt und Entwicklung der
jeweils typischen Eigenarten der
Landschaftseinheiten sowohl
im Hinblick auf die natiirliche
Ausstattung als auch auf die
Kulturlandschaft
Erhalt, Schutz und Entwicklung
landschaftlicher Besonderheiten
fiir den Naturhaushalt wie auch
fiir das Landschaftsbild und die

Erholungsfunktion

Daraus werden je nach Ausgangsbedingun-
gen fiir die verschiedenen Landschafts-
einheiten jeweils spezifische Leitbilder
entwickelt. Fiir die in diesem Gutachten
fokussierte Landschaftseinheit ,bebaute
Ortsteile® ergibt sich daraus eine land-
schaftliche Zielvorstellung, die insbeson-
dere durch folgende Bedarfe geprigt wird:
klare Gliederung des
Gemeindegebietes in eine kompakte,
eindeutig abgegrenzte Ortschaft und
eine freie, unzersiedelte Landschaft,
Gliederung der bebauten Gebiete
in erkennbare Ortsteile durch
Griinzdsuren,
Entwicklung bzw. Erhalt des
Ortscharakters der einzelnen Ortsteile
Erhalt und Schaffung einer hohen
Wohnqualitit mit ausreichender
Griinversorgung und guten
Wegeverbindungen und
6kologische Aufwertung der
innerdrtlichen unbebauten Flichen

und Verbund untereinander.

Daraus resultieren u.a. die Ziele der Begren-
zung der Siedlungsentwicklung unter
Gestaltung eines klaren, eingegriinten
Ortsrands, die Einbindung der Ortsteile in
hochwertige, untereinander verbundene
Griinflichen, einer guten Ausnutzung von
Bauflichen bei hoher fuffliufiger Durchlis-
sigkeit, der Erhalt und die Entwicklung von
Griinflichen, die Anbindung des innerért-
lichen Griin- und Wegesystems an die freie
Landschaft und die Entwicklung attrakti-
ver Straflenrdume fiir FufgiangerInnen und

RadfahrerInnen.

Das Rad- und Fufwegenetz wird zum Zeit-
punkt der Erstellung des Landschaftsplans
als quantitativ ausreichend bezeichnet,
wobei aber gleichzeitig weitreichende Ent-
wicklungspotenziale und -zielsetzungen in
qualitativer Hinsicht herausgearbeitet wer-
den. Dazu gehort neben dem Ausbauzustand

und einer besseren Beschilderung und Len-
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kung auch eine gestalterische Aufwertung
ortlicher, in das Wegenetz eingebundener
Strafien. Des Weiteren wird das umfassende
innerdrtliche Griin- und Freiflichensystem
ausfithrlich thematisiert. Dem Erhalt und
der Entwicklung vorhandener Freiflichen
sowie deren gestalterische und 6kologische
Aufwertung und der Vernetzung vorhande-
ner Griin- und Freiflichen kommt demnach

eine besondere Bedeutung zu.

Fiir stddtebauliche Planungen relevant sind

auch die im Landschaftsplan dargestellten

Zielsetzungen, attraktive Strafenriume
fir FuflgingerInnen und RadfahrerInnen
durch Umgestaltungs- und Verkehrsberu-
higungsmaffnahmen zu schaffen sowie die
charakteristischen Eigenarten der einzel-
nen Ortsteile zu stirken und zu entwickeln
- und ein vollstindiges Zusammenwachsen
der Ortsteile zu unterbinden. Als konkrete,
wenn auch langfristige Mafinahme fiir den
Ortsteil Dorf wird die Ausweitung der Fla-
niermeile bzw. des Fuffgingerbereiches im

Ortsteil Dorf ins Spiel gebracht.

Erhaltungssatzung

Zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigen-
art des Gebietes und der Zusammenset-
zung der Wohnbevolkerung ist fiir den his-
torischen Ortskern St. Peter-Dorf bereits im
Jahr 1986 eine Erhaltungssatzung nach § 172
BauGB erlassen worden. Ihr in einer Ande-
rung im Jahr 1990 geringfiigig erweiterter
Geltungsbereich deckt sich im nérdlichen
Teil iberwiegend mit dem Untersuchungs-
gebiet (mit Ausnahme des Fasanenweg) und
reicht im Osten entlang der Dorfstrafle bis
zur Strafle Schriggeest. Weite Teile des Hei-
deweg und der Pestalozzistrafle sind dage-
gen (aufgrund ihrer jiingeren Bebauung)
nicht Teil des Erhaltungsgebiets. Im Erhal-
tungsgebiet bediirfen Abbruch, Anderung
und Nutzungsinderung der Genehmigung.
Zur Erlauterung der stidtebaulichen Erhal-
tungsgriinde wird auf den am 29. September
1986 von der Gemeindevertretung beschlos-
senen stidtebaulichen Rahmenplan Bezug

genommen.

Abb. 12: Abgrenzung des Geltungsbereichs der
-~ i Erhaltungssatzung, nach Gebietsanderung 1990
r
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3.2 Weitere Planungen
und Konzepte

ie Gemeinde St. Peter-Ording
hat sich in der Vergangenheit
immer wieder mit Handlungs-
bedarfen, Perspektiven, Zielen, Strate-
gien und Mafinahmen fiir die weitere
Kommunalentwicklung auseinanderge-
setzt. Im Folgenden werden die wich-
tigsten Konzepte und Pline und ihre
jeweiligen Ergebnisse/Empfehlungen

iberblicksartig vorgestellt.

Zukunftskonzept
Daseinsfiirsorge’

ie alle in Schleswig-Holstein in

das Programm ,Kleiner Stidte

und Gemeinden“ aufgenom-
menen Kommunen hat auch St. Peter-Or-
ding, gemeinsam mit der benachbarten
Gemeinden Tating, ein ,Zukunftskonzept
Daseinsvorsorge” erhalten, das die Grund-
lage fiir die Durchfithrung der stidtebau-
lichen Gesamtmafinahme darstellt. Das
Konzept zeigt insbesondere die Anpassungs-
bedarfe der kommunalen Infrastruktur vor
dem Hintergrund des demografischen Wan-
dels und verdnderter Infrastrukturanforde-
rungen auf und entwickelt daraus erforder-
liche Mafdnahmen, die integriert, nachhaltig
und umfassend - aber auch angepasst auf
die spezifische Ortstypik und mit einem
Mehrwert fiir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde - umgesetzt werden
sollten, um die kiinftigen Anforderungen

bewailtigen zu konnen.

1 Vgl. Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir die Gemeinden
Sankt Peter-Ording und Tating, GEWOS Institut fiir Stadt-,
Regional- und Wohnforschung GmbH und BIG Stidtebau GmbH,
Oktober 2019
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Abb. 13: Ziele, Handlungsempfehlungen und
Zukunftskonzept Daseinsvorsorge (Quelle Gk
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Das Ende 2019 fertiggestellte Zukunftskon-
zept stellt somit eine wichtige Basis fiir das
hier vorgelegte Gutachten dar. Aufbauend
auf einer umfassenden Bestandsaufnahme
und -analyse der allgemeinen Rahmenbe-
dingungen und der Daseinsvorsorgeinfra-
struktur werden darauf aufbauend ein Leit-
bild, Entwicklungsziele und Mafinahmen
bzw. Handlungsempfehlungen in Schwer-

punktthemen entwickelt.

Begleitet wurde der Prozess inhaltlich
und konzeptionell durch einen sog. Pro-
jektbeirat, dem Beauftragte aus den bei-
den Gemeinden und des Amtes Eiderstedte
angehorten. Der Projektbeirat begleitete
anschlieffend ebenfalls die Erarbeitung
von ISEK und VU. Und ebenso wie in ISEK
und VU erfolgte auch im Zukunftskonzept
Daseinsvorsorge die Information und Betei-
ligung der Biirgerschaft, Politik und Ver-
waltung sowie weiterer Interessierter, u.a.

durch zwei 6ffentliche Veranstaltungen.

Ein zentraler Aspekt des Konzepts liegt in
der Bewertung der spezifischen Auswir-
kungen des Tourismus, der als dominan-
ter Wirtschaftszweig einen herausragenden
Einfluss auf die Entwicklung der Gemeinde
als Ganzes und die Lebenssituation der Ein-
wohnerInnen ausiibt. Neben Vorteilen (u.a.
iiberdurchschnittliches Gastronomie-, Nah-
versorgungs- und Freizeitangebot) wer-
den auch nachteilige Auswirkungen fiir
die Hauptwohnsitzbevolkerung durch den
Tourismus herausgearbeitet. Dies gilt ins-
besondere in den Bereichen, in denen Giste
oder die Zweitwohnsitzbevilkerung Versor-
gungsinfrastrukturen nutzen, die nur fir
die Hauptwohnsitzbevilkerung ausgelegt
ist — so z.B. im Bereich der medizinischen

Versorgung.

Unter dem Leitsatz ,Erhalt und Stir-
kung der Daseinsvorsorgestrukturen in St.

Peter-Ording und Tating fiir einen famili-

enfreundlichen, barrierefreien und ganz-
jahrig gut versorgten, attraktiven Wohn-
und Lebensraum fiir Einheimische* werden
im Zukunftskonzept Daseinsvorsorge auf
der Basis detaillierter Bestandsanalysen in
sechs Handlungsfeldern (Kinderbetreuung
und Bildung, Gesundheit und Pflege, Ver-
kehr und Mobilitit, Einzelhandel und Nah-
versorgung, Gemeinschaftsleben, Freizeit
und Kultur, Feuerwehr und Rettungswe-
sen) konkrete Empfehlungen abgegeben.
Als Mafnahmen werden u.a. der Aufbau
eines medizinischen Versorgungszentrums,
der Ausbau der Barrierefreiheit im offent-
lichen Raum, die Schaffung von Riumlich-
keiten fiir das Gemeinschaftsleben sowie die
Anpassung der Freiwilligen Feuerwehr vor-
geschlagen. Zudem wirbt das Konzept fiir
die Bertiicksichtigung folgender Empfehlun-

gen zur Umsetzung:

. Eine kontinuierliche Fortschreibung
des Zukunftskonzeptes sowie Vertie-
fung und Umsetzung der Maflnahmen
miissen iber einen linger wihren-
den Zeitraum kontinuierlich begleitet
werden. Dafiir wird der Aufbau einer
Verstetigungsstruktur ~ empfohlen,
mittels der die Steuerung und Koor-
dinierung des Umsetzungsprozesses,
die inhaltliche Bearbeitung und Wei-
terentwicklung der Themen sowie die
organisatorische Begleitung des Pro-
zesses gelingt.

. Der Handlungsrahmen des Zukunfts-
konzeptes umfasst zehn bis 15 Jahre.
Um den Prozess nach Abschluss der
Konzepterstellung strategisch steuern
und ggf. erforderliche Modifikationen
vornehmen zu konnen, bedarf es einer
laufenden Beobachtung und Bewer-
tung der Entwicklung und seiner Rah-
menbedingungen, die iiber ein Moni-

toring zu gewihrleisten sind.
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Mit dem Projektbeirat wurde ein Gre-
mium zur Koordination und Steuerung
des weiteren Prozesses geschaffen,
dem auch weiterhin hohe Bedeutung
beigemessen wird (seine Fortfithrung
wihrend der ISEK/VU-Bearbeitung
zeugt von einer entsprechenden Vor-
gehensweise in der Gemeinde).

Finanzierungsbeteiligung 6ffentlicher
und privater Akteure ist erforderlich,
da die Gemeinden absehbar die Hand-
lungsempfehlungen und Projektideen
nicht nur aus kommunalen Haushalts-
mitteln finanzieren kénnen. Deshalb
sollte bei relevanten Maffnahmen stets
die Moglichkeit fiir Anteilsfinanzie-
rungen weiterer Akteure gepriift wer-

den.

Tourismusentwicklungskonzept

n der Annahme, dass der Tourismus in
St. Peter-Ording im nichsten Jahrzehnt
wichtige Veridnderungen vor allem in
sozio6konomischer, kultureller und 6ko-
logischer Hinsicht erfahren wird, hat die
Gemeinde ein Tourismusentwicklungskon-
zept (TEK) entwickelt. Es stellt die Basis dar
fir die touristische Arbeit auf Ortsebene
fiir die nichsten 8 bis 10 Jahre. Es hat den
Anspruch, als praktische Anleitung fiir alle
Beteiligten und Betroffenen zu dienen.
Als wichtige ,Leitplanken“ des Konzepts
sind vom prozessbegleitenden Steuerungs-
kreis mehrere Zielsetzungen formuliert
worden:
Wettbewerbsfihige (= marktgerechte)
Themen- und Angebotsentwicklung
Zielgruppengerechtigkeit
Ganzjahres-Nachfrage
(,Saisonalititsentzerrung*)
Nachhaltigkeit (6kologisch,
6konomisch, sozial)
Generierung von Einkommen und
Wertschopfung zur Sicherung der
Daseinsvorsorge
Stabilisierung des Arbeitsmarktes und
Erhaltung der Lebensqualitit in
St. Peter-Ording als Wohn- und
Arbeitsstandort
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Im Konzept wird eine ausgesprochen enge
Verbindung zwischen Tourismus- und
Gemeindeentwicklung beschrieben: Die
Gemeinde braucht den Tourismus - aber
der Tourismus braucht auch eine attrak-
tive, lebenswerte und stabile Gemeinde.
Daher leitet das Konzept eine Reihe von
Zielen und Grundsitzen ab, die ein nach-
haltiges Funktionieren des Gesamtsystems
Tourismus in St. Peter-Ording sicherstellen
sollen. Beispielhaft sind die Saisonalitits-
entzerrung, die Erhaltung der Lebensquali-
tit vor Ort, eine 6konomische, 6kologische
und soziale Nachhaltigkeit und die Gene-
rierung von Einkommen und Wertschop-
fung zur Sicherung der Daseinsvorsorge als
Wohn- und Arbeitsstandort zu nennen. Als
ein zentraler Baustein fiir einen ,akzeptier-
ten Tourismus“ wird dabei eine ,adiquate
Ortsentwicklung” angesehen, die u.a. die
Bediirfnisse der Bevdlkerung im Hinblick
auf bezahlbaren Wohnraum, Schulangebot
und Versorgung erfiillt. Auch ein intaktes
Ortsbild sowie bedarfsgerechte Mobilitats-
angebote stellen wichtige Attraktivititsfak-

toren dar.

PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

Strandentwicklungskonzept

Die Gemeinde St. Peter-Ording verfiigt {iber
einen zwolf Kilometer langen und zwei Kilo-
meter breiten Strand, der mit den Salzwie-
sen, Strandseen und Diinen Bestandteil des
Nationalparks Schleswig-Holsteinisches
Wattenmeer ist. Zudem ist die Landschaft
seit 2009 Teil des UNESCO Weltnaturer-
bes Wattenmeer. Der Sandstrand ist der
grofite an der deutschen Nordseekiiste und
stellt eine besonders schiitzenswerte sen-
sible Landschaft dar. Erklirtes Ziel des
Strandentwicklungskonzeptes von 2018 ist
es daher, den Schutz der Natur zu sichern
und den wachsenden Tourismus nachhal-
tig zu entwickeln. Das Strandkonzept legt
die Rahmenbedingungen fiir eine Entwick-
lung der einzelnen Strandabschnitte fest,
die gleichzeitig die Belange des Tourismus
und des Naturschutz beriicksichtigt. Fiir den
Strand im Bereich Dorf (,Strandabschnitt
Siid/Dorf“) wird eine besondere Eignung fiir
Wattwandern, Naturliebhaber, Reiten, Kite-
surfen, Windsurfen und Drachensteigen
festgestellt. Im Unterschied zum nérdlich
angrenzenden Abschnitt ,Bad“ als Fami-
lienstrand und Erlebnisraum findet man
hier ein durch die vorgelagerte Sandbank
geschiitztes, ruhiges Baderevier vor, das
durch eine lagunenartige Wattfliche und
ausgedehnte Salzwiesen gekennzeichnet
ist. Hier sind touristisch genutzte Bereiche
und geschiitzte Biotope eng verzahnt und
die Sensibilitit des Naturraums spielt eine
erhebliche Rolle. Fiir die kiinftige Entwick-
lung wird angeregt, den Strandabschnitt
als ,Wattwander-Start“ zu profilieren, ggf.
angereichtert um erginzende Angebote.
Auch die Geschichte der Badetraditionen
konnte hier z.B. durch Angebote zum Thema

»Historienstrand® herausgearbeitet werden.

Abb.14 (oben): Grundlagen fiir einen akzeptierten
Tourismus in St. Peter-Ording (Quelle: IMT, Heide,

NIT, Kiel)

Abb. 15 (unten): Kartenausschnitt Sid

- Bestand - Planung - Bewertung aus dem
Strandentwicklungskonzept von 2016 (Quelle: UAG,
Kiel - IMT, Heide)
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Einzelhandelsentwicklungskonzept

nter dem Titel ,Perspektiven der

Einzelhandelsentwicklung in St.

Peter-Ording” hat die Gemeinde
2016 ein Einzelhandelsgutachten (EHK)
erstellen lassen, das der Gemeinde grund-
sitzlich giinstige Bedingungen fiir die Ein-
zelhandelsentwicklung attestiert. Durch
steigende Bevolkerungszahlen, eine gute
Beschiftigungssituation und vor allem
aufgrund der Tourismusentwicklung wird
demnach fiir St. Peter-Ording zwischen
2016 und 2025 ein Verkaufsflichen-Expan-
sionsrahmen von insgesamt etwa 3.800
bis 5.400 qm errechnet. Im April 2016 ver-
fiigte die Gemeinde St. Peter-Ording mit
118 Ladengeschiften iiber eine aktive Ver-
kaufsfliche von insgesamt rd. 16.500 gm.
Das angebotene Sortiment wird dabei
dominiert von periodischen Bedarfen und
Bekleidung. Trotz des bestehenden umfas-
senden Angebots des Einzelhandels in St.
Peter-Ording gibt es laut EHK Defizite in
diesem Bereich. Zum einen ist der Bekannt-
heitsgrad eines Grofiteils des Einzelhan-
dels nicht sehr hoch, zum anderen sind die
separierten, wenig vernetzten Lageberei-
che, aber auch qualitative Defizite einzelner
Ladengeschifte negative Einflussfaktoren.
Die Handlungsempfehlungen des Konzeptes
zielen daher darauf ab, vermehrt auch
kaufkraftstarke Urlaubergruppen
anzusprechen, um dadurch
eine behutsame Anhebung
des Angebotsniveaus zu
beférdern — ohne dabei
bisherige Kunden-
gruppen zu ,verprel-
len“. Es wird schlieR3-
lich

dass durch eine Qualitits-

zusammengefasst,

offensive die Wertschopfung des Handels

erhoht werden kann, damit die Gemeinde

St. Peter-Ording ein attraktiver Einzelhan-

delsstandort fiir Einheimische und Tou-

ristinnen gleichermaflen werden kann.

Dabei ergeben sich folgende Handlungsan-

sdtze:

Sichtbarkeit und Vermarktung aus-
bauen: Indem die Position der Hind-
ler und das Wir-Gefiihl gestarkt wer-
den und sich noch mehr ,ins Gesprich
gebracht wird*.

. Qualititen und Service weiter stirken:
Beispielsweise durch neue lizensierte
Shop- und Storekonzepte

. Behutsame Diversifizierung der Sorti-
mentsvielfalt und Anhebung des Ange-
botsniveaus: Beispielsweise durch eine
Orientierung auf regionale Angebote,
um die Besonderheiten
des Standorts betonen zu kénnen.

. (Infrastrukturelle) Rahmenbedingun-
gen verbessern: Beispielsweise durch
die Profilierung der Gemeinde als inte-
ressanten Wohnstandort, um die posi-
tiven Tendenzen in der Bevolkerungs-

entwicklung zu stabilisieren.
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Abb. 16: Handlungsansatze aus dem
Einzelhandelskonzept von 2016 (Quelle:
Lademann & Partner) und
Abb. 17: Neubaupotenziale nach
Zielgruppen und Ortsteilen, dargestellt
im Wohnungsmarktkonzept von 2020 (Quelle:
GEWO0S)
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Wohnungsmarktkonzept

m Frithjahr 2020 ist das vom Hamburger

Biiro GEWOS erarbeitete Wohnungs-

marktkonzept fiir St. Peter-Ording und
Tating fertiggestellt worden. Es fokussiert
die Frage, in welchem Umfang an welchen
Standorten und mit welchen Strategien
bezahlbarer Wohnraum fiir das Dauerwoh-
nen bendtigt wird und geschaffen werden
kann. Wie das Zukunftskonzept Daseinsvor-
sorge ist auch das Wohnungsmarktkonzept
als eine konzeptionelle Grundlage fiir die
Vorbereitung und Umsetzung der stidte-
baulichen Gesamtmafinahme in Dorf ange-
legt. Die Erstellung wurde mit Mitteln der

Stiddtebauférderung finanziert.

Auf Grundlage einer Wohnungsmarktana-
lyse, einer Haushaltsbefragung, Vertie-
fungsanalysen zu relevanten Zielgruppen
und einer Wohnungsmarktprognose werden
konkrete Handlungsempfehlungen fiir die

beiden Kommunen formuliert.

Im Konzept wird fir St. Peter-Ording
ein hoher Anteil an Wohnraum von fast
50 % mit Baujahr zwischen 1949 und 1979
herausgearbeitet — aufgrund der Baustan-
dards dieser Zeit sind erhebliche Sanie-
rungsbedarfe anzunehmen. Im Vergleich
zu Tating und zum Landesdurchschnitt ist
dagegen Altbausubstanz in St. Peter-Or-
ding unterreprésentiert. Seit etwa 2009 hat

die Bautatigkeit deutlich zugenommen und
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liegt weit iiber dem Landesdurchschnitt.

Ein Spezifikum des Wohnungsmarkts in
der Region ist die immense Bedeutung des
Ferienwohnens bzw. der geringe Anteil
des durch Dauerwohnen in Anspruch

genommenen  Wohnraums.  Statistisch

,Die Bautditigkeit in St.
Peter-Ording liegt weit tiber
dem Landesdurchschnitt“

stehen in St. Peter-Ording nur etwa
56 % des Wohnraums fiir Dauerwohnen zur
Verfiigung, und auch der in den letzten Jah-
ren geschaffene Wohnraum ist iiberwiegend

dem Angebot an Freizeit- oder Ferienwoh-



ST. PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

nungen zu Gute gekommen. Entsprechend
hat sich eine betrichtliche Verteuerung und
Verknappung reguliren Wohnraums voll-
zogen, der zunehmend strukturelle Prob-
leme nach sich zieht. So ist es speziell fiir

weniger zahlungskriftige Haushalte und
fir die grofle Zahl der in St. Peter-Ording
Beschiftigten immer schwieriger, addqua-
ten und bezahlbaren Wohnraum zu finden.
Im Ergebnis ist eine sukzessive Verdrin-

gung von Dauerwohn-Haushalten festzu-

,Es hat sich eine
betrichtliche Verteuerung
und Verknappung requliren
Wohnraums vollzogen, der
zunehmend strukturelle
Probleme nach sich zieht.“

stellen. Bei vielen dlteren Wohnungen stellt
zudem die nicht gegebene Barrierefrei-
heit eine Herausforderung fiir die vielfach

betagten BewohnerInnen dar.

Aufgrund der speziellen Wohnungsmarkt-
situation in St. Peter-Ording ist es metho-
disch alles andere als trivial, den aktuellen
und kiinftigen Zusatzbedarf an Wohnraum
zu ermitteln, da immer die Problematik
der potenziellen Nutzung fiir tempord-
res Wohnen mitschwingt. GEWOS kommt
- je nach zu Grunde gelegten Annahmen
- zu einem Neubaubedarf von 490 bis 620
Wohneinheiten bis 2035 (Basis 2018). Diese
werden zwar nicht quantitativ riumlich auf

die Ortsteile der Gemeinde heruntergebro-

chen, gleichwohl werden fiir den Ortsteil
Dorf besondere Potenziale fiir preissen-
sible Haushalte, SeniorInnen und Familien
gesehen und fiir den Neubau eine Mischung
aus Ein-/ und Mehrfamilienhdusern sowie
betreutem Wohnen empfohlen. Grundsitz-
lich wird die Inanspruchnahme kompakter,
integrierter Standorte angeraten. Auch die
Bereitstellung eines angemessenen Anteils
geforderten bzw. preisgiinstigen Wohn-
raums wird angefiihrt, ohne aber konkrete

Zahlen/Anteile vorzugeben.

Ortsentwicklungskonzept

m August 2019 hat sich die die Gemein-
devertretung von St. Peter-Ording fiir
die Erstellung eines Ortsentwicklungs-
konzeptes ausgesprochen. Bis zum Redakti-
onsschluss von VU/ISEK lagen jedoch noch

keine Ergebnisse dieses Prozesses vor.

Verkehrskonzept

ie Fertigstellung eines durch das
Biiro SHP aus Hannover bearbeite-
ten gemeindeweiten Verkehrsent-
wicklungskonzepts ist erst in der zweiten
Jahreshilfte 2021 zu erwarten. Soweit dies
in dem frithen Bearbeitungsstadium des
Verkehrskonzepts moglich war, sind jedoch
gegenseitige Informationen und Hinweise
bei den Berichtserarbeitungen berticksich-

tig worden.
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4 Bestandsanalyse

Untersuchungsgebiet historischer Ortskern im Kontext der
Gesamtstadt

Abbildung 18: Blick entlang der DorfstraBe mit vielen Einzelhandels- und Gastronomieangeboten

er historische Ortskern von St.

Peter-Ording stellt nicht nur

den Ursprung, sondern auch ein
besonderes Kleinod dar. Doch was genau
zeichnet den Ortskern aus? Wie hat er sich
in den vergangenen Jahren entwickelt? Was
sind seine priagenden Merkmale? Wodurch
zeichnet sich seine baukulturelle Bedeu-
tung aus? Wie lassen sich Stadtebau und
Architektur charakterisieren? Wie ist der
Gebiudezustand zu bewerten? Und wie wird
der historische Ortskern, wie werden seine
Freiriume und Griinflichen genutzt? Was
finden die Menschen, die dauerhaft in St.
Peter-Ording wohnen hier fiir ihr Leben in
der Gemeinde vor, was wird ihnen und den
Gasten hier geboten? Und was fehlt mogli-
cherweise? Welche Stdrken - aber auch wel-
che Herausforderungen — weist das Gebiet
auf? Diesen und weiteren Fragen widmet
sich das nun folgende Kapitel im Rahmen

einer Bestandserhebung und —analyse.

Dabei ndhert sich die Untersuchung dem
historischen Ortskern iiber die Auseinan-
dersetzung mit seiner Lage im Raum und

der iiberregionalen Anbindung (Kap. 4.1) und

widmet sich anschlieflend seiner histori-
schen Entwicklung (Kap. 4.2). Im Kapitel 4.3
werden die stidtebaulichen Strukturen der
verschiedenen Teilbereiche sowie das Orts-
bild vorgestellt, bevor Ausfithrungen zum
Denkmalschutz (Kap. 4.4) folgen. In Kapitel
4.5 werden die Themen Verkehr, Erschlie-
fung und Mobilitit beleuchtet und Kapitel
4.6 setzt sich mit den Eigentiimerstrukturen
im Hinblick auf Gebiude, Frei- und Griin-
riume, Straflen und soziale Infrastrukturen
auseinander. In Kapitel 4.7 folgt eine Aus-
einandersetzung mit der Gebiudenutzung
und dem Gebiudezustand und im darauf
folgende Kapitel 4.8 riicken die Griin- und
Freiflichen in den Fokus. Anschliefiend, in
Kapitel 4.9, werden Daten zur Bevolkerungs-
und Sozialstruktur und im anschlieflenden
Kapitel 4.10 Daten zur Wirtschaftsstruktur
und Beschiftigung vorgestellt und ausge-
wertet. Eine Erhebung der Bildungs-, Kul-
tur-, Freizeit- und Gesundheitsinfrastruk-
turen wird in Kapitel 4.11 vertieft, bevor
die Bestandsanalyse in Kapitel 4.12 mit den
Themen Umweltaspekte, Klimaschutz und

Klimafolgeanpassungen abschliefdt.
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4.1 Lage im Raum und

Uberregionale Einbindung

t. Peter-Ording liegt an der West-

kiiste Schleswig-Holsteins auf der

Halbinsel Eiderstedt an der Nord-
see und ist damit Teil des Nationalparks
Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer. Der
12 km lange und 2 km breite Sandstrand
mit seinen charakteristischen Pfahlbauten,
sowie Diinen und Salzwiesen erstrecken sich
entlang des Ortes und tragen zu der beson-
deren o©kologischen sowie touristischen

Bedeutung des Seebads bei.

St. Peter-Ording gehort zum Kreis Nord-
friesland. Als Nordseeheil- und Schwefel-
bad wurde sie als lindlicher Zentralort mit
den Schwerpunkten Tourismus und Erho-
lung ausgewiesen. An das Gemeindegebiet
grenzen nordostlich die Gemeinde Tiimlau-
er-Koog, im Osten die Gemeinde Tating und
im Siidosten die Gemeinde Grothusenkoog.
Im Zentrum der Halbinsel, etwa zehn Kilo-
meter Ostlich von St. Peter-Ording, befin-
det sich die Stadt Garding mit etwa 2.800
EinwohnerInnen. Garding ist als lindlicher
Zentralort ausgewiesen und Verwaltungs-
sitz des Amtes Eiderstedt. Bis zur ehemali-
gen Kreisstadt Ténning, der groften Stadt
der Halbinsel Eiderstedt, sind es gute 20
Kilometer in Richtung Osten; das Mittelzen-
trum Husum liegt etwa 45 km nordgstlich
von St. Peter-Ording. Das ndchstgelegene
Oberzentrum ist die ca. 75 km entfernte
Stadt Flensburg, die Landeshauptstadt Kiel
liegt ostlich von St. Peter-Ording in einer

Entfernung von 120 km.

Die Gemeinde gliedert sich in die vier Orts-
teile Ording, Bad, Dorf und B6hl. Sie erstre-
cken sich ca. 10 km in Nord-Siid-Richtung
entlang der Nordseekiiste. Wihrend die
Ortsteile Ording und Bohl hauptsichlich von
der Strand- und Diinenlandschaft gepragt
sind, stellt St. Peter-Bad das Zentrum der
Gemeinde dar und bietet zahlreiche Ein-
kaufs- und Gastronomieangebote. Der his-
torische Ortskern liegt im Ortsteil Dorf, der
sich um das alte Rathaus, die Kirche sowie
den Marktplatz erstreckt und von der alten
Deichline durchzogen wird. In diesem Orts-
teil befindet sich das Untersuchungsgebiet,

auf das sich dieses Gutachten fokussiert.

St. Peter-Ording ist durch die Bundes-
strafle B 202, die an der Bahnstation Bad St.
Peter-Ording endet, an das Bundesfernstra-
flennetz in Nord-, Sid- und Ost-Richtung
angebunden. Richtung Osten verbindet sie
St. Peter-Ording mit Garding und fithrt dann
weiter iiber Friedrichstadt nach Rendsburg
(ca. 80 km) und weiter als BAB 210 nach Kiel.
Nach Norden gelangt man iiber die B5 nach
Husum und dann weiter iiber Niebiill und
iiber die dinische Grenze Richtung Tondern
und Esbjerg. Als Hauptanbindungsachse
geht die B 202 siidlich in die B5 Richtung
Heide (44 km) iiber und verliduft anschlie-
Rend als BAB 23 iiber Itzehoe nach Hamburg
(146 km). Eine weitere Verbindung Richtung
Siiden schafft das ca. 20 km entfernte Eider-
sperrwerk, iiber das die L 33, L 305, L 153,

L305 und B203 St. Peter-Ording mit Heide
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verbindet und an die BAB 23 anschief3t.

Mit dem Bahnhof Bad St. Peter-Ording und
dem Haltepunkt Bad St. Peter-Ording Siid
ist die Gemeinde auferdem an den Regio-
nalverkehr angebunden und stellt das Ende
der Bahnstrecke Husum - St. Peter-Ording
iber Tating, Garding und Tonning dar, wel-
che stiindlich getaktet ist und fiir die 45
km Entfernung etwa eine Stunde Fahrzeit
in Anspruch nimmt. Die nichstgelegenen
Fernstreckenbahnhofe Husum (45 km nord-
lich) und Heide (45 km siidlich) stellen die
Anbindung an den Fernverkehr her, jedoch
muss auch fiir siidlich gelegene Strecken-
ziele der Umweg itiber Husum genommen
werden. Die Fahrt nach Heide sowie nach
Friedrichsstadt dauert mit der Regional-
bahn dementsprechend mehr als doppelt
so lange wie mit dem MIV, 1,5 Stunden nach
Heide und etwas iiber eine Stunde in das 30
km entfernte Friedrichstadt mit der Regio-
nalbahn.

,Die Fahrt nach Heide sowie
nach Friedrichstadt dauert
mit der Regionalbahn mehr
als doppelt so lange wie mit

dem MIV.“

Nach Hamburg sind es mit Umstieg in
Husum ca. 3 Stunden Fahrzeit, nach Flens-
burg ca. 2 Stunden, und nach Kiel 2,5 Stun-

den.
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Auf dem Wasserweg ist St. Peter-Ording
nicht direkt, aber iiber einige kleine Hifen
auf der Halbinsel Eiderstedt zu erreichen: es
gibt die Hifen Tiimlauer Koog (etwa 10 km
noérdlich) und Ehstensiel (etwa 5 km siid-
lich) sowie den Hafen am Eidersperrwerk (15
km siidéstlich) und in Ténning (20 km 6st-
lich). Diese Hifen stellen Liege- und Anle-
geplatz fiir Sportboote und Segelschiffe dar.
Die nichstgrofleren Hifen mit Fihrverbin-
dungen zu der Nordeseeinseln Pellworm,
Amrum und Fohr befinden sich nérdlich von
St. Peter-Ording in Nordstrand (ca. 50 km
entfernt), Schliittsiel und Dagebiill (80-90
km entfernt).

St. Peter-Ording ist auf’erdem an den Nord-
see-Kiistenradweg Euro-Velo 12 angeschlos-
sen, der parallel zum Wattenmeer ver-

liuft und die Gemeinde aus Nord- sowie

Siidrichtung erreichen lisst. Des Weiteren
befinden sich in St. Peter-Ording sowie in

Husum-Schwesing und Heide-Biisum Ver-

kehrslandeplitze,
die allerdings vor-
wiegend fiir Rund-
flige, Privat- oder
Geschiftsreisen
genutzt werden.
Der nichstgrofRere
Verkehrsflughafen
ist der im Norden
Hamburgs gelegene
Flughafen Ham-
burg-Fuhlsbiittel in
ca. 150 km Entfer-

nung.

Abb. 19: GroRraumliche Lage St. Peter-Ordings; Quelle:
Geo-Basis-DE/LVermGeoSH (BKG), eigene Hervorhebung
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4.2 Historische

Entwicklung

ie Halbinsel Eiderstedt ist durch

Landgewinnungsmafinahmen

aus einem weiten Deltagebiet
entstanden, das von den Flussliufen der
Hever, der Eider und der Treene durch-
stromt wurde. Neben drei grofleren Land-
massen — Eiderstedt, Utholm und Everschop
— gab es eine Reihe kleinerer halligartiger
Inseln. Die Griindung des genossenschaft-
lichen Landschaftsverbands Eiderstedt wird
auf das Jahr 1613 datiert, nachdem das ehe-
mals vom Wasser durchstrémte Landge-
biet durch Deichschliisse verbunden und
die zum Festland bestehende Wattenliicke

siidlich von Husum geschlossen werden

konnten. Neben den hoher gelegenen
Gebieten formen etwa 90, in fast 1.000 Jah-

ren eingedeichte Kége die heutige Halbinsel.

Die historische Entwicklung St. Peter-
Ordings ist in hohem Mafie durch den Ein-
fluss der natiirlichen Umgebungsfaktoren
gepragt worden. Vor allem Sturmfluten,
der Aufbau und Verlust von Diinen und
auch Sandflug bzw. Wanderdiinen haben die
Kiiste immer wieder massiv verandert und
die Menschen gezwungen sich anzupassen,
Vorkehrungen zum Schutz der Siedlungsbe-

reiche zu treffen oder diese zu verlagern.

Abb. 20: Zeitliche Phasen der Eindeichung der Koége in
Eiderstedt (Quelle: Heimatbund Landschaft Eiderstedt e.V.)
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»Man glaubt sich, wenn man aus dem eigentlichen
Eiderstedt und Everschop, in diese Gegenden
Utholms kommt, plotzlich aus den lachenden
Gefilden und fruchtbaren Fluren in die Sandwiisten
Arabiens oder in die tatarische Steppe versetzt

zu sehn: so dde sieht das Land hier lings den
Diinen aus. Der griine Teppich des Marschbodens
verschwindet; und eine winterliche Weisse, aus der
nur hin und wieder sparsam ein diirres Hilmchen
kiimmerlich hervorbricht,... deckt den Erdboden.“

(Friedrich Karl Volckmar, 1795) “

Die heutige Gemeinde St. Peter-Ording ist

aus mehreren Orten zusammengewachsen.

- Das Dorf St. Peter hiefd ehemals Ulstrup.
Die erste Erwihnung datiert aus 1373, als
die Ratsherren der Gemeinde Ulstrup
den Hamburger Kaufleuten freies Geleit
und sicheren Schutz gewdhrten. St. Peter
war der Name der Kirche, Ulstrup der
Name des Kirchspiels. Ein spektakulirer
Gerichtsfall auf dem Thing vor der Kir-
che St. Peter im Jahre 1445 fiihrte dazu,

dass sich der Name auf den Ort iibertrug.

- Stiderhoft/Bohl verlor nach der Sturm-
flut von 1553 seine Eigenstindigkeit und

ging 1558 an St. Peter.

- Ording vereinigte sich zuerst 1867 auf
kirchlicher Ebene mit St. Peter, nach-
dem die Kirche wegen Sandverwehun-
gen und Landverlusten von ca. 500 ha
zweimal zuriickversetzt werden musste.
Sie wurde 1724 auf ihrem jetzigen Platz
errichtet’. Der kommunale Zusammen-
schluss von Ording und St. Peter erfolgte

am 1. Januar 1967.

1 Quelle: https://www.chronik-spo.de/ortsgeschichte/
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Aufgrund der peripheren Lage und der
schwierigen natiirlichen Rahmenbedin-
gungen war das Leben und Wirtschaften in
den Dorfern des heutigen St. Peter-Ordings
sehr beschwerlich, ,St. Peter und Ording
waren die Armenhiuser in Eiderstedt“ . Die
Landwirtschaft war infolge der ungiinsti-
gen Bodenverhidltnisse wenig ertragreich,
es gab viele Tagelshner und auch die Hand-
werker mussten sich vielfach zusitzlich als
Tagelohner anbieten. Auch das Sichern der
Diinen, die Fischerei und die Kiistenschiff-
fahrt trugen in eher bescheidenem Umfang
zum Lebensunterhalt vieler Familien bei.
Ein Hafen konnte wegen der starken Sand-
bewegungen nicht angelegt werden.

Heute ist der von Volckmar beschriebene
breite Diinensaum nur noch in Rudimen-
ten erhalten. Um das stetige Vorriicken des
Sandes einzudimmen, fanden im 19. Jahr-
hundert systematische Bepflanzungen der
Diinen statt. Heute findet sich daher - fiir
diesen Raum eigentlich ungewdohnlich -
eine Kette von Waldflichen entlang der
Kiistenlinie. Der Ortsteil Dorf ist allerdings

weitgehend ausgespart.
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Der Wandel zum Seebad

m spiten 19. Jahrhundert setzte der

tiefgreifende Strukturwandel ein, der

bis in die Gegenwart voranschreitet:
Ausgehend von Ording wurden die land-
schaftliche Attraktivitit der Kiiste und
des ausgedehnten Sandstrands touristisch
erschlossen und in Wert gesetzt. Der erste
Hotelbau 1877 war die Geburtsstunde einer
von Bad und Ording ausgehenden dyna-
mischen touristischen Entwicklung, die
die einst dorflichen Strukturen vollkom-
men verindert hat. Mit den Hotels ent-
standen auch die ersten privaten Villen.
Einen besonderen Entwicklungsschwer-
punkt stellten nach der Jahrhundertwende
zudem Rehabilitationseinrichtungen (erstes
Sanatorium im Jahr 1913) und Kinderheime
dar. Bereits 1892 kamen cholerakranke
Kinder aus Hamburg zur Genesung nach
St. Peter-Ording. Die Zahl der jihrlichen
Giaste wuchs von etwa 100 um das Jahr 1880
bereits bis zum Ende der 1920er Jahre auf

mehr als 10.000 an.

Wirtschaftskrise
und 2. Weltkrieg

ie  nachfolgende  Wirtschafts-

krise machte sich auch in St. Peter

und Ording durch erstmals sin-
kende Gistezahlen bemerkbar. Wahrend des
2. Weltkriegs wurden St. Peter und Ording
zu Zufluchtsorten, geprigt von Alten- und
Miitterheimen, Lazaretten und in privaten
Kinderheimen evakuierten Schulen (z.B.
aus Berlin). In Gefangenenlagern lebten
zudem Kriegsgefangene aus unterschied-
lichen Herkunftslindern, die tiberwiegend
auf Bauernhofen der Region arbeiteten. Im
Untersuchungsgebiet befand sich am Stand-
ort der heutigen Spielscheune ein Lager fiir
russische Kriegsgefangene. Nach dem Ende
des Kriegs wurden zundchst in grofler Zahl
Soldaten der deutschen Nordarmee aus
Dinemark und Norwegen in ganz Eiderstedt
interniert. Es folgten — wie in weiten Teilen
Schleswig-Holsteins - Fliichtlinge aus den
Ostgebieten. 1946 hatte St. Peter 3.871 Ein-

wohnerInnen — mehr als dreimal so viele

wie vor dem Krieg. St. Peter und Ording
zihlten zusammen 4.800 EinwohnerInnen —
weit mehr als heute (2018: 3.992 Erstwohn-

sitze).

Dynamische
Tourismusentwicklung

nach dem 2. Weltkrieg

ach dem 2. Weltkrieg nahm die

Entwicklung zum touristischen

Zentrum ihren Fortgang. Weil
viele Hotels anfangs noch durch Fliicht-
linge und ,Displaced Persons“ belegt waren,
standen sie erst nach und nach wieder zur
Verfiigung. Stattdessen wurden zundchst
Gefangenenlager zu Jugend- und Erholungs-
dorfern umgenutzt; Kinder und Jugendli-
che aus den Grofistidten wurden in grofier
Zahl in den Kinderheimen aufgepippelt.
1949 erfolgte die Anerkennung als Heilbad,
nach der Entdeckung einer starken Jodso-
lequelle wurde St. Peter-Ording als Nord-
seeheil- und Schwefelbad (1958) anerkannt.
Die touristische Infrastrukturentwicklung
setzte sich mit neuer Dynamik fort - es
entstanden das spiter mehrfach erweiterte
erste Kurmittelhaus (1957), das Meerwas-
serwellenbad (1968), das Meerwasserther-
malbad (1981), die Reha-Klinik I (1990), der
Westkiistenpark und das Robbarium (1992),
die Diinen-Therme (1997), das Kinderspiel-
haus (2003) und eine erneuerte Erlebnispro-
menade (2008). Die Ubernachtungszahl der
Gaste steigerte sich von 5.000 im Jahr 1949
auf {iber 50.000 Mitte der 1960er Jahre, ver-
vierfachte sich dann bis auf 200.000 Giste
um die Jahrtausendwende und liegt aktuell
bei mehr als 400.000 Gisten jihrlich. Der
massive Riickgang der Kurgiste infolge der
Gesundheitsreformen konnte durch hohe
Investitionen und eine Neupositionierung
als Lifestyle-Destination mehr als kom-
pensiert werden. St. Peter-Ording ist heute
das bedeutendste touristische Zentrum des
Schleswig-Holsteinischen Festlands und
hat sich vom Armenhaus Eiderstedts zum
wichtigsten Wirtschaftsmotor der Region

gewandelt.
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,, Der erste Hotelbau 1877 war
die Geburtsstunde einer von
Bad und Ording ausgehenden
dynamischen touristischen
Entwicklung, die die einst
dorflichen strukturen

vollkommen verdndert hat.“
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Abb. 21: Luftbild von St. Peter-
Ording im Jahr 1938, Blick von
Siden (Quelle: AG Ortschronik)
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Wachstum und touristische

ﬁberformung von St. Peter-Dorf

och zum Anfang des 20. Jahrhun-
derts lief} sich St Peter-Dorf als
kleines, hufeisenformiges Dorf
aus iberwiegend reetgedeckten Hiusern,
im Schutze der Diinen gruppiert um Kirche
und Olsdorfer Strafe, damals einfach ,die
Straat“ genannt, charakterisieren. Es gab
zwei kleine Schulen und zwei Wirtschaf-
ten, darunter der Kirchspielkrug. Rich-

tung Osten ging die ulmengesiumte Ols-

33

dorfer Strafle (heute Bereich Dorfstrafle) in
die Wittendiiner Allee iiber, die St. Peter und
die benachbarte Ortschaft Wittendiin verband
und schon in loser Folge bebaut war. In entge-
gengesetzter Richtung erfolgte 1909 der Aus-
bau der ,Chaussee“ zum Bad (Badallee) und
damit die direkte Verbindung zum aufstre-
benden Tourismuszentrum. Die Deichlinie bil-
dete noch den Rand der zusammenhingenden

Bebauung.
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Mit der direkten Anbindung durch die
Badallee an das touristische Zentrum
verdnderte sich auch St. Peter Dorf
langsam. Bautdtigkeit entfaltete sich an der
Badallee, entlang der Dorfstrafle wandelte
sich langsam die Nutzungsstruktur. Das
Handwerk wurde vielfach abgelost von
Handel, Dienstleistung und Gastgewerbe.
Nach und nach wurden neue Gebiude
errichtet. Das Luftbild von 1938 zeigt aber
immer noch eine lockere Bebauung, die sich
vorwiegend noch auf den alten Ortskern und
den Bereich zwischen Dorfstrae und Deich
konzentriert. Zwischen Diinenweg und
heutiger Ostlandstrafie ist neue Bebauung

zu erkennen.

Nach dem 2. Weltkrieg beschleunigte
sich, getrieben von der Wohnungsnot
und der touristischen Dynamik, die
Siedlungsentwicklung im Ortsteil Dorf.
Die Pestalozzistrafe und der Heideweg
erschliefen seit den 1950er/1960er Jahren
grofie Bereiche siidostlich des historischen
Ortskerns. Zunichst entlang der
Pestalozzistrafie und des Heidewegs, spiter
auch im noch lange unbebauten Bereich
zwischen  Ostlandstrafle, Kiebitzreihe,
Pestalozzistrafle und Heideweg entstanden
in erheblichem Umfang vornehmlich
groflere Hiuser mit mehreren Wohnungen
— vielfach auch Ferienwohnungen. Siidlich
der Pestalozzistrafle wurde in den 1960er
Jahren eine komplette Ferienhaussiedlung
(Schimmelreiterweg/Hauke-Haien-Weg)

mit Reetdachhiusern errichtet.

Der heutige Marktplatz war bis in die
1960er Jahre ein unbefestigter Sportplatz.
Erstmals fand der Wochenmarkt im Mirz
1969 auf dem befestigten, aber weitgehend
ungestalteten Platz unmittelbar am Deich
statt. Der einstige Sportplatz wurde u.a.
von der jenseits des Deichs befindlichen

Grootschool (Baujahr 1913) genutzt. Durch

#VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

Schulverlagerung und -abriss sowie
einen  Grundstiickstausch  entstand
an deren Standort 1986 das neue
Gemeindezentrum der Kirchengemeinde

St. Peter.

Sanierung und
Bemiihungen zum

Erhalt der Strukturen

rotz aller Uberformungen ist die

dorfliche Grundstruktur von St.

Peter-Dorf — anders als in Ording
- noch heute ansatzweise erkennbar. Aus-
schlaggebend waren das Verbot gewerbli-
chen Wohnens in den Erdgeschof3-Ebenen
der zentralen Lagen als auch die 1986 erlas-
sene Erhaltungssatzung fiir den histori-
schen Ortskern. Diese fuflt auf der im Zuge
der zuriickliegenden Sanierung (s.u.) erar-
beiteten stadtebaulichen Rahmenplanung
aus dem selben Jahr. Im fortgeschriebenen
Rahmenplan von 1992 wird zu den stidte-
baulichen Entwicklungstendenzen von St.

Peter-Dorf festgestellt: ,Durch Neu- und

,,Der historische Ortskern

wird durch unmaf3stibliche
ModernisierungsmafSnahmen
und Neubauten immer stirker
aufgelost*

Umbauten ist die Kleingliedrigkeit beein-
trachtigt. Die gewerblichen Wohnnutzun-
gen bewirken eine Vergréflerung des MafR-
stabes und wirken wie Fremdkérper [...]
Der historische Ortskern am Deich und um
Kirche und Olsdorfer Strafe wird durch
unmafistibliche Modernisierungsmafinah-
men und Neubauten immer stirker aufge-
lst. Der alte Dorfkern ,verschwimmt® in

der umgebenden Einzelhausbebauung.*
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Abb. 22: Luftbild von St. Peter-
Ording im Jahr 1964
(Quelle: AG Ortschronic)
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Mafgebliches Ziel der Sanierung war daher
neben einer Neuordnung der Verkehre
und einer angemessenen Umgestaltung
der Straflenriume auch ein Erhalt der
Mischnutzung und eine Instandsetzung und
Modernisierung baukulturell bedeutender
und Ortsbild prigender Gebiude, um die
Baustrukturen, Raumkanten und Mafdstibe

zu erhalten. Auch eine funktionale und
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gestalterische Aufwertung des Marktplatzes
sollteerfolgen.Im Zuge der Sanierung konnte
nur ein Teil der vorgesehenen MafRnahmen
umgesetzt ~ werden.  Bedingt  durch
verdanderte politische Rahmenbedingungen
infolge der Wiedervereinigung musste die
Sanierung schon 1993, nach vier Jahren,
beendet werden. Die Sanierungssatzung

wurde im Dezember 1997 aufgehoben.
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Wesentliche Mafinahmen, die im Zuge der

Sanierung umgesetzt werden konnten,

Auch nach der vorzeitigen Beendigung

der Sanierung setzte sich die Verinderung

waren: des Ortsbildes fort und eine Vielzahl

von Altgebiuden wurde umgebaut oder

- U talt d
mgestaltung un abgerissen und durch moderne Bauten

Verkehrsberuhigung der Dorfstrafle
gung ersetzt, bei denen das Dauerwohnen nur

nordlicher Teil) mit einer, die
( ) ’ noch eine untergeordnete Rolle spielte.

historische Straffenanmutun
J Trotz der immensen Bautitigkeit ist so die

fgreifenden Klinker-Pflast
autgrelienden Bunker-Flasterung Zahl der EinwohnerInnen mit Erstwohnsitz

d die Strafle si d
und die straise saumenden in St. Peter Dorf drastisch gesunken.

Baumpflanzungen

. Umgestaltung und

Diinen- und Kiistenschutz
Verkehrsberuhigung der Olsdorfer

Strafie (nordlicher Teil) mit uf die besondere Bedeutung des

Neb Katt 1 und
ebenwegen Rattrepel un Schutzes vor Sturmfluten aber

Preestergan : : :
gang auch vor Sandflug ist bereits ein-

) Erster Bauabschnitt der Marktplatz- gegangen worden. Weil der schwindende

Umgestaltun: .. . .
g g Diinensaum immer weniger Schutz vor

- Anlage des Auffang-Parkplatzes ,Am Sturmfluten bot, wurde schlieRlich im 17.

Heedweg Jahrhundert hinter den Diinen der Wes-

. Aus- H
us- und Umbau des Heedweg, termarkendeich als weitere Absicherung

Anbindung an die Eiderstedter Strafte errichtet. Er reicht von Ording bis zum
. Gebiudemodernisierung der Ortsbild
Bereich ,0p de Diek“ in den alten Orts-

pragenden Gebdude Dorfstrafie 19-21. kern von St. Peter, ist heute als Mitteldeich

gewidmet und stellt die zweite Deichli-

Ohne Stidtebauférderung setzte die . .
nie dar. Der ansonsten zwischen Husum

Gemeinde zeitparallel den  Neubau  des und Elbmiindung durchgehende, seit 1961

evangelischen Gemeindezentrums

auf Hohe von St. Peter-Dorf durch eine

it der Kirch ind
(zusammen  mi er  Kirchengemeinde), Asphaltdecke zusitzlich gesicherte Landes-

die Modernisi des Olsdorfer K
1e Mlodernisierung des Cisdorier Bruges schutzdeich mit héchstem Schutzstandard

und des Heimatmuseums, den Neubau des
’ ist im Bereich von Bad unterbrochen. Hier

Feuerwehrgebiudes und die Einrichtung des ist der Deich lediglich als Regionaldeich

Kultur- und Landschaftsparks um. X
gewidmet.

Historische Entwicklung

Starken/Qualitaten Schwachen/Mangel

o Noch ablesbare dorfliche Grundstruktur in St. Peter-Dorf, . Kontinuierliche Uberformung der historischen Strukturen
mit einigen erhaltenen prigenden Gebduden . Anhaltende Verluste historischer Baustruktur und -kultur
o Durch die zuriickliegende Sanierung erneuerte, an einen o  Fortschreitende Verdringung der ,, Alltagskultur durch

historischen urspriinglichen Zustand angenéhertes riicklaufige Einwohnerzahlen (Erstwohnsitze) und soziale

Erscheinungsbild des Straflenraums und demografische Segregationstendenzen
o Durch das Untersuchungsgebiet verlaufender

Westermarkendeich als historische Begrenzung der Siedlung
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4.3 Stadtebauliche Struktur
und Ortsbild

Historischer Kern / Olsdorfer Strafie,

,, Viele der neueren

Gebdude greifen Merkmale

Dorfstrafle bis Abzweigungen Heedweg,

Pestalozzistrafde

er Ausgangspunkt der Siedlungs-
entwicklung von St. Peter-Dorf hat
sich entlang der in die Dorfstrafle
iibergehenden heutigen Olsdorfer Strafe
vollzogen. Wenngleich eine weitreichende
Uberformung dieses Bereiches vor allem
in der zweiten Hilfte des 20. Jahrhunderts
stattgefunden hat, lisst sich hier der dorf-
liche Ursprung von St. Peter-Ording anhand
der tberwiegend kleinteilig gegliederten
stadtebaulichen Strukturen noch erahnen.
Auch der Verlauf des Westermarkendei-
ches zeichnet die urspriingliche Bebauungs-
struktur von St. Peter-Ording nach.
Das Ortsbild des histo-
rischen Kerns zeichnet
sich durch unterschied-
liche

Dies trifft sowohl auf die

Strukturen aus.

Nutzung - iberwiegend
Gastronomie, Einzelhan-
del, Dienstleistung, Woh-
nen und Beherbergungs-
gewerbe - als auch auf

den Gebiudebestand zu.

Die Mehrzahl der Gebiude ist eingeschos-
sig, wenige Gebiude sind zweigeschossig,
und es dominiert die traufstindige Gebiu-
deausrichtung zur Strafle. Im Detail ist die
Vielfalt aber betréchtlich: Viele der neue-
ren Gebiude greifen Merkmale traditionel-
ler regionaler Baukultur (Friesenhaus) auf,
angesichts der vielfiltigen Interpretationen,
der unterschiedlichen Entstehungsphasen
und einiger unmaf3stdblicher Gebaude ldsst
sich aber eine Anmutung stidtebaulicher

Beliebigkeit nicht verhindern.
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traditioneller regionaler

Baukultur auf.

Abb. 23-26: Unterschiedliche
Gebaudestrukturen im nérdlichen
Teil der DorfstraBe
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Die Gebiude im historischen Kern sind fast
durchweg freistehend und {iberwiegend
in einer Bauflucht angeordnet, die sich am
Straflenverlauf orientiert. Die Mehrzahl
der Gebiude besitzt ein Walmdach, oft mit
Kriippelwalm, mehrfach sind auch Zwerch-
giebel vorzufinden. Es iiberwiegen Rotstein-
fassaden in unterschiedlichen Farbnuancen
und Ausfithrungen. Speziell im Altbau sind
aber auch einige (i.d.R. hell) verputzte Fas-
saden vorzufinden. Weil sie sich iiberwie-
gend in einem zumindest befriedigenden
Sanierungszustand befinden, wirken die
historischen Gebiude (aus der ersten Hilfte
des 20. Jahrhunderts und ilter) Ortsbild pri-

gend.

Die Anmutung als historische Keimzelle
einer dorflichen Siedlung wird durch die
Gestaltung und Nutzung des 6ffentlichen
Raumes unterstrichen. Die im Zuge der
zuriickliegenden Sanierung umgesetzte
Pflasterung mit einem optisch annihernd
durchgehenden Straenprofil (jedoch mit
fiir den Rad- und Fufdverkehr gefihrlichen,
weil abgerundeten Kanten) und die Ver-
kehrsberuhigung des Straflenraumes tra-
gen ebenso dazu bei wie das historisierende
Design der StraRenlaternen sowie Biume

und Hecken entlang der Dorfstrafie.

Problematisch sind verschiedene Beglei-
terscheinungen der heute intensiven 6ko-
nomischen Nutzung des Dorfkerns. So sind
viele Grundstiicke durch Nebengebiude und
Anbauten in hohem Mafle verdichtet und
versiegelt und durchbrechen die kleinteili-
gen stidtebaulichen Strukturen. Teilweise
beeintrichtigen auffillige und uneinheitli-
che Werbeanlagen (Kundenstopper, Beach-

flags, Sonnenschirme usw.) und im Stra-
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Abb. 27 und 28:

Historische Anmutung

der umgestalteten und

verkehrsberuhigten

DorfstraBe und

Olsdorfer StraRe
flenraum aufgestellte Auslagen u. 4. das

Ortsbild.

Trotz Verkehrsberuhigung und Einbahn-
straffenregelung fiir Kfz ist vor allem die
Dorfstrafle durch das Nebeneinander von zu
Fufl Gehenden, Radfahrenden und ruhen-
dem wie fahrendem Kfz-Verkehr iiberlastet

(vgl. Kap. 4.5).

Abb. 29: Auffallige
Werbeanlagen an der
DorfstraBe
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Abb. 30 und 31: Hohe Verkehrsbelastung an der DorfstraBe

Marktplatz und Umfeld

er etwa 0,5 ha grofle Marktplatz

von St. Peter-Dorf war noch bis in

die 1960er Jahre hinein unbefestigt
und wurde als Sportplatz genutzt. Er liegt
vor der Deichlinie des Westermarkendeichs
und somit auflerhalb des eigentlichen histo-
rischen Ortskerns. Dennoch besitzt er heute
nicht nur durch den hier abgehaltenen
Wochenmarkt, sondern auch durch die zen-
trale Lage am Zugang zur Olsdorfer Strafe,
Dorfstrafle und Badstrafie, als Ortseingang
von der Eiderstedter Strafle und durch die
Nachbarschaft bedeutender Einrichtun-
gen/Strukturen wie Kirche, Altes Rathaus,
Heimatmuseum, Bank usw. sowie des Wes-
termarkendeichs, des Denkmals Jan & Gret
und der ,Historischen Insel“ eine herausra-
gende stidtebauliche Bedeutung. Die aktu-
elle Gestaltung als vollstindig versiegelte
Asphaltfliche und die tiberwiegende Nut-
zung als Parkplatz werden dieser Bedeutung
nicht gerecht. Bereits in der zuriickliegen-
den Sanierung war eine umfassende Umge-
staltung zur besseren Inwertsetzung die-
ses Raumes vorgesehen. Umgesetzt wurde

aber nur der erste Bauabschnitt, ein neu

gestalteter, gepflasterter Zugang von Wes-
ten sowie Baumpflanzungen am Westrand
des Platzes. Auch der neue Platz als Uber-
gang in die Dorfstrafle, dessen zentrales
Gestaltungselement Sitzgelegenheiten und
die umgebende Skulpturengruppe ,Jan und
Gret“ bildet, ist im Zuge der Sanierung ange-

legt worden.

Abbildung 32 zeigt die im Rahmen der
Sanierung entwickelte Gestaltungsskizze
zur Neuordnung des Marktplatzes. Ziel
war die grundlegende Verbesserung der
funktionalen und gestalterischen Situation
in diesem Bereich. Im zweiten Bauabschnitt
war eine Entsiegelung, Gliederung und

Erweiterung des
Durch die

Durchgriinung sowie
Baumbestandes  geplant.
Umgestaltung und eine parallele Schaffung
von Ausweich- und Auffangparkplitzen
sollte der Marktplatz aufgewertet und vom

Parkdruck entlastet werden.

Negativ auf den Marktplatz wirkt zudem
die hohe Verkehrsbelastung der westlich
angrenzenden Schulstrae, die auch
stidtebaulich als breite Verkehrsachse den

Raum zerschneidet und eine Barriere bildet.

Abb. 32: Gestaltungsskizze des
Marktplatzes von 1991, Quelle:
Abschlussbericht Sanierung
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Abb. 33 und 34: Barrierewirkung der SchulstraBe

»Der schnurgerade
Nordwesten des

haltierte St ]
Untersuchungsgebiets / Fasanenweg, asphaltierte StrafSenverlauf

ladt zum Fahren mit hoher

Badallee und stiadtischer Bauhof

des

chungsgebiets  ist

er Nordwesten Untersu-
iberdurch-

schnittlich stark durch grofere
Bauten bzw. Strukturen geprigt. Dazu zih-
len die sozialen Infrastruktureinrichtun-
gen am Fasanenweg, das ,Alte Rathaus®,
das neue Arztehaus und ein ebenfalls neu
errichtetes Bankgebiude sowie der (einge-
schossige) stiddtische Bauhof. Letzterer ist
unmittelbar gegeniiber der ,Historischen
Insel’, am Deich und an der Zufahrt zum
Strand gelegen und als fiir diesen Standort
unangemessene Nutzung anzusehen. Durch
seine gewerbliche Anmutung - u.a. als
Lagerfliche fiir Wertstoff-Container - ent-
faltet der Bauhof eine negative Strahlkraft

auf sein Umfeld.

Die meisten der grofieren Baukorper neh-
men wenig Bezug zur baukulturellen/histo-
rischen Prigung des Ortskerns und fithren
daher zu einer vergleichsweise urban-ano-

nymen Prigung des Teilraumes.

Abb. 36 und 37:
Arztehaus am
Fasanenweg und
Bankgebdude an der
SchulstraBe

Angesichts der Konzen-

tration sozialer Infra-

struktureinrichtungen ist der Strafenraum
des Fasanenwegs als funktional (speziell fiir
junge VerkehrsteilnehmerInnen) als auch
stadtebaulich-gestalterisch problematisch
zu bewerten. Der schnurgerade, asphaltierte
Strafienverlauf 1lidt zum Fahren mit iiber-
hohter Geschwindigkeit ein. Die Fuflwege
erscheinen fiir die tibliche stoflartige Nut-
zung durch Schiilergruppen schmal und es

fehlen Uberginge.

Abb. 35: Bauhof mit negativer Umfeldwirkung
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Abb. 38: Fasanenweg mit Gestaltungs- und Sicherheitsdefiziten

Hauptachsen Richtung Osten /
Siidosten (Dorfstrafie, Heideweg,

Pestalozzistrafde)

n der Gabelung von Dorfstrafie,

Heedweg, Heideweg, Pestalozzis-

trafe und Diinenweg endet der
eigentliche Ortskern von St. Peter-Dorf. Die-
ser Eindruck wird durch den Ubergang vom
gepflasterten verkehrsberuhigten Bereich
zum konventionell ausgestalteten Straflen-
raum verstirkt (d.h. in der Regel Asphalt-
decke und mit Hochbord abgesetzter, teil-
weise durch einen schmalen Griinstreifen
gesaumter Gehweg, teils auch mit schmalem
Radweg). Der Heideweg ist im weiteren Ver-
lauf nur einseitig (Ostseite) mit einem befes-
tigten Gehweg ausgestaltet, teilweise ver-
schwenkt ein unbefestigter, ausgetretener
Pfad hinter einen Geholzstreifen.
Im weiteren (6stlichen) Verlauf der
Dorfstrafle ist eine bunte Mischung aus meist
alteren, kleinteiligen Gebduden und neueren
Bauten - ganz iberwiegend
Ferienwohnungen - zu finden. Die
jingeren Gebdude sind in der Regel grofier
dimensioniert, teilweise befinden sich
auch mehrere Einzelgebiude auf einem
Grundstiick. Die Bebauung ist zumeist
etwas weiter vom Straflenraum abgesetzt
als im nordlichen Bereich, sodass in der
Regel Raum fiir Vorgirten, Hofe oder
Parkflichen besteht. Bedingt durch die
dominieren

spatere Erschlieffungsphase

im Unterschied zur altersstrukturell
gemischten Bebauung an der Dorfstrafie,
an der Pestalozzistrafle und am Heideweg
Nachkriegsgebiude. Am Heideweg sind
dies fast durchweg Einfamilienhduser
und kleinere Wohnanlagen. An der
Pestalozzistraffe stehen auch mehrere
grofere Mehrfamilienhduser, die
hinsichtlich Kubatur und Dimension fir
diesen Teil der Gemeinde ungewdohnlich

sind.

Abb. 39 und 40: Ubergang zum unsanierten Bereich an der DorfstraRe

und am Heildeweg
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Abb. 41-49:

Gebaudebestand im Ostteil der Dorfstrale

Gebaudebestand am Heideweg

Gebaudebestand an der PestalozzistraRe
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Insgesamtsind in dem gesamten Bereich viele
in der jlingeren Vergangenheit errichtete
Gebiude (Baujahr nach 2000) vorzufinden,
nach Augenschein mit dberwiegender

Nutzung als Ferienwohnungen/-hduser.

~ Nebenstrafien und iibrige
Bereiche

ie tibrigen Teilriume des Untersu-
chungsgebiets, d.h. in erster Linie
die Wohn- und Nebenstraflen, sind
ebenfalls durch gemischte Wohnbaustruk-
turen gepragt. Oftmals finden sich ,durch-
schnittliche“ Einfamilienhiuser aus der
Nachkriegszeit in direkter Nachbarschaft
neuer Ferienwohnungsanlagen und indivi-
dueller Neubauten aus dem hochpreisigen

Segment.

Abb. 50 und 51: Neubauten an der PestalozzistraBe

Beidseits des Heedwegs, zwischen Ortskern
und der um 1990 hergestellten Anbindung an
die Eiderstedter Strafle, sind zwei gréfere
Baukérper zu erwihnen, die wichtige
Infrastruktureinrichtungen beherbergen:
das Feuerwehrhaus der Freiwilligen
Feuerwehr St. Peter-Ording (nérdlich) und

das Seniorenheim ,Haus Edelweif3“.
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Abb.52-59:




ST.

Flichenreserven bzw. grofere unbebaute
Grundstiicke sind - typisch fiir verdichtete
Ortskerne - im Untersuchungsgebiet kaum
zu finden. Zu nennen sind hier lediglich zwei
private Freiflichen: eine Wiese zwischen
Preestergang und Heedweg (ca. 6.000 qm),
eine verwitterte Fliche an der Strafle
Op de Diek, eine im Gemeindeeigentum
befindliche  Grinfliche  o&stlich  der
Seniorenwohnanlage (ca. 7.000 qm), eine
im kirchlichen Eigentum befindliche Wiese
nordlich des Gemeindehauses (ca. 4.000 gm)
und eine private Fliche zwischen Ketelskoog
und Eiderstedter Strafle, siidlich des
Wohnmobilstellplatzes (ca. 7.000 qm).

PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

Als einziger Griinzug und Fuflwege-
verbindung abseits des Autoverkehrs durch
den Ortskern von St. Peter-Dorf fithrend
— und gleichzeitig als Markierung des
historischen westlichen Siedlungsrands von
St. Peter in Richtung Kiiste besitzt zudem
der alte Deich (Westermarkendeich) eine
herausragende stidtebauliche Bedeutung.
Er fithrt allerdings ein regelrechtes
Schattendasein,daerkaumalsdurchgingiges
Landschaftselement wahrnehmbar ist und
sowohl die Zuginglichkeit (u.a. fehlende
Barrierefreiheit) als auch die Einbindung in
das ortliche Wegenetz verbesserungsfihig

sind.

Abb. 60 und 61:
Westermarkendeich im
Ortskern von St. Peter-Dorf
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Stadtebauliche Struktur

Starken/Qualitaten

Schwachen/Mangel

Entlang der Dorfstraie (nérdlicher Abschnitt) und der
Olsdorfer Strafe ist vielfach eine stidtebauliche Kleinteiligkeit
erhalten geblieben.

Durch die im Zuge der zuriickliegenden Sanierung umgesetzte
Pflasterung und die Verkehrsberuhigung des Straflenraumes
sowie Baum- und Heckenpflanzungen wurde eine stimmige
Aufwertung des Bereiches erzielt.

Der Westermarkendeich prigt als Griinzug das Gebiet.

An vielen Gebiuden mindern Anbauten, Nebengebiude,
grofformatige Schaufenster und auffillige Werbeanlagen das
Ortsbild.

Durch die ausgesprochen funktionale Gestaltung des
Marktplatzes werden in zentraler Lage stidtebauliche
Potenziale verschenkt.

Der Bauhof fiigt sich nicht in sein Umfeld ein und strahlt
negativ auf die umliegenden Bereiche aus, insbesondere auf die
Historische Museumsinsel.

Die Ortseingangssituation im nérdlichen Bereich, von der
Eiderstedter Strafle kommend, ist durch eine Reihe grofierer
Baukorper mit austauschbarer Architektur gekennzeichnet. Die
breite Schulstrafie entfaltet hier zudem eine Barrierewirkung.
Westermarkendeich kaum wahrnehmbar, schwierige Zuwegung
und Anbindung

Pflasterung der Dorfstrafie fithrt tw. zu Verkehrsgefihrdungen

Sehr uneinheitliche Gestaltung der Neubauten
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4.4 Denkmalschutz

Das Untersuchungsgebiet umfasst den
historischen Ortskern von St. Peter-Dorf
bzw. Utholm, dessen Geschichte sich bis
ins 12. Jahrhundert zuriickverfolgen lisst
(vgl. Kap. 4.1). Im Ortskern ist trotz der
Uberformungen der letzten Jahrzehnte
noch eine Reihe ilterer Gebiude erhalten,
von denen fiinf unter Denkmalschutz
stehen. Sie stammen aus unterschiedlichen
Phasen der Ortsentwicklung, befinden sich
aber alle entlang oder in unmittelbarer
Nihe des urspriinglichen Ortskerns (Kirche/
Straat). Mit dem Kirchhof von St. Peter
befindet sich auch ein Griindenkmal im

Untersuchungsgebiet.

Im Einzelnen sind im Gebiet folgende

Objekte mit Denkmalstatus vorzufinden:

Unter Ensembleschutz stehen die Kirche
St. Peter (13. Jahrhundert, aber erheblich
verindert) mit ihrer Ausstattung, der
Kirchhof mit Kirchhofsmauer und die
Grabmale. Das Kirchengebiude ist zudem
auch als Einzeldenkmal geschiitzt, und der
Kirchhof besitzt aufgrund seiner prigenden
Bedeutung fiir die Kulturlandschaft den

Status eines Griindenkmals.

Einen engen historischen Bezug zur Kirche
hat auch das bis 1836 als Schule genutzte
ehem. Diaconathaus (Preestergang 8),

auf dem nordlich an die Kirche St. Peter

angrenzenden Flurstiick. Es befindet sich
heute im Privateigentum und wird als

Wohngebiude genutzt.

Siidlich der Kirche rundet das seit 1951
als Museum der Landschaft Eiderstedt
genutzte, reetgedeckte ,Jensen-Haus“
(Olsdorfer Strafe 6) den Denkmalbestand
unmittelbar im Kernbereich von St. Peter-
Dorf ab. Es wurde im Jahr 1752 gebaut und
diente u.a. als Brauerei, Schankwirtschaft,
Bickerei und Kramerladen. Seit 1998 befindet
sich das Museum im Eigentum der Gemeinde
St. Peter-Ording, die es seinerzeit von der

Stiftung Nordfriesland iibernommen hat.

Das einzige etwas abseits des Strafenzugs
Olsdorfer Strafle / Dorfstrafe gelegene
Einzeldenkmal im Untersuchungsgebiet ist
die Fischerkate, Kattrepel 4. Sie ist im Kern
von 1773 (Umbau 1846), im Jahr 2019 teilweise
abgebrochen und entkernt worden und wird

aktuell als Wohnhaus neu aufgebaut.

Weitaus prasenter und pragender weil direkt
an der Dorfstrale (Nr. 27), an der Gabelung
mit dem Heideweg und der Pestalozzistrafe,
gelegen ist das heute gastronomisch genutzte
und um einen modernen Anbau erginzte
sWanlick Hiis“, ein charakteristisches

reetgedecktes Uthlindisches Haus mit

Ursprung im 17. Jahrhundert.
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links: Abb. 62-64:
Kirche St.-Peter, ehem. rechts: Abb. 65-67:

Diaconathaus, Heimatmuseum Fischerkate, Wanlick Hiis und ehem. danische Schule
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Mit Ausnahme der Kirche St. Peter
(Evangelische Kirchengemeinde) und dem
Jensen-Haus / Heimatmuseum (Gemeinde St.
Peter-Ording) befinden sich die Denkmale in

privatem Eigentum.

Eine Reihe weiterer, Ortsbild priagender
historischer Gebiude besitzen zwar keinen
Denkmalstatus (mehr), sind aber dennoch im
Sinne der Ortsbildpflege als erhaltenswert

anzusehen. Dazu gehoren bspw. der

Olsdorfer Krug (Olsdorfer StrafRe 13), der vor
einigen Jahren sanierte Komplex Dorfstrafie
19-21, die alte Dorfschule (Dorfstrafle 34)
und die frithere danische Schule Klitskolen

(Diinenweg 12).

Die Entwicklungsstrategie fiir das Gebiet
und die darauf aufbauende stddtebauliche
Gesamtmafinahme miissen daher die
Belange der Denkmalpflege entsprechend

beriicksichtigen.
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Denkmalschutz

Starken/Qualitaten

Schwachen/Mangel

. Fiinf bedeutsame, denkmalgeschiitzte Gebaude konnten o
erhalten werden, zudem einige weitere Ortsbild pragende
Gebiude.

o Derzeit erscheint kein Gebaude akut im Bestand gefdhrdet.
Alle Gebdude sind in Nutzung und vermitteln weitestgehend
keinen oder einen geringen bis mittleren Sanierungsbedarf.

o Wegweiser und Informationen zur Geschichte der Gebdude
konnten die Wahrnehmung und Wertschitzung der
Denkmaler erhohen.

Einige wenige Baudenkmale bzw. Ortsbild pragende
Gebaude weisen einen mittleren bis hohen
Sanierungsbedarf auf.

Abb. 69: Karte ,Denkmalschutz”

Fasanenweg

Sachgesamtheit
(Ensembleschutz)

l Kirche St. Peter 5
g Kirchhof .

Dorfstrate

400 m

VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
ST. Perer-ORDinG UND IsEx
DeNKMALSCHUTZ

I Denkmalgeschiitzte Gebdude

I Griindenkmal

Dorfstraite

1 g des Untersu (703 ha)
Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene D: Landesamt fiir

.
plan-werk
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Abb. 70: Verschiedene Verkehrste

4.5 Verkehr, ErschlieBung
und Mobilitat

Das Gemeindegebiet von St. Peter-Ording bildet den westlichsten Teil der Halbinsel

Eiderstedt, sodass es nur von Osten her durch unterschiedliche Verkehrstriger erschlossen

wird. Zur Erreichbarkeit St. Peter-Ordings vgl. Kap. 4.1 — an dieser Stelle erfolgt nur eine

kurze Zusammenfassung.

Kfz-Verkehr

ir den Kfz-Verkehr bildet die

B 202 die wichtigste Verkehr-

sachse, die St. Peter-Ording tiber
Friedrichstadt, Tonning und Garding mit
Rendsburg verbindet. Eine weitere wich-
tige ErschlieRungsachse stellt die Lan-
desstrafe L305 dar, die parallel zur siidli-
chen Kiiste der Halbinsel verlduft, zur L33
wird und im siidlichen Teil des Gemein-
degebiets als Wittendiiner Allee in das
Gemeindegebiet von St. Peter-Ording ein-
tritt. Die Wittendiiner Allee und im wei-
teren Verlauf die Eiderstedter Strafle bil-
den die wichtigsten Verkehrsachsen in
Ost-West-Richtung durch das Gemeinde-
gebiet. Sie verbinden die Ortsteile Dorf im
Zentrum der Gemeinde mit Ording im Wes-
ten sowie Bad im Nordwesten.
Gemeinde

Fir die Erschlieffung der

sind zudem die Strafenziige entlang
der Kiistenbereiche von Bedeutung, die
dem Verlauf der Eiderstedter Halbinsel
parallel zur Kiiste folgen. Diese sind im
stidlichen Bereich der Eiderweg, der - aus
der Wittendiiner Allee kommend - nach
Siiden durch den Ortsteil Bohl verlduft
und anschliefend als Bohler Landstrafie
weiter nach Westen fithrt. Im Ortsteil
Dorf zweigt von der Bohler Landstrafle die
Pestalozzistrale als siidliche Parallele ab.

Sie trifft im Ortskern auf die Dorfstrafe,

die die zentrale Ost-West-Achse durch das
Zentrum von Dorf bildet. Weiter nordlich
zweigt die Badallee ab, die anschlieffend als
Im Bad durch den Ortsteil Bad in Richtung
Nordwesten verlduft und im Weiteren die
Eiderstedter Strafle und die B202 kreuzt.
Von der B202 ausgehend fihrt der
Strandweg und in nérdlicher Verlingerung
die Strafle Am Deich in Richtung des
Ortsteils Ording. Der Strandweg miindet
in den Norderdeich, der parallel zur
Kiste entlang des nordlichsten Teils des
Gemeindegebiets verliuft und von hier
aus mehrere Moglichkeiten bietet, die
Strandbereiche, und damit die wichtigsten
Anziehungspunkte fiir BesucherInnen der
Gemeinde, zu erreichen.

Die Ortsteile St. Peter-Ordings sind
riaumlich weit auseinander gelegen und
nur iiber einige wenige Achsen, vor allem
entlang der Kiiste und iiber die Eiderstedter
Strafe / Bohler Landstrafle miteinander
verbunden. Die Ortsteile erfiillen
unterschiedliche Funktionen und haben
entsprechend verschiedene Anforderungen
an den Verkehrsraum. Vor allem die
Straflen entlang der Kiisten werden durch
die Vielzahl der touristischen Angebote,
wie Hotels, Restaurants und Zuginge zu

den Stridnden, geprigt. Im Ortsteil Dorf -
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und damit im Kern des
Untersuchungsgebietes
- Dbefinden sich viele
Versorgungsfunktionen.
Die zentrale Dorfstrafle
(s.u.) ist als EinbahnstraRe
in Ost-West-Richtung die
verbindende Achse im
Ortskern und iibernimmt
vielfiltige Funktionen.

Entsprechend ist die

Strafle besonders in ihrem zentralen Bereich
durch den Kfz-Verkehr stark belastet. Da
die Dorfstrafe wichtige Verbindungs-,
Erschliefungs- und Flanierfunktionen

iibernimmt, kommt es immer wieder

»In der Dorfstraf3e kommit es
immer wieder zu erheblichen
Nutzungskonflikten zwischen
den unterschiedlichen
Verkehrsteilnehmenden“

zu erheblichen Nutzungskonflikten

zwischen den unterschiedlichen
Verkehrsteilnehmenden. Die parallel
verlaufende Eiderstedter Strafle im Norden
kann die erhoffte Entlastung fiir den stark
Ortskern nur

frequentierten bedingt

erbringen.

Abb. 71:
Peter-0rc



2{lnehmerInnen in der DorfstraRe

Mitfahrbank am Marktplatz von St.
Iing

ST.
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Bahnverkehr

as Gemeindegebiet wird tiber zwei

an der Eiderstedter Strafle gele-

gene Bahnhofe von Husum aus
iiber die Schiene erschlossen (vgl. Kap. 4.1).
Der siidliche Bahnhof, Bad St. Peter Siid, bil-
det den Versorgungspunkt fiir den Ortsteil
Dorf und in erweitertem Mafistab auch fiir
Bohl, und liegt etwa einen Kilometer vom
Ortsteilzentrum Dorf und etwa drei Kilome-
ter vom Ortsteil Bohl entfernt. Der nordli-
che Bahnhof, Bad St. Peter-Ording, ist fiir
die Ortsteile Bad und Ording ausgelegt,
und befindet sich fiinf Minuten mit dem
Zug von Bad St. Peter Siid entfernt (Luftli-
nie etwa drei Kilometer). Von diesem Bahn-
hof aus liegen die Strandpromenade und die
Badbriicke St. Peter-Ording ungefdhr einen
Kilometer entfernt. Die Entfernung zum
Ortsteil Ording betrigt knapp zweieinhalb
Kilometer. Die Bahnverbindung stellt eine
wichtige Verbindung zwischen den Ortstei-
len dar. In der Regel verkehren die Ziige in
beide Richtungen tagsiiber stiindlich und
bendtigen fiir die 45 Kilometer lange Strecke
nach Husum ca. eine Stunde. Eine direkte

Bahnverbindung nach Heide besteht nicht.

Fern- bzw.
Linienbusverkehr

us dem Umland (u.a. Tating, Gar-

ding und Ténning) kann St.

Peter-Ording iiber Linien- bzw.
Fernbusse, die mit unregelmifligen Takt-
zeiten verkehren, erreicht werden. Die Lini-
enbusse konnen mit dem Schleswig-Hol-
stein-Tarif genutzt werden. Dariiber hinaus
fahrt ein Rufbus nach vorheriger Anmel-
dungen die Bushaltestellen im Kreis Nord-
friesland ab. Als Ergidnzung zum diinnen

offentlichen Personennahverkehr wurde
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in Eiderstedt ein Netz an Mitfahrerbanken
aufgestellt — u.a. auch in St. Peter-Ording.
An der SchulstraRe in Hohe des Marktplat-
zes und der Bushaltestellen steht eine die-
ser Bianke mit einem Richtungsanzeiger zu
den Zielen Westerhever, Garding, Ténning
und Husum. Die Schilder sollen den vor-
beifahrenden Autofahrenden signalisieren,

dass jemand mitgenommen werden mdchte.

Radverkehr

t. Peter-Ording ist an den Nord-

seeradweg angeschlossen, der auf

einer Linge von 300 Kilometer
durch Schleswig-Holstein verliuft. Dar-
iber hinaus kann die Gemeinde per Rad
auch iiber den 180 Kilometer langen Wik-
inger Friesen Weg erreicht werden, der
St. Peter-Ording an der Nordsee mit
Maasholm in Angeln an der Ostsee ver-
bindet. Neben diesen beiden Fahrradrou-
ten wirbt die Gemeinde damit, dass in ganz
Eiderstedt das Radwegenetz sehr gut ausge-
baut ist und durch landschaftlich attraktive

Gegenden fiihrt.

Flugverkehr

n St. Peter-Ording sowie in
Husum-Schwesing und Heide-Blisum
sind Verkehrslandeplitze ausgewiesen,

die allerdings vorwiegend fiir touristische

Zwecke (Rundfliige) genutzt werden, aber

auch dem privaten Flugverkehr zur Verfi-

gung stehen.

Schiffsverkehr

n St. Peter-Ording selber befindet sich

kein Hafen und damit keine direkte

Anlegemoglichkeit fiir Boote und
Schiffe und keine Fihrverbindungen (s. Kap.
4.1).
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ErschlieBung des Gemeindegebiets

Starken/Qualitaten

Schwachen/Mangel

Besonders fiir den Autoverkehr gut angebundenes . Gering ausgebautes offentliches Busnetz
Gemeindegebiet . Erhebliche Belastungen des Ortes durch den Kfz-Verkehr
Tagsiiber stiindliche Bahnverbindung Richtung Husum . Fehlende Bahnverbindung Richtung Siiden (Heide)

Gute Anbindung an attraktive Radverkehrsrouten . Zeitintensive Anreise fiir Menschen, die SPO ohne Auto

besuchen wollen
. Keine direkte Anbindung an Autobahn und Fernverkehr

Straflennetz im
Untersuchungsgebiet

as Untersuchungsgebiet umfasst

vor allem den zentrumsnahen

Bereich des Ortsteils Dorf. Wich-
tige Straflenziige sind die Dorfstrafle als
bedeutende Achse fiir den Tourismus, Ver-
sorgungs-, Einkaufs- und Flaniermoglich-
keiten, aber auch als Schulweg. Aber auch
der Pestalozzistrale, der Bohler Landstrafie
und der Badallee kommen wichtige Ver-
bindungs- und Erschliefungsfunktionen
im Untersuchungsgebiet und zwischen den

Ortsteilen zu.

Die Dorfstrafle ist die zentrale Achse des
Ortskerns und pragt diesen mafigeblich.
Entlang der Strafe reihen sich verschie-
denste Versorgungs- und Einkaufsmoglich-
keiten, gastronomische und touristische
Angebote, der Marktplatz und die Gemein-
deverwaltung - hier spielt sich das offent-
liche Leben ab. Zugleich wird hier auch
gewohnt, die Strafle wird als Schulweg
genutzt, es finden Lieferverkehr und vieles
mehr statt. Entsprechend ihrer vielfiltigen
Nutzungen und der hohen Frequenz ist die
Dorfstrafe als Tempo 20-Zone ausgewiesen.
Besonders in ihrem zentralen Bereich zwi-
schen Pestalozzi- und Schulstrafle ist die
Dorfstrafle stark belastet durch den Auto-
verkehr. Da die Strafle auch vom Fuf3- und
Radverkehr sehr stark frequentiert wird,
kommt es hiufig zu Nutzungskonflikten.
Angesichts der hohen Bedeutung der Strafie
fir die unterschiedlichen Verkehrsarten
sowie durch BesucherInnen und Giste der

Gemeinde als auch durch Einheimischen

und Lieferanten spitzen sich in diesem
Bereich die Konflikte zu. Die Diskussionen
zur Perspektive der Strafle zeigen ein brei-
tes Spektrum auf und reichen vom Wunsch
einer kompletten Sperrung der Strafle
fiir den Autoverkehr {iber temporire Ein-
schriankungen bis zum Wunsch nach dem
Erhalt der Befahrbarkeit der Strafle und
einer Erweiterung der entlang des Strafien-
verlauf angeordneten Stellplitze. Um die
Herausforderungen, die sich u.a. am Beispiel
der DorfstrafRe herauskristallisieren, zu kli-
ren, hat die Gemeinde ein Verkehrskonzept
beauftragt, das seit Sommer 2020 in Bear-

beitung ist.

Abb. 72 und 73: DorfstraBe im Verlauf
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Abb. 74: Fasanenweg in Hohe Nordseeschule - Regionalschulteil

Die Eiderstedter Strafle, als wichtige
Umgehungsstrale des Zentrums, grenzt
das Untersuchungsgebiet nach Norden
hin ab. Die

zweistreifig —ausgebaute

Strafe  weist je  Richtungsfahrbahn

einen seperat gefithrten Geh-Radweg

aus und Ubernimmt eine wichtige

Funktion als iiberregionale Anbindung
fir das Untersuchungsgebiet (s.o.). Eine
signalgesteuerte Querungsmaoglichkeit
iber die stark befahrene Strafe befindet
sich im Bereich des Untersuchungsgebietes
lediglich in Hohe Neuweg/Schulstrafle. Ein
weiterer signalgesteuerter Ubergang liegt
weiter dstlich in Hohe des Bahnhofs Bad St.

Peter Siid.

Die stidlich an den Knoten angrenzende
Schulstrafie wirkt aufgrund ihrer Dimension

als Barriere und ist wenig gestaltet.

Der Heedweg iibernimmt eine wichtige
Verbindungsfunktion zwischen der

Eiderstedter Strafde und dem Dorfzentrum.
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Abb. 75: Signalgesteuerte Kreuzung lber die Eiderstedter

StraBe in Hohe SchulstraBe / Neuweg

Die Strafie dient vielen AutofahrerInnen als
riickwartige Erschlieffung des Zentrums und
bietet u.a. durch den grofRen Parkplatz direkt
am Heedweg (s.u.) eine attraktive Alternative
zur Erreichung des Ortszentrums. Dariiber
hinaus dient der Heedweg mit dem
einseitig angebauten, durch einen schmalen
Grinstreifen von der Fahrbahn getrennten
Geh-Radweg eine wichtige Anbindung fiir
das dort angesiedelte Seniorenzentrum und

die Freiwillige Feuerwehr.

Ein  weiterer  wichtiger  Straflenzug
ist der Fasanenweg, an  dessen
nordlicher Straflenseite verschiedenste

Bildungseinrichtungen wie Kindergarten,
Grundschule, der Gemeinschaftsschulteil
der Nordseeschule, Sporthalle und -plitze
liegen. Trotz der Warnschilder ,Achtung
Schule” verleitet die als Tempo 30-Zone
ausgewiesene Strafe durch ihren geraden
Verlauf Kfz zu hohen Geschwindigkeiten.
Die einseitig angeordneten Parkbuchten

mit den griitnen Baumnasen unterstreichen

die Gradlinigkeit der Strafle. Der Schulbus
und die Schulbushaltestellen tragen ebenso
wie der Bring- und Holverkehr der Eltern
zur Verkehrsgefihrdung der Schiiler bei.
Geeignete Mafinahmen zur Erhéhung der

Schulwegsicherung sind erforderlich.

Die sonstigen Strafenriume im
Untersuchungsgebiet sind als (ruhige)
Wohn- und Erschlieffungsstrafien

klassifiziert und als Tempo 30-Zonen

ausgewiesen. Allerdings erweisen sie
sich angesichts der vielen Giste und
BesucherInnen und der Vielzahl der
Gasteunterkiinfte  besonders in  den
Sommermonaten als Verkehrsriume mit
erhohtem Durchgangsverkehr und hohem

Parkdruck und sind entsprechend eingeengt

und belastet.
Eine  weitere = Herausforderung  im
offentlichen  Straflenraum  stellt die

Erforderlichkeit von Kanalarbeiten dar.

StraBennetz im Untersuchungsgebiet

Starken/Qualitaten

Schwachen/Mangel

Tempo 30 bzw. Tempo 20-Zone

. Gutes und intaktes Straflenverkehrsnetz .
. Weitgehende Ausweisung des Untersuchungsgebietes als

Erhebliches Kfz-Aufkommen im Untersuchungsgebiet fithrt
zu Einschriankungen der Aufenthaltsqualititen und zu
Nutzungskonflikten

. Nadelohr Dorfstrafe

. Unzureichende Schulwegsicherung

. Handlungsbedarf an Kanilen
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Ruhender Verkehr

t. Peter-Ording Dorf bietet neben den
privaten eine Vielzahl offentlicher

Parkplitze, die in der Regel kosten-

los zu benutzen sind. Zu den o&ffentlichen
Parkplitzen im Untersuchungsgebiet geho-

ren u.a.:

der Marktplatz, der fiir Kfz und Rei-
sebusse ausgelegt ist. Gelegen an der
Haupteinfahrt in das Ortszentrum
pragt die grofe, versiegelte Fliche
den ersten stddtebaulichen Eindruck
von St. Peter-Ording mafdgeblich. Der
zentrumsnahe, weitliufige Parkplatz
wird in der Regel gut genutzt. Einmal
wochentlich findet hier der Wochen-
markt statt, dann kommt der Kfz-Ver-
kehr mit eingeschranktem Parkange-
bot aus. Wie die anderen Parkplitze
auch wird der Marktplatz nicht be-
wirtschaftet, das Parken hier ist kos-
tenlos. Die Anbindung des Parkplatzes
ist konfliktreich, da die SchulstraRe -
zugleich Einfahrt in den Ortskern und
durch alle VerkehrsteilnehmerInnen
stark frequentiert - als Zugang zum
Parkplatz genutzt wird.

Der ebenfalls zentrums-

nah gelegene Parkplatz

am Heedweg bietet ne-

ben seinen Stellplatz-

kapazititen eine Beson-

derheit: Hier sind nur

die Fahrwege versiegelt,

die Parkfliche selbst

weist eine wassergebun-

Abb. 78: Parkplatz am Heedweg

dene Decke auf.

Abb. 80: Parkplatz an der Eiderstedter

StraBe

Abb. 76 und 77: Der Parkplatz Marktplatz steht
Kfz und Bussen kostenlos zur Verfiigung
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Abb. 79: Parkplatz zum Sidstrand

Abb. 81: Parkplatz am Alten Rathaus
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Der zentrumsnahe Parkplatz an der
Badallee 1, direkt am alten Rathaus
und an der Tourist-Info.
Zentrumsnah ist auch der Parkplatz
zu Beginn der Strafe Zum Sidstrand
gelegen, gegeniiber dem stiddtischen
Bauhof und angrenzend an die ,His-
torische Insel”

Ebenfalls zentrumsnah, wenn auch
etwas geringer dimensioniert, bietet
der Parkplatz im 6stlichen Bereich der
Dorfstrafle, neben dem DLRG-Haus
und in der Nihe des Kinderspielhau-
ses Parkplatzkapazititen.

Ein weiterer zentrumsnaher Park-
platz befindet sich nordostlich an der
Eiderstedter Strafle/ Neuweg.

Weitere Parkplitze befinden sich siid-

lich der Eiderstedter Strafde/ Preester-
Abb. 82 und 83: Parken entlang des Fasanenweges

gang und an der Utholm-Sporthalle. und der DorfstraRe
Erginzend zu den  ausgewiesenen, den erheblichen Parksuchverkehr im
zentrumsnahen  Parkplitzen  bestehen Dorfkern zu reduzieren. Im beauftragten
weitere Parkmoglichkeiten parallel zu den Verkehrskonzept wird deshalb u.a. die
Fahrbahnen entlang der Strafen wie u.a. Moglichkeit von Park +
im Heide- und Fasanenweg oder in der Ride Parkplitzen am Rande ,,AngeSlChtS des hohen Parkdrucks
Dorfstrafie. des Zentrums und eines

Shuttleservices gepriift, erd VielfaCh der Bed&”f&ln
Trotz der vielen offentlichen Parkplitze um die angespannte w eiteren Stellp l (ltZ en fbrmull el’t“

wird von Akteuren angesichts des hohen Verkehrssituation innerhalb
Parkdrucks vielfach der Bedarf an weiteren des Ortskerns zu entlasten.

Stellplitzen formuliert, nicht zuletzt um

Ruhender Verkehr

Starken/Qualitaten Schwachen/Mangel

Grofes Angebot kostenloser Parkplitze im Ortskern . geringe Anreize zur autolosen Anreise in den Ortskern
Attraktive Flichen und Schliisselgrundstiicke durch
Parkplitze belegt und untergenutzt

Hoher Parksuchverkehr im Zentrum u.a. aufgrund eines
fehlenden Parkleitsystems

Viele zugeparkte Fahrbahnrinder

Weitestgehend versiegelte Flichen
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E-Mobilitit

ir Fahrerlnnen von Elektro-Autos
stehen in St. Peter-Ording sieben
Elektro-Ladestationen zur Verfii-
gung, einige davon im Untersuchungsgebiet
auf dem Parkplatz direkt am Alten Rathaus.
Weitere Sdulen sind auf dem Marktplatz
geplant. Zugleich kann nebenan in der Tou-
rist-Info der Tourismus-Zentrale das ,nord-
seemobil“ - ein Elektro-Auto - gemietet

werden.

OPNV-Anbindung

nnerhalb des Ortes verkehren einige
Buslinien, die nicht nur die Ortsteile
untereinander verbinden, sondern
dariiber die Gemeinde iiberregional anbin-
den (s.0.). Fiir den Ortsteil Dorf ist u.a. die
Linie 1080 iiber Kotzenbiill, Garding und
St. Peter-Ording relevant, die die Halte-
stellen Neuweg, Fasanenweg, Gymnasium

und Bahnhof Siid anfihrt. Da es sich um

nie jedoch nur jeweils einmal morgens und
mittags, um die Schulkinder zu beférdern.
Die Linie 1082 verbindet den Bahnhof St.
Peter-Ording und den Ortsteil Dorf mitein-
ander - viele Haltestellen dieser Linie befin-

den sich im Untersuchungsgebiet.

Dariiber hinaus gibt es noch den sogenann-
ten Ortsbus und den ,,Rufbus fiir Eiderstedt®.
Der Orstbus bindet mit der Linie 1 vom Boh-
ler Strand aus tiber die Pestalozzistrafle das
Gymnasium, die Dorfstrafle und von hier
aus Strandgebiete und die Bahnhéfe mit
ein und endet in Brosum. Die Linie 2 ver-
kehrt in Gegenrichtung. In der Regel fahren
die Busse an Schultagen tagsiiber ungefihr
stiindlich. Wenn kein Schulunterricht statt-
findet verkehren sie seltener. Mit der Gis-
tekarte ist die Mitfahrt fiir Gaste kostenlos,
Tagesgiste und Einheimische zahlen ent-
sprechend der abgebildeten Tarifiibersicht.
Der Rufbus fihrt seit 2019 Haltestellen an,

die nicht von dem Linienverkehr angefah-
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Das Busfahren ist mit
der Gistekarte in St.
Peter-Ording kostenlos

einen Schulbus handelt, verkehrt die Busli- ren werden.
Abb. 84: Fahrplan Ortsbus, Quelle: st-peter-ording.de
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OPNV

Starken/Qualitaten

Einige Busverbindungen innerhalb des Ortes vorhanden
Kostenlose Nutzung des Ortsbusses fiir Giste

Schwachen/Mangel

Der innerértliche Busverkehr ist wenig attraktiv —
insbesondere die Taktzeiten sind gering

Uneinheitliches Preissystem fiir Einheimische und Giste
teilweise Verkehr in Ferien eingeschrinkt

Fuf}- und Radverkehr

ir den Fuf’- und Radverkehr gibt

es viele attraktive Ziele und Wege

im Untersuchungsgebiet und darii- ”Vlele (}lttr(lktlve
ber hinaus, wie z.B. entlang der Kiiste mit
ihren Strandbereichen oder die Salzwie- F uﬁ - und Radweg e)
sen. Viele der (Spazier-)Wege dorthin sind ] e d 0 Ch au Ch

sehr attraktiv und naturbelassen. Zugleich
ergeben sich fiir Spazierginger diverse Her- H e Vaqu:O Vd erun g e n“
ausforderungen: So wird das Ortszentrum
entlang der Dorfstrafe intensiv und nicht
immer regelkonform von nicht motorisier-
ten Verkehrsteilnehmenden genutzt - viel-
fach in Gruppen, tw. mit kleinen Kindern,
Fahrradanhingern, Kinderwagen, Bobby-
cars, aber auch mit Rollstithlen und Rol-
latoren. Wihrend der Saison sind die zur
Verfiigung stehenden Flichen fir die vie-
len Menschen mit ihren unterschiedlichen
Raumanspriichen zu gering dimensioniert -
vielfach wird auf die Fahrbahn ausgewichen.
Fir RadfahrerInnen und FufgingerInnen
erweist sich dabei als Problem, dass gesi-
cherte Querungsstellen fehlen und die Kan-
ten bzw. Bordsteine mit dem gleichen roten
Backstein gepflastert wurden wie die Fahr-
bahn. Dadurch kommt es leicht zu Irritati-

onen bzw. versehentlich verkehrswidrigem

Verhalten. Ein weiteres Problem stellen die

X Abb. 85 und 86: Die DorfstraBe in einheitlich
abgerundeten Kanten der Bordsteine dar, rotem Klinker mit wenig auffalligen und

abgerundeten Bordsteinkanten

die Abrutschen und Stiirze (von Radfahre-
rinnen, aber auch Fuflgingerinnen) verur-

sachen.
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Fir den Fuflverkehr ergeben sich weitere
Herausforderungen aufgrund diverser Bar-
rieren. Hierzu gehoren u. a. :

+  uniibersichtlich gestaltete Kreuzun-
gen, wie z.B. Schulstrafie/Fasanen-
weg, Dorfstrafde/Olsdorfer Strafle oder
der Knotenpunkt Dorfstrafe/Heide-,
Diinenweg/Pestalozzistrae und Dorf-
strafle/Zum Siidstrand/Badallee

. fehlende, gesicherte Querungsmog-
lichkeiten, u.a. an der Eiderstedter
Strafle, Dorfstrale, SchulstraRe, Zum
Siidstrand/Badallee in Héhe des Alten
Rathauses und am Fasanenweg (Schii-
lerverkehr)

. die vielen Treppenanlagen zur Uber-
windung des Deiches bzw. fiir einen
Spaziergang auf dem Deich. Zugleich
weisen viele Treppen einen deutlichen
Sanierungsbedarf auf und

. viele Bordsteine weisen Unebenheiten
und Schiaden im Belag auf

. einige Bordsteine sind sehr hoch und
nur in Kreuzungsbereichen abgesenkt

. in einigen Bereichen sind die Gehwege

sehr schmal (u.a. Dorfstrafle).

Fir den Fahrradverkehr gibt es rund um
St. Peter-Ording und auf der Halbinsel
Eiderstedt ein vielfiltiges Angebot an Fahr-
radtouren und Rundwegen, beispielsweise
entlang der Diinen und der Kiiste oder in
Richtung des Westerhever Leuchtturms. Mit
Blick auf die Fahrradinfrastruktur gibt es in
St. Peter-Ording u.a. mehrere Fahrradver-

leihangebote.

Im Untersuchungsgebiet selbst miissen
sich RadfahrerInnen mit unterschiedlichen
Widrigkeiten auseinandersetzen: Zwar ist
das Gebiet weitgehend als Tempo 30 - die
Dorfstrafle sogar als Tempo 20-Zone aus-
gewiesen, so dass der Radverkehr auf der

Fahrbahn fahren sollte. Dieses Verhalten

Abb. 87: Nicht barrierefreie, Abb. 88: Im Heideweg verschwenkt der
offentliche Treppe Op de Diek Gehweg unvermittelt in einen Grinstreifen

oben:
unten:

zwischen Fahrbahn und Wohnbebauung

Abb. 89: PestalozzistraBe mit unattraktivem Geh-Radweg
Abb. 90: Bohler LandstraBe mit Schutzstreifen fiir den Radverkehr
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wird dadurch unterstiitzt, dass die wenigs-
ten Straflen Fahrradfahrstreifen oder Rad-
wege aufweisen (Ausnahme z.B. Bohler
LandstrafRe). An Engstellen, wie z.B. der
Dorf- oder der Schulstrae, erscheint vie-
len Radlern - manche nutzen vermutlich
das Fahrrad nur im Urlaub - die Benutzung
der Fahrbahn allerdings so gefihrlich, dass
sie den Bordstein vorziehen. Konflikte sind
vorprogrammiert. Entlang einiger Strafen
ist die Mitbenutzung der Bordsteine fiir
den Radverkehr freigegeben (u.a. Zum Siid-
strand) - was immer wieder zu Konflikten

fithrt.

Entlang einiger zentraler Radwegeverbin-
dungen - u.a. in der Pestalozzistrale — ist
zwar ein Radweg vorhanden, allerdings ist
dessen Belag — ebenso wie der der angren-
zenden Fahrbahn - in sehr schlechtem
Zustand. Das Radfahren ist dort kein Ver-
gniigen, sondern stellt vielmehr eine Gefahr

dar.
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Insgesamt kann festgehalten werden, dass
viele Straflenziige fiir die gegenwirti-
gen Verkehrsmengen zu eng sind, um den
unterschiedlichen Verkehrsarten ausrei-

chenden Raum einzurdumen.

Im Untersuchungsgebiet finden sich nur
wenige und gering dimensionierte Rad-
abstellanlagen. Angesichts der Radver-
kehrsmengen und der ungeordnet abge-
stellten Rider besteht Bedarf an weiteren

Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader.

Erginzend ist der Bedarf an weiteren Infra-
strukturangeboten fiir den Radverkehr, wie

z.B. Servicestationen, zu priifen.

Von AkteurInnen und BiirgerInnen wurde
im Rahmen der Beteiligungsaktivititen ver-
stirkt der Wunsch nach einer intensiveren
Radverkehrsforderung formuliert: Der Rad-
verkehr stand demnach bislang kaum im
Fokus und sollte kiinftig - auch im Interesse
des Umwelt- und Klimaschutzes - stirker

gefordert werden.

FuB- und Radverkehr

Starken/Qualitaten Schwachen/Mangel

- Viele attraktive Wege fiir den FuR- und Radverkehr .
. Untersuchungsgebiet weitestgehend als Tempo-30- bzw.

Vielfiltige Nutzungskonflikte zwischen dem Rad- und

Fulverkehr sowie dem Kfz-Verkehr aufgrund von

Tempo-20-Zonen ausgewiesen Engstellen

. Vielfiltige Barriere fiir den FuRverkehr, u. a. Treppen,
Bordsteine, Gehwegbreiten, fehlende gesicherte
Querungsstellen

. Sanierungsbedarf an Treppen zur Uberquerung des Deiches

. Uniibersichtlich gestaltete Kreuzungen, u.a. SchulstraRe/
Fasanenweg, Dorfstrafle/Olsdorfer Strafe, Dorfstrafie/
Heide-/Diinenweg/ Pestalozzistrafie bzw. Dorfstrafle/Zum
Siidstrand/Badallee

. Unzureichende Anzahl und Dimensionierung von
Radabstellanlagen

- Fuf’- und Radwegequalitit (Belige, Stolperfallen usw.) tw.
unzureichend (u.a. Pestalozzistrafle)

. Unzureichende Schulwegsicherung, u.a. im Bereich

Fasanenweg und Kirchenleye
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Sicherheit und
Verkehrsunfille

ei der Auswertung der Informati-

onen aus dem Unfallatlas fiir das

Untersuchungsgebiet fillt auf, dass
Unfille in den meisten Féllen an Kreuzun-
gen und Einmiindungen passieren. 2018
wurden im Untersuchungsgebiet sieben
Unfille verzeichnet, drei davon mit Fuf-
gangerbeteiligung. Diese drei Unfille ereig-
neten sich an den bereits als problematisch
herausgearbeiteten Orten: im Fasanenweg
an der Kreuzung zur Kirchenleye, in der
Schulstrafle an der Kreuzung zum Fasa-
nenweg und in der Dorfstrafle an der Kreu-

zung Olsdorfer Strafle. Zwei weitere Unfille

ereigneten sich unter Beteiligung von Fahr-
radfahrerInnen in der Pestalozzistrafle an
der Kreuzung Dorfstrafle und in der Dorf-
strafie an der Kreuzung Zum Siidstrand. Bei
fast allen Unfillen waren PKW beteiligt und
es gab leichte sowie schwere Verletzungen.
Durch PKW verursachte Unfille gab es dabei
vor allem in den bereits angesprochenen
Strafenziigen Schulstrafle, Zum Stidstrand,
Olsdorfer Strafe, Dorfstrafle und Pestaloz-
zistraffe. Hinzu kommt ein weiter Unfall an
der Kreuzung Heideweg - Ostlandstrafle.
Die Auswertung der Daten zeigt, dass vor
allem die als untibersichtlich identifizier-
ten Kreuzungs- und Knotenpunkte Unfall-

schwerpunkte sind.

Sicherheit und Verkehrsunfalle

Schwachen/Mangel

Uniibersichtliche Kreuzungs- und Knotenpunkte im
Untersuchungsgebiet als Unfallschwerpunkte
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,Unfallschwerpunkte sind vor allem
die uniibersichtlichen Kreuzungs-
und Knotenpunkte*

Abb. 91: Karte ,Verkehr”

VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
St. Perer-ORDING UND ISEK

VERKEHR

Stark befahrene StraBe mit Barri
GebietserschlieBung

StraBenraum als Barriere
Fehlende Verbindungen / Barrieren
Uniibersichtlich gestaltete Knotenpunkte

Neuordnungsbedarf, funktionale / gestalterische Defizite im
off. StraBenraum

Nutzungskonflikte MIV / FuB- und Radverkehr
Unfallschwerpunkte

Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

eN*¥S HOtIS

Bushaltestellen
E-Ladeséulen

Geplante E-Ladesdulen

©

D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung

-
pl:n-nrk&
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»Das Untersuchungsgebiet
ist sehr kleinteilig und
heterogen strukturiert und
durch Privateigentum
dominiert”

4.6 Eigentimerstrukturen

ie Aufwertung eines Raumes

erfordert in den meisten Fillen

das Zusammenwirken mehrerer
Akteure, um nachhaltige Verinderungen zu
erreichen. Durch die Zusammenarbeit {iber
Flurstiicks- und Eigentumsgrenzen hinweg
konnen z.B. Grundstiicke neu entwickelt
oder Fassaden und Einfriedungen gemein-
sam abgestimmt gestaltet werden. Koope-
rationen in diesem Sinne erleichtern die
gestalterische Aufwertung entsprechend

eines ,roten Fadens“ im Quartier.

Diese Zusammenarbeit setzt Kenntnis iiber
die jeweiligen Eigentumsverhiltnisse im
Untersuchungsgebiet voraus.

Wie die Karte (vgl. Abb. 92) zeigt, ist das
Untersuchungsgebiet Dorf in St. Peter-Or-
ding sehr kleinteilig und heterogen struk-
turiert und wird durch Privateigentum
dominiert. Ausnahmen bilden demnach in
erster Linie die Gemeindegrundstiicke (in
der Karte gelb unterlegt), die Grundstiicke

der evangelisch-lutherischen Kirchenge-

meinde St. Peter-Ording und Tating (in der
Karte blau unterlegt), die (Schul-) Grundstii-
cke, die sich im Eigentum des Schulverbands
Eiderstedt befinden (in der Karte orange
unterlegt), die Grundstiicke der Deutschen
Bahn AG (grau unterlegt), der Westermar-
kendeich (Eigentum des Deich- und Haupt-
sielverbands Eiderstedt) (braun unterlegt),
die Landesstrafe (hellrot unterlegt) sowie
die Kreisstrafien des Kreises Nordfriesland

(violett unterlegt).

Fasanenweq

sgensiups

300 400 m

Dorfstrate Dorfstratte

V/ORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN

St. Perer-OroiNG UND ISk

EIGENTUMSVERHALTNISSE INNERHALB
DES UNTERSUCHUNGSGEBIETS

Gemeinde St. Peter-Ording
Kreis Nordfriesland
Land Schleswig-Holstein

Ev.-Luth. Kirchengemeinde St. Peter-Ording
und Tating

Deich- und Hauptsielverband Eiderstedt
Schulverband Eiderstedt

Deutsche Bahn AG

OmO0nN DRENRO

Sonstige, insbesondere private Eigentiimer

-

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)
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Abbildung 92: Karte ,Eigentumsverhaltnisse
innerhalb des Untersuchungsgebiets”
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Den Gutachtern liegen aus unterschiedli-
chen Griinden (u.a. Datenschutz, Verfiigbar-
keit) keine detaillierteren Eigentiimerdaten
vor. Daher sind vertiefende Auswertungen
zur Struktur der Eigentiimerschaft nicht
moglich. Nach verschiedenen - jedoch nicht
durch Fakten belegten - Einschitzungen
handelt es sich vielfach um Einzeleigentii-
merlnnen mit jeweils lediglich einem oder
wenigen Flurstiicken, Gebiuden oder Woh-

nungen.

Eigentimerbefragung

m Rahmen der Projektbearbeitung

wurde Ende 2019 / Anfang 2020, sowie

erginzend im Frithjahr 2021 aufgrund
der Erweiterung des Untersuchungsge-
bietes, gemifR § 141 (4) bzw. § 137 BauGB
- Betroffenenbeteiligung - eine umfas-
sende Eigentiimerbefragung durchgefithrt
und detailliert ausgewertet. Allen Eigentii-
mern, deren Gebiudeeigentum innerhalb
des Untersuchungsgebietes liegt, wurde fiir
jedes Eigentum ein Fragebogen mit der Bitte
um Beantwortung zugesandt (s. Anhang).
Ziel dieses Arbeitsschrittes ist das Erhalten
von Information tiber die aktuelle Nutzung,
den baulichen Zustand und die Entwick-
lungsperspektiven der Gebdude.
Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet

854 EigentiimerInnen angeschrieben. Der

Riicklauf betrug 66 %, was 566 beantwor-
teten und verwertbaren Fragebdgen ent-

spricht.

Struktur der
EigentiimerInnen

ie meisten EigentiimerIn-
nen im
biet haben ihren Wohn- oder

Geschiftssitz nicht in Sankt Peter-Or-

Untersuchungsge-

ding: Von den 854 EigentiimerInnen, die
im Rahmen der Eigentiimerbefragung
angeschrieben wurden, haben lediglich
28,2 % (241 Personen) ihren Hauptwohn-
sitz in St. Peter-Ording. Damit wohnt nicht
einmal ein Drittel aller Untersuchungsge-
biet-EigentiimerInnen in der Gemeinde.
Insgesamt kommt gerade einmal die Hilfte
aus Schleswig-Holstein (427). Das wei-
tere regionale Umfeld von St. Peter-Ording
(Amt Eiderstedt/Kreis Nordfriesland) ist
mit weniger als 5 % auffallend gering ver-
treten. Eine hohe Bedeutung kommt dage-
gen EigentiimerInnen aus den iibrigen west-
deutschen Bundeslindern zu (48,3 %), wobei
Hamburg mit alleine 14 % (121 Einheiten)
besonders hervorsticht. Insgesamt lisst
sich festhalten, dass eine stidtebauliche
Gesamtmafinahme {iberwiegend Eigentii-
merInnen betrifft, die ihren Hauptwohnsitz
nicht in der Gemeinde oder gar im Untersu-

chungsgebiet haben.

ORTSKERN

Wohnorte der Immobilien-Eigentiimer im Untersuchungsgebiet
(PLZ-Auswertung der im Zuge der Eigentiimerbefragung Angeschriebenen)

300

250 |—241

200

150

100

Anzahl

50

Daten: Amt Eiderstedt, Berechnungen/Darstellung: FORUM * plan-werkStadt ‘

Abbildung 93: Wohnorte der
Immobilien-EigentiimerInnen
im Untersuchungsgebiet
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Die im Folgenden vorgestellten Informatio-
nen basieren auf den Riickldufen der Eigen-

timerbefragung.

Knapp zwei Drittel (58 %) der Teilnehmen-
den der Eigentiimerbefragung sind iiber 60
Jahre alt (49 %: 60 bis 79 Jahre, 9 %: 80 Jahre
und ilter). Lediglich 42 % sind unter 60 Jahre
alt (40 %: 40 bis 60 Jahre und 2 % unter 40
Jahren).

Das hohe Alter der EigentiimerInnen
kann zum einen moglicherweise auf die
hohen Kaufpreise zuriickgefithrt werden,
die jiingere Menschen nicht finanzieren
konnen, oder aber auf den langjihrigen
Besitz und die geringe Fluktuation des
Eigentums.

Der Blick auf die Dauer des Eigentums
unterstreicht die Vermutung: 50 % der an
der Befragung Teilnehmenden im Alter von
iiber 60 Jahren sind bereits seit 2000 oder
frither EigentiimerIn der Immobilie. Uber
alle Altersgruppen hinweg liegt dieser Anteil
lediglich bei 32 %. Der Anteil von Neuerwer-
bungen seit 2010 liegt bei dlteren Menschen
den Erwartungen entsprechend mit 27 %
deutlich niedriger als bei der Grundgesamt-

heit aller EigentiimerInnen (38 %).

Ausden Antworten der Befragung ergibt sich,
dass knapp die Hilfte der EigenttimerInnen
das Eigentum ausschlieRlich selber nutzt
(50 %) und 17 % dieses sowohl selber nut-
zen als auch vermieten / verpachten. Ledig-
lich ein gutes Drittel der Teilnehmenden
verpachtet/vermietet das Eigentum aus-
schliefilich.

Verkniipft man die Aussagen zur Nutzungs-
art mit den Aussagen zu den Gréfienantei-
len der Wohnungen fillt vor allem auf, dass
viele DauerbewohnerInnen (34 %) in gro-

Ren Wohnungen (iiber 90 m2) leben und

= 80+J.
= 60-79 J.

= 40-60 J.
<40).

Alter der Eigentiimerinnen
(%-Anteile; Basis: Teilnehmende der Eigentiimerbefragung)

’ Berechnungen/Darstellung: FORUM * plan-werkStadt ‘

Anteil

Dauer des Eigentums (EigentiimerlIn seit wann)
(%-Anteile an (Teil-)Eigentimerinnen)

100% — e
90% +— —_—
80% 38 —
70% +—— _—
50%

40%

30%

20%

10%

0%

Alle Eigentiimerlnnen Eigentiimerinnen im Alter 60+

= | Eigentiimerln seit 2010 oder spater
| Eigentiimerln seit 2000-2009

Berechnungen/Darstellung:
= | Eigentiimerln bereits vor 2000 FORUM * plan-werkStadt

oben: Abb. 94: Alter der EigentimerInnen
unten: Abb. 95: Dauer des Eigentums
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u Selbstnutzung
= Sowohl als auch
= Vermietung / Verpachtung

Angaben der Eigentiimerinnen zu Dauerwohnungen
(%-Anteile der Teilnehmenden der Eigentlimerbefragung )

’ Berechnungen/Darstellung: FORUM * plan-werkStadt ‘

nur sehr wenige (7 %) in Wohnungen unter
30 m2. Deutlich anders verteilt sich dage-
gen die WohnungsgréfRe im Bereich Beher-
bergung/Ferienwohnen: Hier entfallen drei
Viertel (74 %) aller Wohnungen auf Gréflen
unter 70 m2 - darunter 61 % auf Wohnun-
gen zwischen 30 m2 und 70 m2. Der Anteil
der Wohnungen iiber 70 m?2 betrigt 26 %.
Auch bei den Zweitwohnungen dominieren
Flichengrofen zwischen 30 m? und 70 m?
(71%) — zuziiglich eines recht kleinen Anteils
(4 %) an Wohnungen unter 30 m2. Die hohe
Bindung des Eigentums (s.0.) zeigt sich auch
in den geringen Verkaufsabsichten unter
den EigentiimerInnen: 85 % der Antwor-
tenden verneinen Verkaufsabsichten. Nur
13 % erwagen einen Verkauf ihrer Immobilie
und lediglich 1,7 % duflern Verkaufsabsich-
ten. Das heifit, es gibt im Untersuchungsge-

biet einen hohen Anteil an Bestandswahren-

GroRenanteile der Wohnungen nach Nutzungsart
(%-Anteile, nach Angaben der Eigent(jmerlnnen)
100% [ R T .

90% -~
80% - m
70% -

60% -

50% -

Anteil

40% +—
30% +—
36
20% +——

10% +—

0 e
0%

Dauerwohnen Beherbergung/Ferienwohnen

’ Berechnungen/Darstellung: FORUM * plan-werkStadt ‘

den
16|

= >90 qm
. m70-90gm
30-70 qm
= <30 qm
e s

Zweitwohnung

oben: Abb. 96: Angaben der EigentimerInnen zu Dauerwohnungen
unten: Abb. 97: GroBenanteile der Wohnungen nach Nutzungsart
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Der Grofdteil der EigentiimerInnen, die
an der Befragung teilgenommen haben,
sieht keinen Sanierungsbedarf an der
eigenen Immobilie. Lediglich 123 Perso-
nen und damit knapp 22 % von den insge-
samt 566 EigenttiimerInnen, die geantwor-
tet haben, formulieren Sanierungsbedarf:
40 % (= 50 Personen) von ihnen formu-
liert Sanierungsbedarf am Dach, ein Drit-
tel (= 38 Personen) an den Fenstern. Gerin-
gerer Sanierungsbedarf wird an der
Fassade (24 % = 29 Personen) und an Tiiren

(21 % = 26 Personen) gesehen.

Die Einschitzung zum (guten) Sanierungs-
zustand ihrer Immobilie durch die Eigen-
timerInnen korrespondiert weitgehend
mit den Ergebnissen der Gebiudeerhe-
bung im Herbst 2019 durch das Gutachter-
team: Dabei wurde bei 43 % der Gebiude im
Untersuchungsgebiet (168 von 393 Gebiu-
den) kein Sanierungsbedarf und bei 50 % der
Gebiude (197) geringer bis mittlerer Sanie-
rungsbedarf konstatiert (vgl. Kap. 4.7). Der
gute Gebdudezustand kann vermutlich u.a.
als Zeichen dafiir gewertet werden, dass sich
die meisten EigentiimerInnen der Bedeu-
tung eines attraktiven Gebdudebestandes
fiir einen nachgefragten Kurort und die Ver-
mietbarkeit der Immobilien bewusst sind.

Fiir die Bewiltigung der anstehenden Sanie-
rungsaufgaben wiinscht sich ca. ein Fiinftel
(21 %) der EigentiimerInnen Beratung, wih-
rend die anderen (knapp 80 %) derzeit kei-

nen Beratungsbedarf sehen.

1,7

mja
= nein
= vielleicht

Aussagen zu Verkaufsabsichten
(%-Anteile der Teilnehmenden der Eigentlimerinnenbefragung )

| Berechnungen/Darstellung: FORUM * plan-werkStadt |

= nein

Wiinschen Sie eine Beratung?
(bezogen auf Sanierung; %-Anteile der Teilnehmenden )

| Berechnungen/Darstellung: FORUM * plan-werkStadt |
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oben: Abb. 98: Aussagen zu Verkaufsabsichten
unten: Abb. 99: Beratungswiinsche bezogen auf eine Sanierung
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Von Eigentiimerinnen angegebene Sanierungsbedarfe und -absichten
(absolute Nennnungen, n=566)

60

m Sanierungsbedarf erkannt = davon Sanierung geplant

Anzahl

Dach

Fenster Fassade Tiiren

Berechnungen/Darstellung: FORUM * plan-werkStadt

Abb. 100: Von EigentiimerInnen angegebene Sanierungsbedarfe und -absichten
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4.7 Gebaudenutzung und

Gebaudezustand

Gebiudenutzung

t. Peter Ording ist stark touris-

tisch geprigt, was sich auch in der

Gebiudenutzung widerspiegelt. Eine
Vielzahl der Gebiude dient - neben der
Dauerwohnnutzung - der touristischen
Wohnnutzung (Hotels, Pensionen, Ferien-
und Zweitwohnungen usw.). Erginzt werden
die Wohnangebote durch (touristische) Inf-
rastrukturangebote in den Bereichen Ver-
sorgung, Gastronomie, Kultur, Sport und
Gesundheit sowie soziale Infrastrukturan-
gebote wie Schulen, Kitas, Kirchen, Betreu-
ungsangebote fiir Jung und Alt. Indust-
riebetriebe sind dagegen in der Gemeinde

weniger stark vertreten.

Auch der Gebiudebestand im Untersu-
chungsgebiet wird mafgeblich durch die
Nutzungen ,Wohnen“ und ,Beherbergungs-
gewerbe“ geprigt — besonders entlang der
Dorfstrale, des Heidewegs und der Pesta-
lozzistrae. Im Kern des alten Ortsteils Dorf
- vorrangig entlang der Dorfstrae - wer-
den diese Nutzungen in den Erdgeschossen
durch gewerbliche Nutzungen wie Einzel-
handel, Dienstleistungen und Gastronomie
erginzt. Hier treten vielfach auch Mischfor-

men auf: Unten sind gewerbliche Nutzungen

angesiedelt, in den oberen Geschossen wird
gewohnt. Auch die gewerblichen Nutzun-
gen fokussieren stark auf den Tourismus:
Es dominieren Cafés und Restaurants, Sou-
venir-, Dekoartikel- und Geschenkeliden

sowie Bekleidungsgeschifte und Boutiquen.

Im Oktober 2019 wurden im Untersuchungs-
gebiet insgesamt 429 Gebiude erhoben, von
denen 419 als Hauptgebiude klassifiziert
wurden. Die Auswertung der Strukturen in
den Erdgeschossen dieser Gebiude zeigt,
dass besonders Wohnen mit tiber der Halfte
(53 %) und das Beherbergungsgewerbe mit
iiber einem Viertel (27 %) die am stirksten
vertretenen Nutzungen im Untersuchungs-
gebiet sind - wenn auch straflenweise stark
differenziert. Noch deutlicher kristallisieren
sich diese Nutzungsschwerpunkte bei der
Betrachtung der 1. Obergeschosse heraus:
Hier ist Wohnen mit 59 % und das Beher-
bergungsgewerbe mit 34 % vertreten, d.h.
93 % aller Nutzungen sind Wohnnutzungen

im erweiterten Sinne.

Zu den gewerblich genutzten Erdgeschos-
szonen - vorrangig entlang der Dorfstrale
bis zum Heideweg/Pestalozzistrafle — zih-
len sonstige Dienstleistungen (6 %), 6ffentli-
che Nutzungen (4 %), Einzelhandel (4 %) und

Gastronomie (4 %).
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Neben den Wohn- und Gewerbenutzungen
findet sich im Untersuchungsgebiet auch
die Kirche St. Peter mit dem Gemeindehaus,
in dem neben einer Biicherei und Orten
der Begegnung auch die Familienberatung
untergebracht ist. Letztere hat ihre Rium-
lichkeiten im 1. Obergeschoss und ist leider

nicht barrierefrei zu erreichen.

Im Untersuchungsgebiet sind auch einige

kulturelle Einrichtungen angesiedelt: Neben

Abb. 101 und 102: Gewerblich genutzte Erdgeschosse an der DorfstraRe

71

und dem privat betriebenen Bernsteinmu-
seum gibt es z.B. diverse Galerien - allesamt
in ortsbildprigenden Gebiuden mit augen-
scheinlich gutem Sanierungsstand unterge-

bracht.

Direkt angrenzend an den Ortskern liegt
an der Badallee 1 das ,Alte Rathaus®, heute
AufRenstelle des Amt Eiderstedt, das
zugleich auch die Tourist-Info beheimatet.
Neben dem Alten Rathaus ist der stidti-
sche Bauhof (,Zum Siidstrand“) angesiedelt
- und damit in einer seiner Funktion nicht
adiquaten Lage. Als weitere 6ffentliche Nut-
zung ist die Freiwillige Feuerwehr am Heed-
weg 20 zu nennen, - deren Gebiudegrofie
und -ausstattung nicht mehr den aktuellen
Erfordernissen entsprechen. Gegeniiber des
Geliandes der Freiwilligen Feuerwehr befin-

det sich ein Seniorenheim.

Entlang des Fasanenwegs und der Kirchen-
leye im Nordwesten des Untersuchungsge-
biets dominieren Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur wie der Gemeinschaftsschul-
teil der Nordseeschule, die Utholm-Schule,
eine Grundschule, eine KiTa sowie Sporthal-

len und -plitze.
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Die Zonierung der Gebiudenutzungen kann
den folgenden Grafiken entnommen wer-

d

[l

.

Nach Inaugenscheinnahme stehen im
lediglich funf

Gebaude im Erdgeschoss leer, das entspricht

Untersuchungsgebiet

etwa 1 % des Bestandes. Aufgrund der hohen
Nachfrage durch vorwiegend touristische
Nutzungen spielen Leerstand und Unter-
nutzung keine bedeutende Rolle im Unter-

suchungsgebiet.

100% -

90% -

80% -

70% -

60% -

50%

Anteil der Gebédude

40%

30%

20%

10%

0%

EG-Nutzungsstrukturen der Gebaude im Untersuchungsgebiet

0,3
1,0

[ —
3,6
. Einzelhandel
1 = Offentliche Nutzung
= Sonstige Dienstleistungen
T 7 m Beherbergungsgewerbe
= Wohnen
Daten, Berechnung und Darstellung:
FORUM * plan-werkStadt 2019

0,3
1,0

Einzelhandel und Gastronomie
m Sonstige Dienstleistungen und Einzelhandel
m Sonstiges
= Leerstand

= Gastronomie

100% -+

90% -

80% -

70% -

60% -

50% -

Anteil der Gebdude

40% -

30% -

20% -

10% -

0% -

1.0G-Nutzungsstrukturen der Gebdaude im Untersuchungsgebiet

0,6
1,5
2,1

0,9
18

= Leerstand

m Sonstiges

m Gastronomie

u Offentliche Nutzung

w Sonstige Dienstleistungen
m Beherbergungsgewerbe

= Wohnen

Daten, Berechnung und Darstellung:
FORUM * plan-werkStadt 2019

oben: Abb. 103: EG-Nutzungsstrukturen der Gebdude im Untersuchungsgebiet
unten:Abb. 104: 1.0G-Nutzungsstrukturen der Gebdude im Untersuchungsgebiet
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Verinderung in der
Gebiudenutzung

ach Aussagen von Akteurln-

nen und BirgerInnen aus St.

Peter-Ording hat sich die Gebiu-
denutzung im Dorf im Laufe der vergange-
nen Jahre kontinuierlich verindert:

. Demnach wird der Nutzung Dauerwoh-
nen zunehmend Wohnraum zugunsten
touristischer Wohnnutzungen entzo-
gen - einhergehend mit einem Anstieg
des Miet- und Kaufpreisniveaus. Die
Folgen der zunehmenden touristischen
Wohnnutzungen sind vielfiltig: Sie rei-
chen von fehlendem bzw. kaum noch
vorhandenem bezahlbaren Wohnraum
fiir z.B. Haushalte mit geringem Ein-
kommen (u.a. Beschiftigte im Touris-
musbereich), der Auflésung gewachse-
ner sozialer Gefiige und unpersonlicher
werdenden Nachbarschaften und dem
Fehlen sozialer Kontrolle bis hin zur
Unterauslastung (sozialer) Infrastruk-
turangebote und von Versorgungsan-
geboten angesichts sogenannter ,kal-
ter Betten“ (nicht dauerhaft bewohnte
Wohnungen).

. Veranderungen haben sich auch in
der Struktur der gewerblichen Ange-
bote vollzogen: Klassische Betriebe
der Nahversorgung wie z.B. Post, Dro-
gerie, Fischgeschift, Apotheke, Reini-
gung usw. zogen in die Gewerbegebiete
am Ortsrand, ihre ehemaligen Gewer-
berdume werden seither vielfach durch
touristisch geprigte Angebote (u.a.
Gastronomie, Bekleidung, Souvenirli-
den) genutzt. In der Folge verliert der
Ortskern aus Sicht vieler Einheimi-
scher an Qualitit und Quantitit bei den
gewerblichen Nutzungen und es wird
zunehmend schwieriger, die alltigli-
che Versorgung im Zentrum des Dorfes
sicherzustellen. Positiv fiir die Attrak-
tivitit des Dorfkerns erweist sich
im Frithjahr 2020 die Nachricht des
Betreibers, dass das einzige Lebens-
mittelgeschift im Dorfkern - entge-

gen vieler Befiirchtungen - an seinem



Standort erhalten und dort mit neuem
Konzept fortgefiithrt werden soll. Der- - Kaum Leerstinde und Unter- bzw. Fehlnutzungen
zeit werden der Abbruch des alten und
der Ersatz durch ein neues Gebdude
gepriift, in dem im Erdgeschoss die
gewerbliche Nutzung und im Oberge-

schoss Wohnraum u.a. fiir die Mitar-

beiterinnen und Mitarbeiter unterge- . Fehlendes Angebot an bezahlbarem Wohnraum im
bracht werden soll. Untersuchungsgebiet
. Hohe Miet- und Immobilienpreise
Die nachfolgende Karte stellt die unter- . Riickldufige Angebotsvielfalt im Bereich der tiglichen
schiedlichen Gebiudenutzungen im Unter- Versorgung / gewerbliche Nutzung zugunsten touristischer
Nutzungen

suchungsgebiet dar (vergroferte Darstel-

ST.

lung im Anhang):

Abb. 105: Karte ,Gebaudenutzung”
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Gebaudenutzung

Starken/Qualitaten

. Vielfalt an Nutzungen mit hohem Anteil an Wohnen

. Fiir einen Ort der Groflenordnung grofle Nutzungs-
und Angebotsvielfalt - jedoch mit Schwerpunkt auf
touristischen Nutzungen

Schwachen/Mangel

+  Verdringung des Dauerwohnens im Untersuchungsgebiet

und in der Umgebung

. Kaum gelebte Nachbarschaften in vielen Quartieren und
fehlende soziale Kontrolle
. Unterauslastung von Infrastrukturen und

Versorgungsangeboten

200

Fasanenweg

300

400 m

V/ORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
St. Perer-ORoiNG UND ISEK

GEBAUDENUTZUNG

Wohnen

Beherbergungsgewerbe

ogensinuog

Einzelhandel und sonstige Dienstleistungen
Offentliche Nutzung

Gastronomie

Religiose Einrichtungen

Sonstiges

*a\ozv

Dorfstrafie Dorfstratie

Leerstand (gesamt)
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— Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
und Geoi ion Schleswig-Holstein (2021);

Eigene Darstellung
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Gebiudezustand

n die Bewertung des Gebiudezustands

wurden alle als Hauptgebaude gefiithr-

ten Bauwerke im Untersuchungsge-
biet einbezogen. Der Bewertung liegt die
Inaugenscheinnahme der Gebdude im Zuge
von Ortsbegehungen und -erhebungen im
Oktober 2019 zugrunde, bei der der von der
Straflenseite aus erkennbare Zustand von
Fassade und Sockelbereich, Fenstern und
Tiiren sowie Dach und Regenrinne erfasst
und dokumentiert wurde. Erginzt wurden
diese Ergebnisse um die Einschitzungen
und Bewertungen der EigentiimerInnen, die
sich aus der Eigentiimerbefragung (vgl. 4.6
Eigentiimerstrukturen) ergaben.
Die Gebiude wurden in vier unterschiedli-
che Stufen des Sanierungsbedarfs klassifi-

ziert:

1. Kein Sanierungsbedarf: Es liegt kein
von auflen erkennbarer Sanierungs-
bedarf an Fassade, Fenster und Tiiren
sowie Dach und Regenrinne vor.

2. Leichter bis mittlerer Sanierungsbe-
darf: Es liegt an maximal einem Gebdu-
deteil (Fassade, Fenster/Tiiren oder
Dach/Regenrinne) mittlerer bis hoher
Sanierungsbedarf oder an einem oder
mehreren  Gebiudeteil(en) leichter
Sanierungsbedarf vor.

3. Mittlerer bis hoher Sanierungsbedarf:
Es liegt an einem Gebiudeteil (Fas-
sade, Fenster/Tiiren oder Dach/Regen-
rinne) sehr hoher und/oder an mehr als
einem Gebiudeteil mittlerer bis hoher
Sanierungsbedarf und/oder an allen
Gebdudeteilen leichter bis mittlerer
Sanierungsbedarf vor.

4. Sehr hoher

abgingig: Es liegt an mehr als einem

Sanierungsbedarf bis

Gebiudeteil ein sehr hoher Sanie-

rungsbedarf vor.

Im Ergebnis wurde bei 176 Gebiuden (43 %)
kein und bei 204 Gebiuden (50 %) ein gerin-
ger bis mittlerer Sanierungsbedarf fest-
gestellt — das entspricht einem Anteil von
knapp 93 % aller Hauptgebdude, die kei-
nen bzw. einen geringen oder mittleren
Handlungsbedarf aufweisen. Lediglich 29
Gebiude (knapp 7 %) weisen einen mittle-
ren bis hohen Sanierungsbedarf auf und nur
zwei Gebiude (0,5 %) vermittelt einen sehr
hohen bis abgéngigen Eindruck.
Bei einigen Gebiuden fiel die Bewertung
der Gebiudesubstanz durch die Inaugen-
scheinnahme und die Bewertung durch die
GebiudeeigentiimerInnen auseinander: Die
EigentiimerInnen bewerteten ihr Gebiude
in der Regel negativer. Vermutlich begriin-
den sich diese Unterschiede auf folgenden
Uberlegungen:
. Bei der Ortsbesichtigung erfolgte eine
Gebiudebewertung durch Inaugen-
scheinnahme von Fassade und Sockel-
bereich, Fenster und Tiiren sowie Dach
und Regenrinne. Diese Gebiudeteile
waren bei fast allen Gebduden in gutem
Zustand und begriinden somit keinen
hohen Sanierungsaufwand. Die Eigen-
tiimerInnen kennen ihr Gebdude aller-
dings auch von innen und wissen um

die Defizite wie z.B. eine alte Heizung,

hinfillige Leitungs- und Elektrosys-
teme oder eine unzureichende Dim-
mung des Gebdudes — Aspekte, die bei
der Ortsbesichtigung nicht mit erfasst
werden konnten.
. Ein Grofdteil der von den Eigentii-
merlnnen  schlechter  bewerteten
Gebiude stammen aus den 1950/1960er
Jahren, d.h. die Grundrisse, die Gebiu-
dekubatur, die Fenster, die Isolierung,
die Raumaufteilung und -grofle ent-
sprechen nicht mehr den aktuellen
Nutzungsanforderungen. Auch darin
mag ein Grund fir die schlechtere
Bewertung der Bausubstanz liegen.
Viele der von ihren EigentiimerInnen
negativ bewerteten Gebiude befin-
den sich auf groffen Grundstiicken,
sind vergleichsweise alt und teilweise
in einfacher Bauweise errichtet. Mog-
licherweise besteht seitens der Eigen-
tiimerInnen das Interesse, die Gebiude
abzubrechen, um sie durch moderne,
nachfragegerechte und energieeffi-
zientere Neubauten zu ersetzen, die
in der Regel zugleich eine effektivere
Grundstiicksauslastung erméglichen
wiirden.

Das Ergebnis der Gebiudebewertung ist

Abbildung 106 zu entnehmen.

Sanierungsbedarf der Gebdude im Untersuchungsgebiet
2

u kein Sanierungsbedarf

m geringer bis mittlerer
Sanierungsbedarf

mittlerer bis hoher
Sanierungsbedarf

u sehr hoher
Sanierungsbedarf bis
abgangiges Gebaude

Daten, Berechnung und Darstellung: FORUM * plan-werkStadt 2019

Abb. 106: Sanierungsbedarfe der Gebaude im Untersuchungsgebiet
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Die Dominanz von Hauptgebiduden mit kei-
nem bzw. geringem Sanierungsbedarf kann
als Indiz u.a. dafiir gewertet werden, dass
attraktive Gebdudebestinde ein wichti-
ges Kapital der EigentiimerInnen und des
gesamten Ortes sind. Es deutet aber auch
darauf hin, dass die EigentiimerInnen in der
Regel in der wirtschaftlichen Lage sind, ihre

Gebiude entsprechend instand zu halten.

In der nachstehenden Karte sind die Sanie-
rungszustinde der Hauptgebiude im Unter-

suchungsgebiet dargestellt.

»nur7,5 % aller Hauptgebdiu-
de weisen einen mittleren bis

hohen oder sehr hohen Sanie-
rungsbedarf auf*

Die rdumliche Verteilung der unterschied-
lichen Sanierungszustdnde lisst erkennen,
dass besonders Gebiude mit den Nutzungs-
formen Wohnen und/oder

Beherbergungsgewerbe

Gebaudezustand

entlang der Dorfstrafe,

des Heidewegs und der

Starken/Qualitaten

Pestalozzistrafle iberwie-

gend keinen oder nur einen

geringen Sanierungsbedarf Geringer Anteil an Gebduden mit héherem

aufweisen. Dagegen finden Sanierungs- bzw. Handlungsbedarf

sich im durch Mischnut-
Schwéachen/Mangel

zungen geprigten Dorfkern

mehr Gebiude mit hoherem

Sanierungsbedarf.
& Sanierungsbedarf vorrangig an Gebauden im

mischgenutzten Dorfkern

Abb. 107: Karte ,Sanierungsbedarfe innerhalb des Untersuchungsgebiets”

Fasanenweg

syensinuos

100 200 300 400 m

V/ORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN

St. Perer-ORDING UND ISEK

SANIERUNGSBEDARFE INNERHALB
DES UNTERSUCHUNGSGEBIETS

kein Sanierungsbedarf

-

1 gering bis mittel
[ mittel bis hoch
®

sehr hoch bis abgangig

Dorfstraite Dorfstrate

:] Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung

-
plll-utlhm
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4.8 Grun- und Freiflachen

ufgrund der unmittelbaren Kiis-
tenndhe besitzt St. Peter-Ording
viele natiirliche und naturnahe
Griin- und Freiflichen. Der Strand, die
Diinen und Salzwiesen sowie Moore stellen
wichtige Naturriume dar und sind seit 2009
Teil des UNESCO Weltnaturerbes Watten-

meer.

Auch die Siedlungsriume im Gemeindege-
biet sind durch die Kiistenndhe gepragt und
werden von einem Wald- und Diinengiirtel
durchzogen, der von Ording bis zum Orts-
teil Dorf verlduft und in direkter Nachbar-
schaft zum Untersuchungsgebiet liegt. Diese
Riume sind wichtige Naherholungsgebiete
fiir die BewohnerInnen im Ortsteil sowie

Gaste.

Ein grofer Teil der Griinflichen im Unter-
suchungsgebiet befindet sich als Hausgir-
ten auf privatem Grund. Als 6ffentliche und
viel genutzte Griinflichen lassen sich die
zweite Deichlinie, die Griinanlagen der Kir-
chengemeinde St. Peter und die Waldfliche
»Klemmernest* am siidéstlichen Rand des
Ortsteils nennen. Dariiber hinaus werden
in diesem Kapitel auch die Freiflichen wie
der Marktplatz sowie die Strafenridume des

Untersuchungsgebiets betrachtet.

Griinflichen

(offentlich)

Die zweite Deichlinie

m Ortsteil Dorf fillt zunichst die

zweite Deichlinie (Westermarkend-

eich) ins Auge, die sich ca. 650 Meter
in Nord-Siid-Richtung durch das Untersu-
chungsgebiet zieht. Frither begrenzte diese
Deichlinie den Ortsteil und nahm eine ele-
mentare Funktion im Hoch-
wasser- und Kiistenschutz-
system ein. Inzwischen hat
in der Folge des Ausbaus des
Landesschutz- bzw. Regi-
onaldeichs (erste Deich-
linie) auch westlich des
Westermarkendeichs  eine
umfassende Bautdtigkeit
stattgefunden, weshalb die-
ser inzwischen mitten im
bebauten Ortsbereich liegt

(vgl. Kap. 4.2 und 4.12)

,Im Sommer ein beliebter
Picknick- und Verweilort“

Der nordliche Deichabschnitt entlang des

Marktplatzes wird zurzeit, abgesehen von
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der Schutzfunktion, nicht explizit genutzt.
Im Sommer ist er allerdings ein belieb-
ter Picknick- oder Verweilort und wird hin
und wieder im Rahmen 6ffentlicher Veran-
staltungen als ,Tribiine“ genutzt. Auf dem
Abschnitt siidlich des Marktplatzes bis zum
Diinenweg parallel zur Dorfstrafle befindet
sich ein FuRweg, der tw. asphaltiert und tw.
mit wassergebundener Decke versehen ist.

Die Deichlinie stellt eine wichtige

Griinfliche

und Wegeverbindung im

Abb. 108: Westermarkendeich

Untersuchungsgebiet dar. Allerdings gibt es
auch Nutzungseinschrinkungen. Ein Miss-
stand ist die fehlende Barrierefreiheit zum
Erreichen des Fuweges auf den Deich bzw.
zum Uberquerung des Deiches. Die vorhan-
denen Treppen sind teilweise in schlechtem
Erhaltungszustand und weisen grofle Stu-

fenabstinde bzw. -héhen auf.
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Waldfliichen

m siidostlichen Rand des Untersu-
chungsgebiets zwischen der Dorf-
strafle und dem Heideweg befindet
sich die kleine Waldfliche ,Klemmernest®
von ca. 5,3 ha, die an die Béhler Landstrafie
grenzt. Die Fliche hat sich erst im Laufe der
letzten Jahrzehnte aus einem urspriingli-
chen Heidegebiet entwickelt und ist von
Wegen in Nord-Siid-, sowie in Ost-West

Richtung durchzogen. Am nérdlichen Rand

Abb. 109: Waldchen (,Klemmernest”)

Fliche um den

Olsdorfer Sielzug

er Olsdorfer Sielzug ist ein Entwis-

serungsgraben, der am Siidende

der Olsdorfer Strafie beginnt und
stidlich entlang der Eiderstedter Strale und
der Wittendiiner Allee verliuft. Spiter miin-
det er in den Utholmsielzug und gelangt tiber
den Ehster Hauptsielzug in der Gemeinde
Tating in die Nordsee. Der Abschnitt im
Untersuchungsgebiet ist somit ein kleiner
Teil des {bergeordneten Entwisserungs-
systems der Halbinsel Eiderstedt und dient
der Entwasserung der Gebiete nordlich der
Dorfstrafle bis zum Heedweg sowie der Kir-
che St. Peter.! Gesiumt wird der griine Ufer-
bereich des Sielzugs von losem Baum- und
Strauchbestand. Eine o6ffentliche Zuging-
lichkeit des vom Heedweg aus einsehbaren
Gewdsserverlaufes ist im Untersuchungsge-

biet nicht gegeben.

1 vgl. Jahrbuch St. Peter-Ording

liegt hinter dem Kinderspielhaus ein klei-
ner Spielplatz. Das Waldstiick wird von Spa-
ziergidngerIlnnen, Hundebesitzerlnnen und
Familien intensiv genutzt und stellt einen
wichtigen Natur- und Naherholungsraum
im Ortsteil dar, der von der Bevélkerung
sehr geschitzt wird. Es werden aber auch
Ansitze zur weiteren Aufwertung des Wald-
chens gesehen, wie die Beteiligung zeigt.
Anregungen sind u.a. funktionale Anreiche-
rungen wie z.B. Bewegungs- bzw. Trimmge-

rite oder eine barrierefreie/-arme Laufspur

Abb. 110: Olsdorfer Sielzug
Grunflichen

(kirchlich)

er zwischen Marktplatz und Pree-
stergang rund um die Kirche St.
Peter gelegene Friedhof stellt
eine zentrale Griinfliche und ein geschiitz-
tes Griindenkmal im Untersuchungsgebiet
dar. Friedhof und Kirchhof sind mit Sitz-
gelegenheiten und Beleuchtung ausgestat-
tet und vom Gemeindehaus, vom Preester-
gang sowie von der Olsdorfer Strafle aus
zuginglich. Uber die Olsdorfer StraRe sind

Friedhof und Kirche allerdings nur iiber

eine Treppe und damit nicht barrierefrei
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sowie Ansitze zur Umweltbildung.

Des Weiteren umschlieft das Untersu-
chungsgebiet im Siiden einen Teil der klei-
nen Waldfliche an der Kiebitzreihe entlang
des Areals des Naturkindergartens Diinen-
kinder eV. und des Sportplatzes (Turn- und
Sportverein St. Peter-Ording eV.) - beide
auflerhalb  des

Diese Fliche stellt eine griine Verbindung

Untersuchungsgebietes.

zwischen der PestalozzistrafRe und dem Hei-

deweg dar.

Abb. 111: Kirche St.-Peter

zu erreichen. Eine weitere Griinfliche der
Kirchengemeinde befindet sich hinter dem
an den Friedhof grenzenden Gemeinde-
haus zur Eiderstedter Strafle hin. Die ca.
4.000 m? grofle Rasenfliche grenzt an einen
unbefestigten Parkplatz. Der Friedhof sowie
die angrenzenden Flichen der Kirchen-
gemeinde sind von losem Baumbestand

umgeben.
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Griinflichen Grinflichen (weitere im
(privat) Untersuchungsgebiet)

. . s . olgende weitere unbebaute Griinfli-
Eingrojger Tell in grofler Teil der Griinflichen im hen i U . biet sind
7 Untersuchungsgebiet befindet sich chen im Untersuchungsgebiet sin

de r Gri/inﬂdc h en in Form von Vor- oder Hausgirten fiir die kinftige Ortsentwicklung mit
. . . zu beriicksichtigen:
beﬁndet SiCh (luf auf privatem Grund. Sie tragen mafigeblich bie als Bi . .
zum griinen Charakter und damit auch zur le als Blotop ausgewliesene private
levate m Grund “ Strahlkraft des Ortsteils und der zentra- Grinflache  zwischen  Eiderstedter

Straf d Ketelsk it ca. 1,5 ha,
len Strafenrdume bei. Einige der besonders raise und fetelskoog mit ca a4

1. Kap. 4.12
attraktiven Girten diirften zu den beliebtes- (vel. Kap )

X X Die private Rasenfliche/Weidefliche
ten Fotomotiven von BesucherInnen in St.

zwischen Prestergang und Heedweg,

Peter-Ording gehoren.

ca. 6.000 m?

Das verwilderte Privatgrundstiick
Griinfliche (,Luxemburg Grundstiick®)
Op de Diek mit ca. 1.000 m?

Die ebenfalls als Biotop festgesetzte
private Griinlandfliche o6stlich des
Seniorenheims (mesophiles Griinland)

mit ca. 7.000 m?

oben: Abb. 112: private Grinflache im Gemeindegebiet
unten: Abb. 113: Blumenreicher Vorgarten in der DorfstraRe
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Freiflichen

Marktplatz

nsgesamt stellt der Marktplatz einen
intensiv genutzten und zentral gele-
genen Raum dar, der wihrend des

Wochenmarktes ein beliebter Treffpunkt

fiir BewohnerInnen und TouristInnenen ist.

Gelegentlich wird der Platz auch im Rahmen

von offentlichen Veranstaltungen genutzt.

Dennoch bestehen erhebliche Missstinde,

die die Aufenthalts- und Nutzungsqualiti-

ten des Marktplatzes einschrianken:

. Komplette Versiegelung der Fliche -
mit provisorischer Anmutung, ohne
Gestaltungsanspruch und einer der
Lage angemessenen Aufenthaltsquali-
tit,

. funktionaler Fokus auf der Nutzung
des Parkplatzes,

. kaum Sitzgelegenheiten, Bepflanzung

und Begriinung.

Abb.114-116: Hauptsachlich als Parkplatz genutzter Marktplatz
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Strafienriume

ie Straflenriume im Untersu-

chungsgebiet weisen sehr unter-

schiedliche Nutzungs- und Aufent-
haltsqualititen auf. Im Fokus steht generell
der im Rahmen der zuriickliegenden Sanie-
rung sanierte und verkehrsberuhigte Raum
Olsdorfer Strafe und DorfstrafRe (Abschnitt
vom Marktplatz bis in die Ubergangs- /
Einmiindungsbereiche von Pestalozzist-
rafle, Heideweg und
Diinenweg). Abge-
sehen von der star-
ken  Verkehrsbe-
lastung st die
Aufenthaltsqualitit
dieser Bereiche bis

heute hoch.

Die umliegenden Strafen sind i.d.R. asphal-
tiert und haben einen von der Strafle
getrennten, auf Hochborden ausgebildeten
Rad- und Fuweg. Die Straflenriume, ins-
besondere in der Pestalozzistrafe und im
Fasanenweg weisen einige Missstinde auf,
die die Aufenthaltsqualitit und Sicherheit
einschrianken. Dazu gehdren u.a. unebene
und sehr schmale Fuf- und Fahrradwege
(vgl. auch Kap. 4.5). Einige Straflenriume
vermitteln auflerdem einen unaufgerium-

ten oder ungestalteten Eindruck:

. Fasanenweg in Hohe der Nordsee-
schule,

. teilweise PestalozzistrafRe.

Einschrinkend anzumerken ist jedoch die
mangelnde Barrierefreiheit — ein Aspekt,
der vor 25 Jahren noch nicht die ihm heute
zukommende Bedeutung besafi. Dies betrifft
den offentlichen Raum an vielen Stellen, z.B.
sind viele Geschifte oder Lokale fiir mobi-
lititseingeschrinkte Menschen nicht oder
schwer zugianglich, es gibt nur wenige Sitz-
gelegenheiten und die abgerundeten Biir-
gersteigkanten bergen eine hohe Sturzge-

fahr speziell fiir Radfahrende.

Abb. 117: Olsdorfer StraRe mit
hoher Aufenthaltsqualitat

Abb. 118 und 119: Sicherheitseinschrénkende
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Grin- und Freiflachen

Starken/Qualitaten Schwachen/Mangel

. Weitldufige naturnahe Griin- und Freiflichen, wenngleich . Griinflichen im Gebiet tiberwiegend auf Privateigentum

iiberwiegend angrenzend an das Untersuchungsgebiet und damit nicht zuginglich (Girten)
. Mehrere angelegte Griinflichen mit hoher Strahlkraft (u.a. . Hoher Versiegelungsgrad im Ortskern

Friedhof) . Komplett versiegelter und als Dauerparkplatz genutzter
. Ortsbildpragende zweite Deichlinie als griine Verbindung Marktplatz

fiir Fulverkehr . Der 6ffentliche Raum ist vielfach nicht barrierefrei
. Begriinung und Sitzgelegenheiten entlang der Dorfstrafie . Insbesondere Pestalozzistrafde mit erheblichen Schiden im
. Viele und teilweise sehr attraktive private Girten Fufl-/Radweg

. Wasser ist im Gebiet kaum wahrnehmbar / zuganglich

Abb. 120: Karte ,Grin- und Freiflachen innerhalb des Untersuchungsgebiets”

\/ORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
St. Perer-ORoinG UND ISEK

GRUNFLACHEN UND FREIRAUME

Fasanenweg

Deich

Wasserflachen

Gehdlze und Waldfléchen

Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen
Sonstige groBere Griinflachen

Freifldchen / Platze (iiberwiegend versiegelt)
Denkmalgeschiitzte Fléche

Parkplétze (teilweise mit weiteren Nutzungen)

ENZE-"E NN

Attraktiv gestaltete / verkehrsberuhigte
StraBenraume mit hoher Aufenthaltsqualitdt

Dorfstraie .

Dorfstraie

1 Abgrenzung des Untersuc jetes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
d Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
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Eigene Darstellung

-
plan-werk !!
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4.9 Bevolkerungs-
und Sozialstruktur

Demografische Struktur
und Entwicklung

ei der Analyse der Bevolkerungs-
struktur St. Peter-Ordings fillt in
besonderer Weise die Alterszu-
sammensetzung ins Auge: Verglichen mit
dem Land Schleswig-Holstein wohnen im
Gemeindegebiet bei weitem mehr iltere
BewohnerInnen, wohingegen vor allem
Familien mit Kindern deutlich unterrepri-

sentiert sind. Wihrend landesweit gut 40

% der EinwohnerIlnnen den Familien-Al-

Entwicklung St. Peter-Ordings ist die Bevol-
kerungszahl der Gemeinde in den zuriick-
liegenden Jahrzehnten vergleichsweise sta-
bil geblieben. So wies die amtliche Statistik
schon fiir das Jahr 1950 eine Einwohnerzahl
von 3.638 Personen aus — das sind nur etwa
neun Prozent weniger als heute (31.12.2018:
3.992). Im selben Zeitraum hat sich die Gis-
tezahl immerhin mehr als verdreifigfacht!
Zu beriicksichtigen ist aber, dass die erheb-
liche Zahl an Personen mit Zweitwohn-
sitz in der Gemeinde bei der Zihlung nicht

beriicksichtigt ist.

, Familien mit Kindern sind
im Gemeindegebiet deutlich
unterreprasentiert”

Bevolkerungsentwicklung St. Peter-Ording 2000-2018

ﬁ

\

S _— ‘

Bevolkerung 2000: 4.075 Bevolkerung 2010: 4.127

\
l

Bevolkerung 2011: 3.799  Bevélkerung 2018: 3.992

+1,3 % binnen 10 Jahren

+5,1 % binnen 7 Jahren

Zensus 2011

tersgruppen zuzurech-
nen sind (0-17 Jahr sowie
30-49 Jahre) sind es in St.
Peter-Ording lediglich 31 4.500
%. Demgegeniiber ist fast
jede*r dritte EinwohnerIn 4.000
St. Peter-Ordings im Seni-
3.500
oren-Alter 65+ — gegeniiber
23 % im Land. Hier spie- 3.000
gelt sich deutlich wider, g
£ 2.500
dass die Beliebtheit der E
Gemeinde als Alterswohn- j:— 2.000
c
sitz hoch ist — die Rahmen- s
£ 1.500
bedingungen fiir Famili- 2
enwohnen aber offenbar £ 1.000
nicht sehr gut sind.
. 500
Ungeachtet der dynami-
schen wirtschaftlichen 0

2000 2001 2002 2003 2004 2005

2006 2007

2008 2009 2010
Jahre

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Daten: Statistikamt Nord, Berechnungen und Darstellung: FORUM * plan-werkStadt 2019

Abb. 121: Bevdlkerungsentwicklung St. Peter-Ording 2000-2018
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Bei genauerer Betrachtung der Bevolke-
rungsentwicklung der zuriickliegenden
zwei Jahrzehnte auf Basis der amtlichen
Landesstatistik fillt auf, dass es zwischen
2000 und 2010 nur zu einem minimalen
Einwohnerwachstum von etwa 1 % gekom-
men ist, sich aber insbesondere zwischen
2013 und 2017 ein deutlicher Anstieg ein-
gestellt hat (+ 8 %). Da es sich hier um die
Phase handelt, in der sich fast deutschland-
weit angesichts des Zustroms von Gefliich-
teten und von Personen aus Stidost-Europa

die Bevolkerungszahlen unerwartet positiv

Anzahl Personen

250

-100

Komponenten der Bevolkerungsentwicklung St. Peter-Ordings

Wanderungssaldo

Natiirlicher Saldo il Gesamtsaldo

-84

-73

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Daten: Statistik-Amt Nord, Berechnungen und Darstellung: FORUM * plan-werkStadt 2019
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Entwicklung der Haupt- und Nebenwohnsitze im Untersuchungsgebiet

1200

1000

800

600

400

200

951 —~—

= Hauptwohnsitz

= Nebenwohnsitz

—

-15%

823

2010

2018

Daten: Amt Eiderstedt, Berechnungen und Darstellung: FORUM * plan-werkStadt 2019

oben:

unten:

Abb. 122: Komponenten der Bevélkerungsentwicklung St. Peter-Ordings

Abb. 123: Entwicklung der Haupt- und Nebenwohnsitze im Untersuchungsgebiet
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entwickelt haben, liegt die Annahme nahe,
dass auch das Wachstum St. Peter-Ordings
in engem Zusammenhang mit der interna-
tionalen Wanderungsdynamik steht. Anders
als in den Metropolen sind es aber weniger
die Fliichtlingsstrome, sondern vielmehr
ausldndische Arbeitskrifte fiir die Touris-
muswirtschaft, die das Wachstum auslésen.
Die Aufschliisselung dieser Entwicklung in
einerseits die Beitrige der natiirlichen Ent-
wicklung und andererseits der Wanderun-
gen stiitzt diese These: Wie Abb. 122 zeigt,
hat die Gemeinde vor allem 2014 und 2016
erhebliche
Noch zwischen 2009 und 2013 schrumpfte

Wanderungsgewinne erzielt.
St. Peter-Ording, da es sowohl mehr Ster-
befille als Geburten als auch mehr Fort- als

Zuziige gegeben hatte.

Demografische Struktur
und Entwicklung im
Untersuchungsgebiet

ie Entwicklung im Untersuchungs-

gebiet selber weist noch einmal

eine vollig andere Tendenz als
gemeindeweit auf, wie Abb. 123 zeigt. Die
Einwohnerzahl (Erstwohnsitze) im Gebiet
ist alleine zwischen 2010 und 2018 um 75
Personen oder 13 % zuriickgegangen. Was
andernorts in einer lindlich-peripheren
Gemeinde als massive Strukturschwiche zu
interpretieren wire, ist in St. Peter-Ording
allerdings in erster Linie als Fortsetzung der
schleichenden Transformation von Dauer-
wohnen vor allem in Ferienwohnungen zu
deuten.
Bemerkenswerterweise ist die Zahl der
Nebenwohnsitze im Gebiet im selben Zeit-
raum sogar noch stirker zuriickgegan-
gen — um 70 Personen (bzw. 18 %) auf 322.
Das Gebiet hat demnach in nur acht Jahren
fast ein Siebtel der mit Haupt- oder Neben-
wohnsitz gemeldeten Personen eingebiifit.
Die Entwicklungen weisen angesichts der
anhaltend hohen Bautdtigkeit auf einen
fortdauernden markanten Strukturwechsel

im Gebiet hin.
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oben: Abb. 124: Altersstrukturen der Bevolkerung im Untersuchungsgebiet im Vergleich
unten: Abb. 125: Bevélkerungsstruktur-Veranderungen im Untersuchungsgebiet 2011-2018

Altersstrukturen der Bevolkerung im Untersuchungsgebiet im Vergleich
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Bevolkerungsstruktur-Veranderungen im Untersuchungsgebiet 2011 - 2018
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Die Aufschliisselung der Bevilkerungsver-
inderungen nach Alter und Geschlecht (nur
Personen mit Hauptwohnsitz) erlaubt wei-
tere Riickschliisse auf die sich im Untersu-
chungsgebiet vollziehenden Entwicklungen.
So stieg die Zahl der auslidndischen Staats-
biirgerInnen im Gebiet gegen den Trend an.
Auch der vergleichsweise geringe Riickgang
der Altersgruppe 18-bis 29-Jihriger fillt
auf, denn der Anteil dieser Altersgruppe
ist sogar leicht von 10 % auf 11 % gestie-
gen. Ansonsten ist nur die Altersgruppe
der Seniorlnnen im Betrachtungszeitraum
durch einen steigenden %-Anteil gekenn-

zeichnet — von 40 % auf 42 %. Der Anteil

der Personen im Alter von mindestens 65
Jahren fillt am Jahresende 2018 somit noch
einmal um 10 %-Punkte héher aus als im
Gemeindegebiet insgesamt — und fast dop-
pelt so hoch wie landesweit (vgl. Abb. 124).
Selbst innerhalb von St. Peter-Ording ist das
Untersuchungsgebiet noch als bevorzugter
Altersruhesitz zu bezeichnen, wozu aller-
dings alleine die Wohneinrichtung fiir Seni-
orlnnen am Heedweg mit mehr als 50 Plit-
zen einen erheblichen Beitrag leistet. Auch
die bislang noch vergleichsweise gute Ver-
sorgungssituation im Ortsteil Dorf diirfte

SeniorInnen entgegenkommen.
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oben:
unten:

Abb. 126: Arbeitslosenanteile im Vergleich
Abb. 127: Gesamtbetrag der Einkiinfte je Lohn-/Einkommenssteuerpflichtige

Sozialstruktur

ir die Gemeinde St. Peter-Ording

sind aufgrund der niedrigen Ein-

wohnerzahl nur sehr wenige Daten
zur Einordnung der Sozialstruktur verfiig-
bar. Die zur Verfiigung stehenden Daten
deuten jedoch darauf hin, dass die Bevolke-
rung in St. Peter-Ording tendenziell recht
giinstige Sozialstrukturen aufweist. So liegt
der Arbeitslosenanteil — gemessen an der
Bevolkerung im Alter zwischen 18 und 64
Jahren - in St. Peter-Ording deutlich nied-
riger als landesweit und im Kreis Nordfries-
land. In den vergangenen zehn Jahren hat
sich der Abstand zu den Vergleichsriumen
sogar noch erheblich vergrofert (vgl. rechts:

»Arbeitslosenanteil im Vergleich®).

Auch stellt sich die durchschnittliche Ein-
kommenssituation je steuerpflichtiger Per-
son in St. Peter-Ording nach den aktuells-
ten vorliegenden Daten (2015) giinstiger dar
als in Kreis und Land — noch 2010 wies die
Gemeinde diesbeziiglich einen betrichtli-
chen Riickstand zum Land auf.

Diese grundsitzlich positiven Befunde
besitzen jedoch auch eine Kehrseite: Die
demografischen Daten wie auch die Ergeb-
nisse des Wohnungsmarktkonzepts deuten
darauf hin, dass sozial benachteiligte Bevol-
kerungsgruppen und Haushalte mit nied-
rigem Einkommen immer gréfere Prob-
leme haben, bezahlbaren Wohnraum in St.
Peter-Ording zu finden. Daher lisst sich die
»soziale Stabilisierung” der Gemeinde auch

als zunehmende Verdringung 6konomisch
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weniger leistungsfihiger Menschen inter-
pretieren und deutet somit auf eine funktio-
nale Problemlage hin.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit und der
geringen Einwohnerzahl liegen fiir das

Untersuchungsgebiet leider keine Sozialda-

ten vor. Es ist aber aufgrund der stidtebau-
lichen und demografischen Strukturen und
Entwicklungen davon auszugehen, dass sich
der beschriebene Befund fiir das Gemeinde-
gebiet weitgehend auf das Untersuchungs-
gebiet {ibertragen lisst bzw. sogar noch

stirker ausgeprigt sein diirfte.

Bevolkerungs- und Sozialsttruktur

Starken/Qualitaten

Schwachen/Mangel

- u.a. attraktives Wohnangebot fiir dltere Menschen, stabile .
Sozialstruktur, Einkommenszuwichse ...

Geldbeutel ...

u.a. ausgesprochen geringer und sinkender Anteil von
Familien, wenig Angebote fiir Menschen mit schmalem
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4.10 Wirtschaftsstruktur
und Beschaftigung

Tourismusbranche als
Beschiftigungs- und
Wachstumsmotor

ie u.a. in Kapitel 4.2 ausfithr-

lich erliutert wurde, hat sich

in St. Peter-Ording in den
zuriickliegenden Jahrzehnten eine ausge-
sprochen dynamische wirtschaftliche Ent-
wicklung vollzogen. Diese beruht in erster
Linie auf dem Wachstum des touristischen
Sektors und angegliederter Branchen wie
Gastronomie und verschiedener Dienst-
leistungen. Innerhalb eines halben Jahr-
hunderts hat sich die Zahl der Ubernach-
tungsgiste in St. Peter-Ording auf mehr
als 400.000 verachtfacht und die Infra-
struktur ist kontinuierlich ausgebaut wor-
den. Wie dem Tourismus-Entwicklungs-
konzept von 2017 zu entnehmen ist, sind
alleine seitens der Gemeinde und der Tou-

rismus-Zentrale seit

Gasten.

Das Touristische Entwicklungskonzept
St. Peter-Ording (TEK, 2017) legt dar, dass
bereits zum damaligen Zeitpunkt insgesamt
220,8 Mio. EUR Bruttoumsatz (darunter
58 % im Gastgewerbe, 24 % im Dienstleis-
tungsbereich und 18 % im Einzelhandel) aus
dem Tourismus generiert wurden, davon
alleine 201,4 Mio. EUR durch Ubernach-
tungsgiste. Der touristische Einkommens-
beitrag lag dementsprechend bei insgesamt
116,0 Mio. EUR - entsprechend 4.880 Perso-
nen, die durch die touristische Nachfrage in
St. Peter-Ording ein durchschnittliches Pri-
mireinkommen pro Kopf beziehen. Private
Kleinanbieter, wie z.B. VermieterInnen von
Ferienwohnungen, Ferienhdusern und Pri-
vatzimmern, stellen iiber 70 % der Betten-

kapazititen.

Die Daten der sozialversicherungspflich-
tig Beschiftigten belegen die fiir eine Kom-
mune dieser Gréfenordnung (weniger als
5.000 EinwohnerInnen im Hauptwohnsitz)
beachtliche Wirtschaftsstirke St. Peter-Or-
dings. So verzeichnet die Gemeinde fiir
06/2018 etwa viermal so viele Ein- wie Aus-
pendler, mit einem Pendlersaldo von 1.352
Personen. Die Zahl der Arbeitsplitze hat
sich in den zuriickliegenden zehn Jahren
um mehr als 500 (28 %) auf zuletzt 2.670
erhoht, der Pendlersaldo um etwa 350
(29 %). Mehr als zwei Drittel der Beschiftig-
ten in den Betrieben St. Peter-Ordings woh-
nen auflerhalb der Gemeinde, vornehmlich
in Eiderstedt. Rechnerisch entfallen auf 100
EinwohnerInnen im Erwerbsalter (18 bis 64
Jahre) 118 Beschiftigte — das ist etwa dop-
pelt so viel wie landesweit (56) bzw. im Kreis

Nordfriesland (61).

2000 mehr als 54 Mio.

EUR investiert worden.
3.000

Arbeitsplatzentwicklung und Pendlerbewegungen

Damit hat St. Peter-Or-

ding seine Wettbewerb-

M Sozialversicherungspfl. Beschaftigte (Arbeitsort)

M Einpendlerinnen

2.670

sposition erheblich ver- 2.500
bessern konnen und
einen bemerkenswer- 2.000
ten Imagewandel voll-
zogen. Die Giste sind
1.500
im Durchschnitt jiinger
geworden, der Anteil
gut Verdienender ist 1.000

itberproportional hoch

Anzahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

- und trotz der massi- 500
ven Bautitigkeit sind

auffallend viele Natu-

rurlauber und ,Ent-

2008 2013

2018

schleuniger” unter den

Daten: Statistische Amter des Bundes und der Linder, Deutschland, 2020, Berechnungen/Darstellung: FORUM * plan-werkStadt

Abb. 128: Arbeitsplatzentwicklung und Pendlerbewegungen
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Wie aus Gesprachen mit der Verwaltung und Beschiftigtenbesatz (SV-Beschiftigte am Arbeitsort je 100 18-bis 64-J4hrige)

lokalen AkteurInnen/Geschiftsleuten deut-
140

lich geworden ist, ist die Rekrutierung von

Arbeits- bzw. Fachkriften - dhnlich wie in

vielen anderen touristischen Destinatio-

nen - auch in St. Peter-Ording inzwischen

zu einem erheblichen Wachstumshemmnis

geworden. Teilweise konnte diesem Engpass

durch die Gewinnung von ausldndischem

Personal entgegengewirkt werden. So

Beschéftigtenbesatz

waren im Sommer 2018 alleine 353 auslandi-
sche Personen in der Gemeinde beschiftigt
— etwa dreimal so viele wie noch zehn Jahre
zuvor (115). Typisch fiir eine touristisch

geprigte Wirtschaftsstruktur ist der hohe

Sankt Peter-Ording

Nordfriesland, Landkreis Schleswig-Holstein

Anteil an Frauen bei den Beschiftigten: Er

Daten: Statistische Amter des Bundes und der Lénder, Deutschland, 2020, Berechnungen/Darstellung: FORUM * plan-werkStadt

liegt in St. Peter-Ording bei 60 % - und damit

11 %-Punkte hoher als landesweit. Abb. 129: Beschaftigtenbesatz

Einige Kennziffern aus der Beschiftigtenstatistik

Frauenanteil an den sozialversicherungspfl. Beschiftigten: 59,7 %
Anteil Auslinderinnen an den sozialversicherungspfl. beschiftigten Frauen 8,6 %
Anteil Auslinder an den sozialversicherungspfl. beschiftigten Mannern 20,1%
Anteil der im Gemeindegebiet Wohnenden an den sozialversicherungspfl. Beschiftigten in SPO 49,2 %
Anstieg der in SPO sozialversicherungspflichtig beschiftigten Deutschen von 2008 bis 2018 +331
Anstieg der in SPO sozialversicherungspflichtig beschiftigten AuslinderInnen von 2008 bis 2018 +238

Leider liegen aufgrund der GemeindegrofRe
keine Strukturdaten der Beschiftigung
(Aufschliisselung nach Wirtschaftszweigen)
vor, wodurch sich die Dominanz der Touris-

musbranche nicht quantitativ belegen lisst.

Tendenzen und
Entwicklungsstrategie

ntsprechend dem TEK beabsich-
tigt die Gemeinde, die Vorausset-
zungen fiir eine nachhaltig positive
und tragfihige Entwicklung der Destina-
tion sicherzustellen. Diese Zielsetzung wird
einerseits aus allgemeinen touristischen
Trends abgeleitet (wachsende Bedeutung

der Nachhaltigkeit im Tourismus), aber

auch aus den wahrnehmbaren Grenzen des
Wachstums vor Ort — u.a. infolge fehlen-
der Arbeitskrifte, einem Riickgang privater
Kleinvermieter, Wohnraumknappheit und
zu sichernder Naturrdume. Ein wichtiger
Schwerpunkt ist in diesem Zusammenhang
die bessere Verteilung der Besucherzahlen
auf das Gesamtjahr durch eine Starkung der
Nachfrage in der Nebensaison. Hier konn-
ten schon beachtliche Fortschritte erzielt
werden, entfillt doch mittlerweile fast ein
Drittel der Gasteankiinfte auf die Monate

November bis April.

Durch drei Entwicklungsgrundsitze soll St.
Peter-Ording als ,einwohner- und arbeit-
nehmerfreundlicher Ort und attraktives

Urlaubsziel weiterentwickelt werden, in
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dem ein wertschépfender und gleichzei-
tig akzeptierter Tourismus stattfindet.“ Aus
Sicht des hier vorliegenden Gutachtens ist
dabei von besonderer Bedeutung, dass als
ein mafigebliches Ziel formuliert wird, die
Attraktivitit zum Wohnen und Arbeiten
zu fokussieren, u.a. durch die Befriedigung
der Bediirfnisse auch junger Menschen,
z.B. bezahlbarem Wohnraum, Schulange-
bot, Versorgungsangebot usw. Auch das Ziel
»attraktive touristische Infrastruktur® — mit
der Erginzung ,nebensaison-tauglich® -
steht in engem Bezug zu VU/ISEK. Es stellt
u.a. darauf ab, in ,gesundem MafR}“ weitere
Kapazititen in den héherwertigen Segmen-
ten (insbesondere Hotellerie) zu entwickeln,
und Kapazititen fiir Ferienwohnungen zu
sichern/qualifizieren. In engem Bezug zu
den Bediirfnissen der Wohnbevélkerung
stehen die Bestrebungen, bedarfsgerechte
Mobilititsangebote und eine leistungsfi-
hige technische Infrastruktur bereitzustel-
len sowie das Ortsbild, Gastro- und Ver-
sorgungsangebot attraktiv zu halten bzw.

weiterzuentwickeln.

Strukturen und
Entwicklung im
Untersuchungsgebiet

ie Wirtschaftsstruktur im Unter-
suchungsgebiet ldsst sich anhand
der Bestandsaufnahme im Gebiet,
durch eine vom Amt Eiderstedt bereitge-
stellte Betriebsliste und zudem durch die
Ergebnisse der Eigentiimerbefragung recht

gut beschreiben.

Das Anbieten von Ferienwohnungen/Appar-
tements spielt im Untersuchungsgebiet
erwartungsgemadf! eine wichtige Rolle. Etwa
in jedem vierten Gebiude ist selbst im Erd-

geschoss eine entsprechende Nutzung vor-

zufinden; in den Obergeschossen liegt der
Anteil noch hoher, bei etwa einem Drittel
der Gebiuden mit mehreren Vollgeschos-
sen. Groflere Hotelbetriebe sind im Gebiet

jedoch nicht anzutreffen.

Weitere wichtige Branchen sind Gastro-
nomie, teilweise in Verbindung mit Bicke-
rei/Konditorei, Einzelhandel (vornehmlich
Textilien, Andenken, ,Lifestyle“ usw.) und
weitere Dienstleistungen wie Banken und
Fahrradverleih. Diese konzentrieren sich
entsprechend den planerischen Vorgaben
in der Dorfstrae und der Olsdorfer Strafie.
Zwolf der 14 Gastronomieangebote finden
sich in den beiden Straflenziigen und 14 der
17 Gebiude mit Einzelhandelsnutzung im
Erdgeschoss. Grundsitzlich lisst sich ein
starker Fokus des Angebots auf die Ziel-
gruppe der touristischen Giste feststellen.
Daten zu Umsitzen und Arbeitsplitzen im

Untersuchungsgebiet liegen leider nicht vor.

Fiir die Versorgung des Gebiets mit Giitern
des taglichen Bedarfs - sowohl fiir die
Bevolkerung des Gebiets als auch fiir Gaste
- besitzt die Stadtschlachterei Claufen
(DorfstraRe Nr. 9) sowie der EDEKA-Markt
(DorfstrafRe 25) eine hohe Bedeutung. Der
EDEKA-Markt hat eine langjihrige Tradi-
tion (Fleischerei am Standort seit 1917), wird
aber in der aktuellen Form nicht mehr dau-
erhaft bestehen. Vorgesehen ist ein Neubau
am selben Standort mit grundlegend veran-

dertem Konzept.

Daten zur Entwicklung des Unternehmens-
besatzes und langfristigen Strukturver-
anderungen standen nicht zur Verfiigung.
Gleichwohl berichten lokale AkteurIn-
nen von wachsenden Schwierigkeiten,
eine attraktive Anbietermischung am Ort
zu erhalten. Die Nachfolgersuche im Falle

altersbedingter  Betriebsaufgaben  wird
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Abb. 130: Vom Tourismus geprager Einzelhandel in der DorfstraRe

immer schwieriger — nicht zuletzt auch
infolge der massiv gestiegenen Mieten und
Bodenpreise und des Arbeitskrifteman-
gels. Die Umwandlung von Dauerwohn-
raum in Ferienwohnungen hilt an, wihrend
sich scheinbar gleichzeitig Ferienwoh-

nungen zu ,kalten Betten entwickeln, in

dem sie als Nebenwohnung nur fiir wenige
Wochen jihrlich von den EigentiimerIn-
nen in Anspruch genommen werden. Diese
Entwicklungen sind mit der Gefahr einer
Negativspirale aus riickliufigen ganzjihri-
gen Nachfragepotenzialen und riickliufiger

Angebotsvielfalt und -qualitit verkniipft.

Wirtschaftsstruktur und Beschaftigung

Starken/Qualitaten Schwachen/Mangel

+  u.a. Arbeitsplatzentwicklung, hoher Anteil - u.a.einseitige wirtschaftliche Ausrichtung auf

sozialversicherungspflichtig Beschiftigter, den Tourismus, Fach-/Arbeitskriftemangel,

Beschiftigtenbesatz, Tourismus als Motor der Entwicklung Nachfolgeproblematiken
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4.11 Bildung, Kultur,
Freizeit und Gesundheit

n St. Peter-Ording gibt es vielfiltige
Infrastrukturangebote sowie  Ange-

bote der Daseinsvorsorge und Gesund-
heitsversorgung, die fiir BewohnerInnen,
Beschiftigte und Gaste wichtige Anlauf-
punkte sind. Zudem gibt es neben den
diversen Infrastrukturangeboten auch ver-
schiedenste, iiberregional bekannte Veran-
staltungen. Nachfolgend ist ein umfassen-
der, aber nicht abschlieRender Uberblick
tiber die wichtigsten Angebote insbesondere
fir die ortsansissige Bevolkerung' darge-
stellt. Eine kartografische Ubersicht prisen-

tiert die Angebote am Ende des Kapitels.

1. Bildungs- und

Betreuungseinrichrunngen

t. Peter-Ording hilt ein umfangrei-

ches Betreuungs- und Bildungsange-

bot vor, das iiberwiegend im Ortsteil
Dorf zu finden ist. Neben einer Kinderta-
gesstitte zdhlen dazu die zum Schulver-
band Eiderstedt* gehérende Grundschule
(Utholm-Schule) sowie die weiterfithrende
Nordseeschule mit den beiden Zweigen
Gymnasium und Gemeinschaftsschulteil
mit einem angeschlossenen Internat sowie
eine Gemeindebiicherei und die Volkshoch-

schule mit diversen Angeboten.

1 Als Quelle diente neben eigenen Erhebungen
und Recherchen auch das Zukunftskonzept Da-
seinsvorsorge fiir die Gemeinden St. Peter-Ording
und Tating von GEWOS/BIG vom Juli 2019.

2 Zu den Aufgaben des Schulverbandes als Trager
der Schulen gehéren u.a. die raumliche und sich-
liche Ausstattung der Schulen, die Organisation
der Schiilerbeférderung, die Tragerschaft fiir die
offene Ganztagsschule an der Nordseeschule und
die Schulentwicklungsplanung.

Einrichtungen im
Untersuchungsgebiet

m nordlichen Bereich des Untersu-
chungsgebietes ist an der Kirchenleye
ein ,Bildungs- und Betreuungscluster
entstanden.
. Mit der 1965 errichteten Kinderta-
gesstitte (KiTa) der evangelischen
Gemeinde St. Peter-Ording an der
Kirchenleye befindet sich im Unter-
suchungsgebiet die einzige Einrich-
tung, die Krippen-, Kindergarten- und
Hortplatze fiir den Nahbereich (St.
Peter-Ording, Tating und Timlau-
er-Koog) bereitstellt. In dem Anfang
2019 nach umfangreicher Sanierung
wieder bezogenen Gebiude bietet die
KiTa ein umfassendes Betreuungsan-
gebot fiir ca. 210 Kinder in 17 Gruppen
an: Im Krippenbereich stehen 40 Plitze
(20 Halbtags-, 20 Ganztagsplitze) zur
Verfiigung, was laut Zukunftskon-
zept Daseinsvorsorge
angesichts der Bevol-
kerungsprognosen  bis
2030 ausreichend zu
sein scheint (vgl. S. 34f.).
Im Kindergartenbe-
reich werden 98 Plitze
angeboten (60 Ganz-
tags- und 38 Halbtags-
plitze) und der Hort bie-
tet Betreuung fiir 72 Kinder der
benachbart gelegenen Utholm-Schule
(s.u.). Die Autoren des Zukunftskon-
zeptes Daseinsvorsorge gehen davon

aus, dass die vorhandenen Angebote
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auch in diesen Segmenten fiir die
nichsten Jahren quantitativ ausrei-
chend sein werden. Mit der Sanierung
der Einrichtung wurde vorrangig eine
Anpassung des Gebdudes an heutige
qualitative Bedarfe, wie z.B. den stei-
genden Anteil von Ganztagsplitzen,

umgesetzt

Abb. 131 und 132: Kindertagesstatte vor und
nach der Sanierung
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Die einzige Grundschule fiir den Nah-
bereich ist die Utholm-Schule (Kir-
chenleye 7), die zum Schulverband
Eiderstedt gehort. Die Schule wird
von knapp 160 Kindern (Stand Anfang
2019) besucht und ist zweiziigig mit
einem Forderzentrum. Neun Lehr-
krifte und mehrere Erziehende ste-
hen zur Betreuung der Kinder zur Ver-
fiigung. Die Grundschule bietet vor
allem fiir minderjihrige gefliichtete
Kinder die Sprachférderung Deutsch
als Zweitsprache (DaZ) an. Neben
einer Schulassistentin, zugleich Leite-
rin der betreuten Grundschule, wirkt
an der Schule auch eine Schulsozial-
arbeiterin als Anlaufstelle fiir Schii-
ler, Eltern und Lehrkrifte mit, die bei
Problemen, Konflikten und Fragen
im Zusammenhang mit Schule unter-
stiitzt. Durch die benachbarte Kin-
dertagesstitte wird die Nachmittags-
betreuung der iber 70 Hortkinder
gewihrleistet. Da die Erreichbarkeit
der Schule auch mit Linien- und Schul-
bussen gegeben ist, besuchen nicht
nur Kinder aus dem Nahbereich, son-
dern auch Kinder aus der Umgebung
die Utholm-Schule. Laut Zukunftskon-
zept Daseinsvorsorge entsprechen die
derzeitigen Kapazititen der Grund-
schule aktuell dem Bedarf. Zukiinftig
konnten Uberkapazititen entstehen,
da sich die Zahl der Grundschulkin-

der den Berechnungen nach verrin-
gern diirfte. Handlungsbedarfe sehen
BiirgerInnen und AkteurInnen beim
baulichen Zustand der Gebdude sowie
angesichts fehlender Riumlichkeiten
fiir auflerschulische Aktivititen. Auch
das Gutachterteam stellte bei Ortsbe-
gehungen fest, dass Teile der Gebiu-
defassade (sie vermittelt in einigen
Bereichen optisch einen ungepflegten
Eindruck, u.a. durch Algenbildung) und
der Schulhof Handlungsbedarf auf-
weisen. Letzterer vor allem angesichts
der Bodenbeschaffenheit (der Schulhof
ist weitestgehend versiegelt und weist
viele Risse und Unebenheiten auf)
und der unzureichenden Aufenthalts-,
Spiel-, Entdecker- und Bewegungsan-
gebote. Der Schul-
verband  Eiderstedt
wiinscht sich dartiber
hinaus auch in der
Umgebung  weitere
Aufwertungen, die
Spiel, Erkundung und
Bewegung ermog-
lichen. Erginzend
sollte gepriifft wer-
den, ob der Schulhof

Abb. 133 und 134: Utholm-Schule
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auch aufRerhalb der Schulzeiten geoff-
net und als weiteres Spiel- und Bewe-
gungsangebot genutzt werden konnte.
Das Verkehrsaufkommen im Umfeld
der Schule ist besonders zum Schulbe-
ginn und -ende hoch und es fehlt aus
Sicht des Schultragers an Maffnahmen
der Schulwegsicherung. Die Siche-
rung und Aufwertung der Schulwege
sind fiir Kinder, Begleitpersonen und
Lehrkrifte von hoher Bedeutung, um
sicher und angenehm zu Fuf oder mit
dem Rad zur Schule zu gelangen. Damit
wiirde zugleich auch ein aktiver Beitrag
zum Klimaschutz geleistet. Aus Sicht
des Schulverbandes Eiderstedt sollten
zudem die Abfahrts- und Ankunfts-

zeiten der Schiilerbeférderung auf die
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Schulzeiten angepasst sein.
Am Fasanenweg liegt der Gemein-
schaftsschulteil der Nordseeschule,
die zusammen mit der angeglieder-
ten Turnhalle ebenfalls zum Schul-
verband Eiderstedt gehért. Knapp 170
Schiilerinnen und Schiiler werden in
der einzig weiterfithrenden Schule
beschult, deren Einzugsgebiet sich
iber die gesamte Eiderstedter Halbin-
sel erstreckt.
Aus der kleinrdumigen
Bevolkerungsprognose
des  Zukunftskonzeptes
Daseinsvorsorge geht
hervor, dass aufgrund
der riickliufigen Bevol-
kerungszahlen der 10- bis
18-Jdhrigen auch zukiinf-
tig rickliufige Schulkin-
derzahlen zu erwarten
sind und die Kapaziti-
ten der Schule auf abseh-
bare Zeit ausreichen bzw.
Uberkapazititen  mog-
lich sind. Auch wenn die
Schule vor einigen Jah-
ren (energetisch) ertiich-
tigt wurde, besteht nach
wie vor Handlungsbedarf.
Dieser betrifft
die etwas ,gesichts-
lose“ Fassade der
Schule/ Sporthalle.
Auflenraumgestal-
tung: Schulhof,
Sportplatz und die Freiflichen
rund um die Schule bieten wenig
Gestaltungs- und Aufenthalts-
qualititen. So wird u.a. auf dem
Schulhof und den Zuwegungen
geparkt und die Griinbereiche
bediirfen angesichts des derzei-
tigen ,Wildwuchses“ einer Uber-
prifung und Auslichtung, so
auch das Anliegen des Schulver-

bandes Eiderstedt.

»Im gesamten

Untersuchungsgebiet fehlt es an
Aufenthalts-, Spiel-, Entdecker-
und Bewegungsangeboten.“

Abb. 135-137: Fassade,
Turnhalle und Schulhof des
Gemeinschaftsschulteils
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Im Schulgebiude selbst fehlen
ausreichende und multifunkti-
onal nutzbare Gemeinschafts-
raume und -flichen fiir Zusam-
menkiinfte der Schiilerinnen und
Schiiler sowie fiir Kooperationen
und Aktivititen der Schule mit
weiteren Akteuren und Einrich-
tungen aus den Bereichen Bil-
dung, Kunst, Kultur, Soziales oder
Politik.

Ahnlich wie in der Kirchen-
leye stellen auch am Fasanen-
weg das Kfz-Aufkommen und
hohe Kfz-Geschwindigkeiten eine
Gefahrenquelle dar. Es gibt keine
Schulwegsicherung im Eingangs-
bereich der Schule, ein Defizit,
auch aus Sicht des Schulverbandes
Eiderstedt. Hier sollte das zu erar-
beitende Verkehrskonzept tiefer-

gehende Aussagen treffen.

Der Schulverband Eiderstedt wiinscht
sich auch fiir den Gemeinschaftsschul-
teil der Nordseeschule eine Abstim-
mung der Zeiten der Schiilerbeforde-
rung mit den Schulzeiten. Zudem fehlt
es aus seiner Perspektive rund um die
Schule bzw. im gesamten Untersu-
chungsgebiet an Aufenthalts-, Spiel-,

Entdecker- und Bewegungsangeboten.
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Aufierhalb des

Untersuchungsgebietes
gelegene Einrichtungen

ie beiden Zweige der Nordsee-
schule liegen an unterschiedli-
chen Standorten: Wihrend der

Gemeinschaftsschulteil im Untersuchungs-

gebiet angesiedelt ist (s.0.), befindet sich

der gymnasiale Teil in der Pestalozzistrafe

(Nr. 62) auRRerhalb des Untersuchungsgebie-

tes. In der Nordseeschule wurden im Herbst

2019 insgesamt ca. 700 Kinder und Jugend-

liche von mehr als 60 Lehrkriften beschult.

Angeschlossen und raumlich angrenzend an

den gymnasialen Teil der Schule befindet

sich das Jugendzentrum St. Peter-Ording

(Jos, s.u.). Neben dem Schulunterricht fin-

den an den Standorten der Nordseeschule

auch Kurse der VHS (s.u.) statt.

. Ca. 200 m vom Standort Pestalozzi-
strafle der Nordseeschule entfernt liegt
das Nordsee-Internat St. Peter-Or-
ding e. V. mit 120 SchiilerInnen, die in
vier Hiusern leben und von ca. 60 Per-
sonen rund um die Uhr betreut wer-
den. Erginzend gibt es auch noch eine
Internatsfamilie St. Peter-Ording, in
der neun Schiiler leben. Beide Einrich-
tungen arbeiten mit der Nordsee- und

der Utholm-Schule zusammen und

stabilisieren u.a. deren Schiilerzah-
len. Auflerdem wird die gemeinsam
genutzte Mensa — hier finden ca. 450
Giste Platz - professionell vom Nord-
see-Internat betrieben.

Fir Kinder und Jugendliche bietet
das 2017 eroffnete Jugendzentrum
St. Peter-Ording Jos - in gemeinsa-
mer Tragerschaft der Gemeinde St.
Peter-Ording und des Schulverbandes
Eiderstedt — eine zentrale Anlaufstelle
im Ort. Es nutzt fir seine vielfiltigen
Freizeitangebote (unter der Woche tig-
lich zwischen 12 und 18 Uhr - wihrend
der Ferienzeit geschlossen) Raumlich-
keiten der Nordseeschule in der Pesta-
lozzistrafle und verkniipft die drei
Teilbereiche Jugendzentrum, offene
Ganztagsschule und Schulsozialarbeit
miteinander.

Neben der katholischen Kirche St.
Ulrich in der Badallee 56 - knapp
auflerhalb des Untersuchungsgebie-
tes — befindet sich die Gemeindebii-
cherei und Mediothek mit ihren ca.
23.500 Biicher und Medien, deren Tri-
ger die Gemeinde St. Peter-Ording
ist. Die Biicherei hat wochentlich an
sechs Tagen gedffnet und ermoglicht
Einheimischen und Gisten die Aus-
leihe unterschiedlicher Medien. Die

Biicherei hat erheblichen zusitzlichen

Raumbedarf sowohl fiir die media-
len Angebote als auch fiir die diver-
sen Veranstaltungen, die sie durch-
fihrt. Zudem ist die Bausubstanz der
Gemeindebiicherei in sanierungsbe-
diirftigem Zustand, so dass Sanierung
oder Neubau gegeneinander abzuwa-
gen sind. Ein neuer, multifunktionaler
Standort - Biicherei, Veranstaltungs-
raum, Aufenthaltsqualitit - niher im
Zentrum des Dorfes wire aus Sicht
der Gemeindebiicherei fiir ihr Angebot
wiinschenswert.

Im Bereich der Fort- und Weiter-
bildung ist die Volkshochschule St.
Peter-Ording eV. - Triger ist die
Volkshochschule Husum eV. - aktiv.
Vom Biiro am Diinenweg 13 aus wird
das Programm gestaltet, die Kurse fin-
den iberwiegend in anderen Rium-
lichkeiten wie z.B. in der Nordsee-
schule (Pestalozzistrae) oder im
evangelischen Gemeindezentrum am
Marktplatz statt. Durch Kooperationen
mit den Volkshochschulen in Husum,
Friedrichstadt, Garding, St. Peter-Or-
ding und To6nning wird ein abge-
stimmtes und breit gefichertes Bil-
dungsprogramm innerhalb der Region

angeboten.

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

Starken/Qualitaten

Schwachen/Mangel

Gute Infrastrukturausstattung bei Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen

St. Peter-Ording iibernimmt als KiTa- und Schulstandort
die Versorgungsfunktion fiir den Nahbereich - teilweise
auch dariiber hinaus

Gutes, breites und miteinander vernetztes Schulangebot
iiber alle Schulstufen/-formen

Zentrale Lage und rdumliche Nihe der KiTa- und
Schuleinrichtungen

Gemeindebiicherei mit Angeboten fiir Einheimische und
Gaste

Breites Angebotsspektrum der VHS

Gefihrdung der Auslastung und damit der Qualitit

der Schulangebote durch perspektivisch sinkende
Schiilerzahlen

Eingeschrinkte Attraktivitit der Aufenthalts-, Spiel- und
Bewegungsangebote auf den Schulhéfen
Schulwegsicherung unzureichend

Gemeindebiicherei mit Handlungsbedarf
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2. Sport- und

Freizeitinfrastrukturen

t. Peter-Ording bietet seinen Bewoh-

nerlnnenn und Géisten ein vielfil-

tiges Sport- und Freizeitangebot,
das in den vergangenen Jahren noch deut-
lich erweitert wurde, um ein Ganzjahresan-
gebot insbesondere fiir den Tourismus zu
schaffen (z.B. Diinentherme, Umbau bzw.
Modernisierung des ehemaligen Kurmittel-
hauses, Seebriicke, Erlebnispromenade oder
der Nordsee-Fitness-Park). Trotz dieser fiir
eine Gemeinde wie St. Peter-Ording
ungewohnlichen  Angebotsbreite
werden damit nicht alle Nutzer-
gruppen erreicht: Im Zukunftskon-
zept Daseinsvorsorge wurde die
Angebotspalette nach Altersgrup-
pen differenziert bewertet. Wih-
rend ca. 80 % mit den Angeboten fiir
18- bis 65-Jahrige zufrieden waren,
lag der Wert bei Angeboten an Frei-
zeitmoglichkeiten fiir einheimi-
sche Kinder und Jugendliche bei gut
60 %. Neben Ausgehmoglichkeiten
fehle es vor allem an Aufenthalts-
bzw. Betitigungsmoglichkeiten im
offentlichen Raum, so die Einschit-

zung .

Einrichtungen
und Angebote im
Untersuchungsgebiet

on den 18 Spielplitzen und -ange-

boten fiir Kinder im Gemeindege-

biet befinden sich drei im Unter-
suchungsgebiet: In der ehemaligen
Geritehalle der Feuerwehr (Dorfstrafle 57)
ist derzeit das Nestlé Schéller Kinderspiel-
haus (Trigerin ist die Tourismuszentrale)
untergebracht, das montags bis freitags von
10 Uhr bis 16 Uhr betreutes Spielen anbietet.
Unter fachkundiger Anleitung finden Back-,

Bastel- und Spieltage statt. AuRerdem haben
die Kinder die Moglichkeit, sich im Garten an
der Sand-Wasser-Matschanlage auszutoben.
Das Kinderspielhaus soll demnichst an die
Erlebnispromenade umziehen, woraufhin
das Angebot im Ortsteil Dorf entfallen wird.
Die Verlagerung war auch Thema unter den
Teilnehmende der Beteiligungsveranstal-
tung zum ISEK | VU. An das Kinderspielhaus
grenzt ein eingegriinter Waldspielplatz an,
der sich vor allem an jiingere Kinder rich-
tet. Der Platz vermittelt augenscheinlich

einen attraktiven und nachgefragten Ein-

druck. Ein weiterer Spielplatz befindet sich

am Ende der Sackgasse Amselweg. Er ist
mit klassischem Mobiliar wie Sandkasten,
Schaukel, Rutsche und einer Sitzbank ohne
Lehne sowie Abfalleimer ausgestattet. Der
schlecht einsehbare Platz ist, inklusive sei-
ner Zuwegung, zugewachsen und das Mobi-
liar ist in die Jahre gekommen, es besteht
Bedarf an einer Weiterqualifizierung.
Die Gemeinde St. Peter-Ording verfiigt iiber
zwei Turn- bzw. Sporthallen im Bereich
Fasanenweg/Kirchenleye. Eigentiimerin
der Turnhalle der Nordseeschule ist der
Schulverband Eiderstedt, Eigenttimerin

der Utholmhalle und des Sportplatzes ist
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links: Abb. 138 und 139: Kinderspielhaus und

Waldspielplatz

rechts: Abb. 140 und 141: Spielplatz Amselweg

die Gemeinde. Der nicht gut einsehbare
Sport- bzw. Fuf}ballrasenplatz am Fasa-
nenweg wird von den Schulen, Vereinen
und der Offentlichkeit genutzt. Der Zugang
zum Platz ist durch Bewuchs stark einge-
schrinkt und fiir Ortsunkundige nicht ein-
fach zu finden. Der Platz wirkt ungestaltet
und liegt ohne erkennbare Begrenzungen
und Umrandung des Spielfeldes auf einer
»Grinbrache®. Im Luftbild lisst sich zwar
das Oval eines Sportplatzes erkennen, vor
Ort ist das Spielfeld jedoch nur aufgrund
der beiden Fufiballtore zu identifizieren.
Jenseits des siidlichen Tores verliuft ein
Asphaltweg — vermutlich einst eine Sprint-
bahn, der mittlerweile durch Grasbiischel
aufgebrochen und nicht mehr fiir Kurz-
streckenldufe geeignet ist. Der Sportplatz
zeichnet sich durch hohe Bodenfeuchtig-
keit und eine fehlende Drainage aus, sodass
die Nutzung des Platzes bei feuchter Wit-
terung eingeschrinkt ist. Teile des Sport-
platzes wurden durch die Erweiterung der
angrenzenden KiTa iiberbaut, die Sportnut-
zung musste in Teilen eingeschriankt bzw.

aufgegeben werden. Die Spuren der Bau-
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stelle finden sich in Form einiger Sandhii-
gel und verrotteter Baumaterialien ebenso
auf dem Sportplatz wie gréfiere Mengen an
Griin- und Geholzschnitt. Insgesamt ver-
mittelt der Platz einen ungepflegten und
verwilderten Eindruck und bietet keine
Aufenthaltsqualititen. Es besteht Konsens,
dass der Platz umgestaltet und bedarfsge-
recht ausgebaut werden soll: Neben einer
Drainage sollen u.a. eine 100-Meter-Kunst-
stofflaufbahn und zwei Sprunggruben ent-
stehen. Die Gemeinde hat sich entschie-
den, diese Einzelmafinahme im Rahmen
des Stidtebauforderungsprogramms ,Klei-
nere Stidte und Gemeinden“ vorzuziehen
und sie fiir eine Umsetzung angemeldet. Mit
den konkreten Planungen wurde begonnen.
Die Turnhalle am Fasanenweg grenzt an
den Gemeinschaftsschulteil der Nordsee-
schule und wird von dieser genutzt. Zudem
dient sie als Sportstitte fiir den Turn- und
Sportverein St. Peter-Ording eV. Die 1983
erbaute Utholmhalle grenzt an das Gelinde
der Utholm-Schule an und liegt gegeniiber
der KiTa an der Kirchenleye. Die Dreifel-
der-Sporthalle ist sehr gut ausgelastet und
wird vor allem fiir Sportveranstaltungen,
aber auch andere Anlisse, wie den Feuer-
wehrball, genutzt. Augenscheinlich befin-

den sich Halle und Auffenanlagen in gutem

Zustand. 2018/19 erfolgte eine Umstel-
lung auf LED-Beleuchtung. Moderni-
sierungsbedarfe bestehen im Bereich
Heizung und Liiftung. Das Zukunfts-
konzept Daseinsvorsorge stof3t die Dis-
kussion an, ob angesichts fehlender Rium-
lichkeiten fiir das Gemeinschaftsleben in St.
Peter-Ording eine Umnutzung der Sport-
halle zu einer Mehrzweckhalle mit angren-
zendem Gemeinschaftsraum und entspre-
chender Ausstattung eine Moglichkeit zur
Deckung des Raumbedarfs wire. In St.
Peter-Ording gibt es viele Vereine in unter-
schiedlichen Bereichen wie Bildung, Kinder
und Jugendliche, Kultur, Sport, Musik, Inte-
ressengemeinschaft Dorf eV. und andere
mehr und ein reges Gemeinschaftsleben.
Zu den Vereinen im Untersuchungsgebiet
gehoren u.a. ein Boflelver-

ein, der Turn- und Sport-

verein St. Peter-Ording

eV., der Orgelbauverein,

die Speeldeel St. Peter-Or-

ding eV., der Forderver-

ein KulturTreff eV. zur

Unterstiitzung des Muse-

ums Landschaft Eiderstedt

(su.) — die tw. allerdings

auch nur ihren Vereinssitz

im Gebiet gemeldet haben.

Abb. 142 und 143: Sport-
bzw. FuBballrasenplatz am
Fasanenweg

oben: Abb. 144: Turn- und Sporthalle am Fasanenweg
unten: Abb. 145: Utholmhalle an der Kirchenleye
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Abb. 146: Standort der Freiwilligen Feuerwehr in St. Peter-Ording

Die Freiwillige Feuerwehr St. Peter-Ording
ist ein fester Bestandteil der Brandbekamp-
fung und der Vereinskultur (Feuerwehrmu-
sikzug Eiderstedt, Grillfeste, Feuerwehrball).
Die Freiwillige Feuerwehr hat ihren Sitz im
Heedweg 20. Seit einigen Jahren sind diverse
Mingel am Feuerwehrhaus bekannt, die
die Bereiche Unfallverhiitung und Arbeits-
schutz betreffen. Eine weitere Herausforde-
rung ist die zu gering dimensionierte Unter-
stellfliche fir die Neuanschaffung eines
weiteren Feuerwehrwagens. Zeitnah wird
daher eine entsprechende Erweiterung des

Feuerwehrhauses notwendig. Das Vereins-

und Gemeinschaftleben hat in St. Peter-Dorf
einen hohen Stellenwert und ist auf hohes
ehrenamtliches Engagement angewiesen.
Um die dafiir erforderlichen Rahmenbe-
dingungen aufrecht zu halten, sind preis-
glinstige, offentlich zugingliche, kommu-
nale Riumlichkeiten fiir Gremiensitzungen
der Politik, von Vereinen, Theatern, priva-
ten Feiern und Zusammenkiinften erforder-
lich, an denen es derzeit allerdings mangelt.
Anders als in vielen anderen Stidten ist die
ortliche Gastronomie stark auf den Touris-
mus ausgelegt, so dass privatwirtschaftlich

betriebene Riumlichkeiten fiir das Gemein-

schaftsleben mit einem hohen Kostenauf-
wand in der Anmietung verbunden sind. In
St. Peter-Dorf beschrankt sich das fiir das
Gemeinschaftsleben zugingliche kommu-
nale Angebot auf das sanierungsbediirf-
tige Gasthaus Olsdorfer Krug, das u.a. iiber
einen groflen Saal verfiigt. Der Pachtver-
trag des Krugs lauft Anfang 2021 aus. Die
Schaffung anderer bzw. weiterer Riume
fiir den Gemeinbedarf in St. Peter-Ording
— und hier vor allem Untersuchungsgebiet
Dorf - stellt fiir die Gemeinde eine zentrale
Herausforderung mit dringendem Hand-

lungsbedarf dar. Bendtigt werden groflere

Abb. 147: Der Olsdorfer Krug als Treffpunkt des Vereins- und Gemeinschaftslebens in St. Peter-Ording
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Veranstaltungsrdume fiir unterschiedliche
Zusammenkiinfte, aber auch Tagungs-, Sit-
zungs- und Seminarriume. Diese sollten
bei Bedarf zusammengelegt werden kon-
nen, den schallschutztechnischen Anfor-
derungen entsprechen, mit zeitgemifier
Technik ausgestattet und flexibel nutz-
bar sein. Noch zu priifen ist, ob die Riume
durch Umnutzung/Erweiterung, Moderni-
sierung vorhandener Angebote, Neubauten
oder Multifunktionalitit geschaffen wer-
den koénnen. Grundlage fiir eine Konzep-
tentwicklung / Machbarkeitsstudie ist die
Formulierung entsprechender Anforde-

rungen, wie z.B. eine zentrale Lage, gute

Erreichbarkeit, Barrierefreiheit usw. Sollten
sich die unterschiedlichen Anforderungen
nicht in einer Einrichtung biindeln lassen,
wire die Moglichkeit zu priiffen, unter-
schiedliche Raumangebote in verschiedenen
Objekten zu verorten. Zugleich besteht aus
Sicht von BewohnerInnen Bedarf an einer
verbesserten Information und Kommuni-
kation iiber vorhandene Riumlichkeiten,
z.B. in Form einer Online-Ubersicht der fiir
unterschiedliche Nutzungszwecke zur Ver-

fiigung stehenden Riume.'

1 Ebd.: 75. Vgl. dazu auch https://www.raumper-
le.de/die-raeume/

ORTSKERN

Starken/Qualitaten

Schwachen/Mangel

Gute und vielfiltige Sport- und Freizeitangebote im und
um das Untersuchungsgebiet, die fiir eine Gemeinde dieser
Grofenordnung ungewdhnlich sind

Angebote fiir unterschiedlichste Zielgruppen

Reges Vereinsleben, hohes ehrenamtliches Engagement

Touristische Prigung vieler Angebote fiithrt zur
Einschrinkung und Reduzierung von Angeboten fiir das
lokale Gemeinwesen und Vereinsleben

Fehlende Flichen- und Raumangebote fiir Gemeinbedarf
(Veranstaltungen, Vereine, Proben usw.)

Tlw. unzureichende Ausstattungsqualititen einiger
Angebote (Spiel-, Sportplitze)

Tlw. dringlicher Sanierungs- und Modernisierungsbedarf
einiger baulicher Hiillen, z.B. Freiwillige Feuerwehr
Unzureichende Angebote fiir Jugendliche
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Kulturelle
Einrichtungen und
Veranstaltungen

n St. Peter-Ording gibt es diverse kul-

turelle Einrichtungen, die zur Nut-

zung und Besichtigung einladen und
es finden ganzjihrig vielfiltige kulturelle,
sportliche und andere Veranstaltungen fiir
unterschiedlichste Zielgruppen statt. Viele
Veranstaltungen werden am Strand von St.
Peter-Ording ausgetragen (u.a. Open-Air
Events auf der Sandbank), aber auch auf der
Erlebnis-Promenade, im Diinen-Hus oder
im Kinderspielhaus. Wihrend der Hauptsai-
son in den Sommermonaten ist das Veran-
staltungsprogramm an den Wochenenden
besonders umfangreich und breit gefichert.
Zu den jahrlichen Veranstaltungshohepunk-
ten zihlen unter anderem das Biikebrennen,
der Multivan Windsurf Cup, die Multivan
Kitesurf Masters oder das jihrliche Dra-

chenfestival am Ordinger Strand.

Kulturelle
Einrichtungen im
Untersuchungsgebiet

m Museum Landschaft Eiderstedt

gibt es neben einer Dauerausstellung

tiber die Entwicklung des Seebads St.
Peter-Ording verschiedene Ausstellun-
gen rund um die Bedeutung des Seebades
als Urlaubsort. Die BesucherInnen koén-
nen hier die Alltagskultur, die Entwicklung
der Halbinsel und die Besonderheiten der
nordfriesischen Traditionen kennen ler-
nen. Auferdem besteht die Moglichkeit,

sich im Museum trauen zu lassen. Einige

Bereiche des Museums sind nicht barriere-
frei zu erreichen. Triger des Museums ist
der Verein ,KulturTreff eV. im Museum
Landschaft Eiderstedt. Der Verein und
die Gemeinde arbeiten aktuell darauf hin,
Attraktivitit und Angebotspotenziale des
Museums durch behutsame Erweiterungen
weiter zu erhéhen. U.a. ist vorgesehen, einen
neuen Eingangsbereich zu schaffen, damit
mehr Ausstellungsfliche entsteht und der
- dann barrierefreie - Eingangsbereich in
den groflen Garten verlegt werden konnte.
Ein in Abstimmung mit der Denkmalpflege
erarbeiteter Entwurf liegt vor und es wird

eine zeitnahe Umsetzung angestrebt.

Entlang der Strafle Zum Siidstrand liegt die
sogenannte historische Insel. Die lokale
Arbeitsgruppe Ortschronik hat die alten
Gebiude rund um das alte Backhaus, einen
historischen Eiskeller sowie das Schipper-
hus in Eigenarbeit 2006/07 ehrenamtlich
und aus eigener Kraft wieder aufgebaut.
Die historische Insel kann jederzeit besich-
tigt werden. Je nach Saison finden dort z.B.
regelmiflig Backtage statt. Derzeit ist die
Anlage durch die Lage gegeniiber dem Bau-
hof in ihrer Strahlkraft deutlich beeintréach-
tigt.
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oben: Abb. 149:
Historische Insel
unten: Abb. 150: Museum
Landschaft Eiderstedt
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Das privat betriebene Nordsee-Bernstein-
museum liegt im Ortskern an der Dorf-
strafle 15. Es bietet eine grofle Auswahl an
Ausstellungsstiicken, themenbezogenen
Vortragen und Bernsteinbearbeitungs- und
Schleifkurse, u.a. fiir Kinder und Schulklas-
sen. Das Nordsee-Bernsteinmuseum verfiigt
tiber eine eigene Werkstatt mit Schleiferei
und bietet auch den Verkauf von Bernstein

an.

Veranstaltungen im
Untersuchungsgebiet

ittwochs zwischen 7:00 Uhr
und 14:00 Uhr findet der tradi-
tionelle Wochenmarkt auf dem
grofien Marktplatz von St. Peter-Dorf statt.
Hindler aus ganz Eiderstedt und Dithmar-
schen verkaufen hier ihre frischen und regi-

onalen Waren.

Der Donnerstag im Dorf ist ein beliebtes
StraRenfest der IG Dorf, das seit 1988 wih-
rend der Sommermonate regelmifig don-
nerstags in der Dorfstrafe stattfindet. Es
soll einen Beitrag zur Attraktivititssteige-

rung und héheren Bekanntheit des Orts-

Abb. 151: Wochenmarkt auf dem groRen Marktplatz von St. Peter-Dorf
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kerns leisten. Nachdem in den vergangenen
Jahren das Engagement der Gewerbetrei-
benden stark zuriickgegangen war, werden
im Frithjahr 2020 die bisherigen Strategien
grundlegend iiberarbeitet — kiinftig werden
voraussichtlich jiingere Aktive mehr Ver-
antwortung iibernehmen. Geplant ist u.a.
eine Erweiterung der Stinde, eine intensi-

vere Belebung, Musik usw.

Kirchen und religiose
Einrichtungen im
Untersuchungsgebiet

m Untersuchungsgebiet ist mit der

evangelischen St. Peter Kirche eine

der iltesten Hauptkirchen Eiderstedts
gelegen. Thr Namen geht auf ihre Einwei-
hung durch den heiligen Petrus zuriick. Kir-
chenschiff und Glocken im sog. Klockstapel
(=Glockenturm) sind voneinander getrennt,
entsprechend ist der Kirchturm eher klein.
Im Laufe der Zeit wurde die Kirche mehr-
fach umgebaut. 1970/71 erhielt sie nach
einer umfangreichen Renovierung ihr heu-
tiges Gesicht. Auf dem Kirchendach steht
ein kleiner, zierlicher Dachreiter, der die

Uhrzeit verkiindet.
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Kulturelle Einrichtungen und Veranstaltungen

Starken/Qualitaten

Schwéachen/Mangel

Vielfiltige und umfangreiche 6ffentliche Angebote
und Kultureinrichtungen fiir eine Gemeinde dieser

Dringender Raumbedarf fiir politische, kulturelle und

Gemeinwesenarbeit

Groflenordnung
Strand

Galerien usw.

Zahlreiche Veranstaltungen - vor allem im Sommer und am

Vielfiltige und umfangreiche Angebote privater Museen,

erreichbar

Die Kirche ist tagsiiber gedffnet und wird
von vielen Gisten besucht, die die Stille des
Raumes genieflen oder sich fiir die Kunst-
schitze interessieren. Dazu zdhlen der
spitgotische Schnitzaltar (um 1480), die
Triumphkreuzgruppe (1510), die Renaissan-
ce-Kanzel (1571), der barocke Taufstein (1729)
und die Lobback-Orgel, die 1999 unter Ver-

wendung der Pfeifen ihrer Vorgingerorgeln

gebaut wurde.

Auflerhalb des

Untersuchungsgebietes
gelegene Kirchen und

religiose Einrichtungen

Neben regelmifligen Gottesdiens-
ten, Konzerten sowie kirchlichen Festen
und Feiern in der Kirche wird auch das
angrenzend gelegene evan-

gelische Gemeindehaus (Ols-

dorfer Strafle 19) intensiv

genutzt. In dem Gebiude,

das mit Unterstiitzung der

Gemeinde St. Peter-Or-

ding errichtet wurde,

sind im Erdgeschoss

Abb. 152: Evangelische St.-Peter Kirche

eine Biicherei der Kirchengemeinde sowie
das Kirchenbiiro untergebracht. Das 1. OG
- das nicht barrierefrei zuginglich ist —
beherbergt das evangelische Familienzent-
rum St. Peter-Ording, Tating und Tiimlauer

Koog.

St. Peter-Ording und Tating bilden zusam-
men eine evangelische Kirchengemeinde
mit drei alten Kirchen. Neben St. Peter (s.0.)
gehoren dazu
die St. Magnus-Kirche mitten in
Tating. Sie ist das dlteste Gotteshaus
der Halbinsel Eiderstedt und wurde
1103 gegriindet.
die St. Nicolai-Kirche, eine kleine Kir-
che in Ording, die zweimal weichen
musste: einmal dem Meer, ein zwei-
tes Mal den Wanderdiinen. Nun steht
der dritte Kirchbau seit fast 300 Jahren
weiter im Landesinneren.
Die Kirchgemeinde pflegt zusammen mit der
katholischen Kirchengemeinde St. Ulrich -
einer von drei katholischen Gemeinden auf
Eiderstedt - eine gute 6kumenische Zusam-

menarbeit.
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Dringender Raumbedarf und nicht mehr zeitgemifie
Erreichbarkeit des Museums Landschaft Eiderstedt
Familienzentrum im Gemeindehaus nicht barrierefrei
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Gesundheits- und
seniorenbezogene

Angebote

esundheit und Pflege zihlen fiir die

BewohnerInnen St. Peter-Ordings

laut Zukunftskonzept Daseinsvor-
sorge zu den Themen mit der am héchs-
ten bewerteten Bedeutung im Bereich der
Daseinsvorsorge (S. 37). Diese Bewertung
wird von Experten ebenso unterstiitzt wie
von Ergebnissen demografischer Analy-
sen, die auf einen hohen Bedarf und eine
hohe Beanspruchung entsprechender Ein-
richtungen aufgrund der Altersstrukturen
der Bevolkerung hinweisen. Generell regt
das Zukunftskonzept Daseinsvorsorge an,
bei der Auseinandersetzung mit den The-
men Gesundheit und Pflege zwischen Kur-
und Gesundheitseinrichtungen fiir Giste
und Einrichtungen der medizinischen und
gesundheitlichen Daseinsvorsorge fiir die
einheimische Bevolkerung zu unterschei-
den. Entsprechend des Fokus von ISEK und
VU findet in diesem Bericht vorrangig eine
Auseinandersetzung mit den Angeboten
der medizinischen Daseinsvorsorge fiir die

Ortsbevolkerung statt.

Medizinische
Versorgung

019 gibt es vier Hausarztpraxen in St.

Peter-Ording, von denen eine Praxis

eine Zweigstelle in Tating betreibt.
Rein rechnerisch liegt der Versorgungs-
grad der Bevolkerung mit vier hausirztli-
chen Praxen auf 5.000 EinwohnerInnen im
Nahbereich tiber dem Kreis- und tiber dem
Landesdurchschnitt. Der Versorgungsgrad
reduziert sich jedoch durch das hohe Gis-
teaufkommen und die Bevélkerung, die hier
ihren Zweitwohnsitz hat — besonders in der

touristischen Hauptsaison.

Abb. 153:

An Fachirzten gibt es in St. Peter-Ording
zwei Zahnarztpraxen. Weitere, vor Ort ange-
siedelte Facharztpraxen sind — wie auch die
Kliniken - auf den Kurbetrieb ausgerich-
tet. Durch den Status als Nordseeheil- und
Schwefelbad ist St. Peter-Ording Stand-
ort von insgesamt sieben Kur- und Reha-
kliniken mit verschiedenen Behandlungs-
schwerpunkten. Diese Einrichtungen sind
in der Regel kaum fiir die Einheimischen
nutzbar, da die Kurirzteschaft keine Kas-
senzulassung fiir gesetzlich Versicherte
besitzt. Lediglich privat bezahlte Behand-
lungen sind zum Teil moglich, aufgrund
der hohen Auslastung durch den Kurbe-
trieb aber nicht immer einfach zu organisie-
ren. Entsprechend stuften 2018 — wihrend
der Erarbeitung des Zukunftskonzeptes
Daseinsvorsorge — auf einer offentlichen
Beteiligungsveranstaltung 90 % der Befrag-
ten den Zugang zu Fachirzten als unbefrie-
digend ein.

Von den in St. Peter-Ording niedergelas-

senen Arzten sind zwei in einer Gemein-
schaftsarztpraxis im Untersuchungsgebiet
- gegeniiber des Marktplatzes im Fasanen-
weg 1 — angesiedelt. Eine weitere Arztpraxis
befindet sich in der Béhler Landstrafie am
ostlichen Rand des Untersuchungsgebietes.
Die anderen Praxisstandorte liegen — ebenso
wie die beiden Apotheken der Gemeinde -
aulerhalb des Untersuchungsgebietes und
sind vielfach den Kurkliniken angegliedert.
Dariiber hinaus sind fachirztliche Angebote
verschiedener Ausrichtungen und Kranken-
hduser mit einer stationdren Notfallauf-
nahme in Husum und Heide, jeweils ca. 50
Autominuten entfernt. Mit dem OPNV kann

die Fahrt deutlich linger dauern.

Mit Blick auf die fortschreitende Alterung
der Bevolkerung, die steigendend Gistezah-
len und Zweitwohnsitze sowie das hiufigere
Aufsuchen von Notfallversorgungseinrich-
tungen diirfte sich der medizinische Ver-

sorgungsgrad in St. Peter Ording in Zukunft

® Ambulante Piegesinrichtungen
Apatheke

@ Facharzt

@ Hausarzl

@ Kliniken
spezialisiente Praxis

stationare Pflegeeinnichiung
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Gesundheitsinfrastruktur (Quelle: GEWOS/BIG 2019, S. 38)
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weiter reduzieren — zumal zeitparallel den
ortsansdssigen Praxen aus Altersgriinden
eine Aufgabe/Schlieffung droht. Die Nach-
folge und somit der Bestand der Arzteschaft

ist nicht dauerhaft gesichert.

Es besteht somit dringender Handlungsbe-
darf, um die medizinische Versorgungssitu-
ation in St. Peter-Ording — zumal angesichts
des Fachkriftemangels — perspektivisch zu
sichern. Die Gemeinde ist sich der Heraus-
forderung bewusst und priift, wie der Ent-
wicklung gegengesteuert werden kann. U.a.
wird die Initiierung eines Arztehauses bzw.
eines medizinischen Versorgungszent-
rums (MVZ) im Dorf erwogen, da man sich
von einem entsprechenden Angebot einen
Anreiz (u.a. durch Kostenersparnisse, gerin-
geres finanzielles Risiko, mehr Flexibilitit

bei Arbeitszeiten usw.) fiir (junge) Medizine-

rinnen und Mediziner erhofft.

Seniorenbezogene

Angebote

m Heedweg 11 im Untersuchungsge-
biet befindet sich eine grofle Seniore-
neinrichtung ,Haus Edelweiss Wohnen
& Pflegen fiir Senioren“ mit 56 stationiren
Plitzen, die den BewohnerInnen ein Leben
in (Wohn-)Gemeinschaften mit Betreuung
ermoglicht. Neben der hauseigenen Kiiche
gibt es im Haus Edelweiss auch einen Frisér

und ein Fuipflegestudio.

Neben der Senioreneinrichtung gibt es
drei Pflegedienste in St. Peter-Ording, die
sowohl die Menschen zu Hause als auch in
den beiden Service-Wohnangeboten aufler-
halb des Untersuchungsgebietes pflegen

und versorgen.

Das Zukunftskonzept Daseinsvorsorge weist
im Bereich der stationiren Pflegeplitze
bereits fiir 2019 rein rechnerisch eine Ver-
sorgungsliicke in St. Peter-Ording nach und
zeigt entsprechenden Handlungsbedarf auf
(S. 65f.). Insbesondere wird der Bedarf einer
Tagespflegeeinrichtung sowie von betreu-
ten Wohnangeboten im Mietsegment im
Ort gesehen. Erginzend sollten die beste-
henden Pflegeeinrichtungen erweitert wer-
den, damit der Bedarf gedeckt werden kann
- ohne Uberkapazititen und damit iiberregi-

onale Zuziige zu generieren.

Erschwerend kommt hinzu, dass deutsch-
landweit ein Fachkriftemangel in der Pflege
besteht. Im Wettbewerb um potenzielle Pfle-
gekrifte hat St. Peter-Ording aufgrund der
hohen Mietpreise einen Nachteil, da Wohn-
raum insbesondere fiir diese Personengrup-
pen kaum bezahlbar ist. Fiir ein Ausweichen
in die Umgebung wire in der Regel ein eige-
nes Auto erforderlich, da die Arbeitszeiten
nicht mit den Angeboten des offentlichen
Verkehrs kompatibel sind. Ein Auto wiede-
rum ist fiir viele Beschiftigte zu teuer.

Im Rahmen des Wohnungsmarktkonzepts
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fir St. Peter-Ording und Tating wurden
u.a. die Seniorenhaushalte nach ihren pra-
ferierten Wohnwiinschen gefragt (vgl
S. 47f.). Nur 3 % der Seniorenhaushalte kon-
nen sich demnach einen Umzug in eine Pfle-
geeinrichtung vorstellen. Sie wiinschen sich
betreute Wohnangebote (19 %) und Mehrge-
nerationenwohnen (15 %) als Alternativen.
Auch fiir 19 % der Alleinlebenden unter 65
Jahren ist das Mehrgenerationenwohnen
eine interessante Wohnform. Das Konzept
empfiehlt der Gemeinde eine Unterstiitzung
der Wohnformen u.a. durch die gemeinsame
Suche bzw. Bereitstellung bedarfsgerechter,
zentraler und gut angebundener Bauflichen

(vgl. S. 74f.).

»Es besteht dringender
Handlungsbedarf,

um die medizinische
Versorgungssituation
perspektivisch zu sichern.“

Abb. 154: Senioreneinrichtung Haus Edelweiss



ST.

PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

Gesundheitsversorgung und seniorenbezogene Angebote

Starken/Qualitaten

Schwéachen/Mangel

. Sehr gute medizinische und gesundheitsbezogene
Ausstattung fiir den Kurbetrieb

. Rein rechnerisch ausreichende medizinische Versorgung
fiir die Ortsbevolkerung

. Unterschiedliche Formen und Angebote von Senioren- und
Pflegeeinrichtungen

. Absehbare Verschlechterung der hausirztlichen
Versorgung der Dauerwohnbevélkerung

. Fehlende Fachirzte mit Kassenzulassung bzw. weite
Wege zu Fachirzten bei gleichzeitig schlechter OPNV-
Erreichbarkeit

. Absehbare Engpisse bei Betreuungs- und

Versorgungsangeboten fiir SeniorInnen

Nachfolgende Karte zeigt die im Unter-
suchungsgebiet vorhandenen Infrastruk-

turangebote auf

200 300 400 m

VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
Ev. Klndertagesstatte
St. Perer-ORDING UND ISEK
" INFRASTRUKTUREN
Nordseeschule
Ulholm Schule
Fasanenweg %’%%’s - schulen
- Gemeinde- und
il L
® [] Kindertagesstitte
Nordseeschule
7 - Sporthallen / Sportplatz
Feuerwehr
S [ sonstige Einrichtungen
3 5,
|| . [ Q"
A L
Historisch m “%,Z‘uéeuh?ft 1 Medizinische Versorgung
istorische NAsC

Eiderstedt Haus Edelweiss -

o Wohnen & Pflegen LU Kulturelle Einrichtungen
1»“‘3 fiir Senioren a
E\  Spielplitze
6 Kirchliche Einrichtungen
museum [/
DorfstraRe Dorfstratie
D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung

L]
mi--ni&

Abbildung 155: Karte ,Infrastrukturen”
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4.12 Umweltaspekte,
Klimaschutz und

Klimafolgeanpassungen

Umwelt

t. Peter-Ording ist wesentlich durch

seine naturrdumliche Lage gepragt:

Die Gemeinde wird an drei Seiten
von der Nordsee umschlossen und weist
u.a. einen ca. 12 km langen und bis zu zwei
Kilometer breiten Natursandstrand auf. Die
Kiiste und das davorliegende Watt sind Teil
des UNESCO Weltnaturerbes Wattenmeer.
An den Kiistenstreifen schlieflen sich grofRe
und fiir die Nordseekiiste ungewdhnliche,
einst zum Schutz vor Sandverwehungen
angelegte Kiefernwaldgebiete und naturge-
schiitzte Salzwiesen an. Auch jenseits die-
ser Naturschitze ist St. Peter-Ording ein in
Griin eingebetteter Ort, geprigt durch eine
aufgelockerte Bebauung mit weit iiberwie-
gender Einzelhausbebauung mit teilweise
groflen Girten. Die Bebauung ist von glie-
dernden Griin- und Waldflichen durchzo-
gen, die wiederum attraktive Wege fiir den
Fuf3- und Radverkehr bieten. Viele Strafien
im Gemeindegebiet vermitteln angesichts
der privaten Vorgdrten einen griinen Ein-
druck, allerdings fehlt vielfach - insbeson-

dere in den Wohnstraflen - o6ffentliches

Straflenbegleitgriin, wie z.B. Biume.

Das Untersuchungsgebiet wird durch die
ortsbildprigende zweite Deichlinie (Wes-
termarkendeich) charakterisiert: Dieser
verlduft von der Eiderstedter Strafle aus
ostlich des Marktplatzes und begrenzt die-
sen, verliuft dann iiber die Dorfstrafde mit
ihrer Stiilpe hinweg und zieht sich von hier
aus parallel zur Dorfstrafie bzw. der Strafle
Op de Diek Richtung Stiden. Am Diinenweg
lauft der Deich aus. Neben dem Deich, den
privaten Hausgirten, den 6ffentlichen und
privaten Baumpflanzungen gibt es einige
weitere Griin- und Freiflichen, die das
Untersuchungsgebiet strukturieren, wie z.B.
das Waldchen zwischen Dorfstrafle und Hei-
deweg oder das zugewachsene Privatgrund-

stiick mit kleinem Teich an der Strafie Op de
Diek (vgl. hierzu auch Kap. 4.8).

All diese Faktoren haben einen positiven
Einfluss auf die Umwelt und das Kleinklima
in der Gemeinde St.-Peter Ording und im

Untersuchungsgebiet.

Im Folgenden wird vertiefend auf einige

Umweltaspekte eingegangen.
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Biotope

as Gemeindegebiet von St. Peter
Ording weist gemif Biotopkartie-
rung des Landes 342 Biotope aus -

differenziert in

L gesetzlich geschiitztes Biotop,

II. Lebensraumtypen und gesetzlich
geschiitzte Biotope sowie

III. Lebensraumtypen,

die alle

Marsch angehoren. So zieht sich z.B. entlang

dem Naturraum Eiderstedter

der Kiiste ein breiter Streifen Watt, der als
Lebensraumtyp und gesetzlich geschiitztes
Biotop kategorisiert ist, im Siiden und Sid-
westen des Gemeindegebietes dominieren
gesetzlich geschiitzte Biotope und noérdlich
der Eiderstedter Strafie finden sich u.a. zwei

als Lebensraumtypen ausgewiesene Gebiete.

Die landesweite Biotopkartierung weist drei
Biotope fiir das Untersuchungsgebiet aus:
ein Gebiet direkt siidlich und ein Gebiet
nordlich der Eiderstedter Strafle sowie eine
Fliche am Fasanenweg.
Eine Biotopfliche liegt 0stlich des
Seniorenheims am Heedweg, zwischen
Eiderstedter Strafle und Olsdorfer Siel-
zug: Die Flichen grenzen 6stlich an
ein weiteres Biotop an, das allerdings
direkt auferhalb des Untersuchungs-
gebietes liegt. Die beiden Biotope sind
lediglich durch eine durchweidete
Erlenbaumreihe voneinander getrennt.
Das im Untersuchungsgebiet liegende
Biotop mit gut 6.500 m2 ist — ebenso
wie die angrenzende Biotopfliche - als
Dauergriinland (Wertgriinland) ausge-
wiesen und wird durch Pferde bewei-
det. Wertgebend fiir das Biotop sind
verschiedene Gras- und krautige Griin-
landarten.
Das Biotop nérdlich der Eidersted-
ter Strafe, westlich des Neuweg im
Bereich Ketelskoog ist eine wechsel-

nasse Pferdeweide auf anmoorigem

Sandbogen. Die ca. 7.000 m? grofe Fli-
che wird zur Beweidung genutzt. Bio-
toptyp: Nihrstoff- und basenarmes
Nassgriinland.

+  Am Fasanenweg westlich der Utholm-
Schule liegt ein weiteres Biotop, eine
bewaldete, ca. 23.500 m?2 grofie Diine,
die als Naherholungswald genutzt und
von einem Fuflweg durchzogen wird.
Hier finden sich unterschiedliche For-
men von Diinen-Vegetation, stellen-
weise ist ein gut ausgebildetes Diinen-

relief erkennbar. *

Direkt angrenzend an das Untersuchungs-

gebiet schlieflen sich im Siidwesten weitere

Biotope an.

Gemaifd § 30 BNatSchG sind in den Biotopen
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrichti-
gung fithren kénnen, verboten. Ausnahmen
koénnen gemiR § 67 BNatSchG nur in beson-

deren Fillen genehmigt werden.

1http://zebis.]landsh.de/webauswertung/pages/
map/default/index.xhtml

oben: Abb. 156: Biotopflache ndérdlich der Eiderstedter StraRe, unten: Abb. 157: Biotopflache am Fasanenweg
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Larmemissionen

m Lirmatlas des Landes Schleswig-Hol-

stein' ist der westliche Teil der Halbin-

sel Eiderstedt kaum auffillig: Lediglich
die im Norden der Gemeinde St. Peter-Or-
ding verlaufende Bundesstrafle 202 weist
in den Messungen der Jahre 2012 und 2017
einen Wert von 55 bis 60 dB(A) iiber 24
Stunden sowie bei Nacht auf. Damit liegt
die Lirmemission der Bundesstrafe in
der untersten Kategorie der dargestellten
Lirmbelastungen. Alle anderen Strafien im
Gemeinde- und damit auch im Untersu-

chungsgebiet liegen unterhalb dieser Werte.

1 http://www.umweltdaten.landsh.de/laermat-
las/script/index.php

Verkehr

uch wenn die vom Kfz-Verkehr
ausgehenden Lirmemissionen in
St. Peter-Ording vergleichsweise
moderat sind, stellt besonders der Autover-
kehr fiir ein Seebad eine deutliche Umwelt-
belastung dar: Neben Lirm- sind dies u.a.
Luftbelastungen und der hohe Flichenver-
brauch und damit Versiegelungen fiir den

ruhenden und den rollenden Verkehr.

Im Untersuchungsgebiet kumulieren diese
Belastungen besonders in der Dorfstrafie,
bedingt durch den hohen Anteil an Park-
such-, Einkaufs-, An-/Abreise- sowie zu
bestimmten Tageszeiten auch Lieferver-
kehr. Da die Dorfstrae zugleich stark vom
umweltfreundlichen Fuf3- und Radverkehr
frequentiert wird, kommt es zu Nutzungs-
konflikten zwischen den unterschiedli-
chen Verkehrsteilnehmenden (vgl. Kap. 4.5).
Aktuell (2020/21) lisst die Gemeinde ein
Verkehrskonzept erarbeiten, das sich mit
diesen Herausforderungen auseinander-

setzt und Losungswege aufzeigen will.

Gewisser

war weist die zweite Deichlinie noch

auf die Nihe des Untersuchungsge-

bietes zum Wasser hin, allerdings
finden sich hier nur kleine ,blaue Infra-
strukturen®, die sehr versteckt liegen, kaum
gestaltet, schwer auffindbar und unzuging-
lich sind. Dazu gehoren ein kleiner Teich
auf einem verwilderten Privatgrundstiick
an der StraRenecke Op de Diek und ein klei-
nes Stiick offener Graben im riickwirti-
gen Bereich Dorfstrae 15 und Westermar-
kendeich. Die genannten Gewisser gehoren
zu keinem Wasser- und Bodenverband und
sind auch nicht als Wasserrahmenrichtli-
nien-Gewisser verzeichnet. Die Entwis-
serungsstrange im Gebiet sind ansonsten
grofitenteils verrohrt. Erst am 6stlichen
Rande des Untersuchungsgebietes tritt der

Olsdorfer Sielzug zutage, der das Gebiet in

oben: Abb.158: Unterschiedliche VerkehrsteilnehmerInnen

auf der DorfstraBe,
unten: Abb. 159: Versiegelter Parkplatz
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,Besonders der
Autoverkehr stellt
eine deutliche

Umweltbelastung

fuir das Seebad
dar“

Richtung Eidermiindung entwdssert.

Gewidssern kommt eine hohe 6kologische
Bedeutung zu, da sie z.B. Durchlissigkeit
und Lebensraum fiir unterschiedliche Arten
(z. B. Libellen) bieten. Es sollte deshalb im
weiteren Prozess gepriift werden, ob eine
Aufwertung oder Freilegung von Wasserliu-
fen im Zentrum von St. Peter-Ording mog-

lich und sinnvoll ist.

oben: Abb. 160: Olsdorfer Sielzug

unten: Abb. 161: Versteckter Wassergraben an der

DorfstraBe



ST.

Grundwasser

s sind keine Belastungen des Grund-
wassers bekannt, lokal kann geogen
bedingt schwefelhaltiges Grund-
wasser auftreten. Im Untersuchungsgebiet
wurden zahlreiche Geothermiebohrungen
durchgefiihrt, aber keine Entnahmebrun-
nen errichtet (vgl. T6B-Stellungnahme

Landkreis Nordfriesland).

Altlasten

m Untersuchungsgebiet und seiner
Umgebung sind einzelne Grundstii-
cke ehemals von altlastenrelevanten
Gewerbebetrieben genutzt worden. Alt-
lastenverdachtsflichen befinden sich im
Untersuchungsgebiet laut Altlastenkataster
des Landkreises Nordfriesland allerdings

nicht.

Klimaschutz und
Klimafolgeanpassungen

iir den Kreis Nordfriesland, der das

ambitionierte Ziel verfolgt, klimaf-

reundlichster Kreis Deutschlands zu
werden, wurde 2011 ein integriertes ,Klima-
schutzkonzept fiir den Kreis Nordfriesland*
erarbeitet. Erginzend wurde eine Stabstelle
Klimaschutz eingerichtet und 2018 das Kli-
mabiindnis Nordfriesland initiiert, eine
Plattform fiir gemeinsames klimaschutzbe-
zogenes Handeln, in dem alle Klimaschutz
aktiven Nordfriesinnen und Nordfriesen

mitwirken kénnen.

Konkrete Informationen fiir St. Peter-Or-
ding bzw. das Untersuchungsgebiet fin-
den sich darin nicht, aber einige allgemeine
Informationen, die auch fiir diesen Raum
von Bedeutung sind. Dazu gehéren u.a. die
Aussagen, dass aufgrund

. des Tourismus von einem erhéhten

Verkehrsaufkommen auszugehen ist,

1 https://www.nordfriesland.de/Quicknavi-
gation/Suchergebnis/index.php?La=1&Na-
vID=2271.7&object=med,2271.1003.1.PDF
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. des hohen Dienstleistungsanteils — der
einen deutlich geringen Gesamtener-
gieverbrauch aufweist als der sekun-
dire Sektor — der Energiebedarf gerin-
ger ist als in anderen Regionen,

. des hohen Einfamilienhaus-Anteils

besonders die Wirmeenergie fiir den

Raumwirmebedarf deutlich iiber dem

Bundesdurchschnitt liegt,

des hohen Anteils regenerativer Ener-

gien, die im Kreis erzeugt werden, die

Pro-Kopf-Emissionen weiter unter

dem Bundesdurchschnitt liegen (vgl.

Klimaschutzkonzept, S. 3 ff).

Nach Inaugenscheinnahme erscheint es so,
dass die Potenziale zur Ausschépfung von
Moglichkeiten der Energieeinsparung im
Gebiudebestand (Dimmung, Solar- und
begriinte Dicher usw.) bislang kaum genutzt

wurden.

Im Klimaschutzkonzept wird ein bunter
Strauff von Mafnahmen zur CO:-Einspa-
rung aufgezeigt, von denen auch einige fiir
St. Peter-Ording und das Untersuchungsge-
biet umgesetzt wurden bzw. umgesetzt wer-
den sollen. Dazu gehéren klimaschiitzende
Mafinahmen wie z.B. der Bau eines eige-
nen Blockheizkraftwerkes in der Diinen-
Therme (Reduzierung des Strombedarfs um
9,7 %, des Wirmeverbrauchs um 13,7 %)
und im Nordseegymnasium, die Erhéhung
der E-Mobilitit (u.a. vermietet die Touris-
mus-Zentrale ein E-Auto und der Ortsbus-
verkehr soll demnichst einen E-Bus erhal-
ten), es wurden 1.400 Lampenkopfe und die
Utholm-Halle auf LED umgestellt (Ersparnis
90 t bzw. 13 t CO2/Jahr), die Turnhalle am
Fasanenweg wurde auf Pellets umgestellt
(Ersparnis 40 t CO2/Jahr), das Dach des
Schulgebiudes wurde gedimmt, tlw. wurde
Photovoltaik auf den Schuldichern ein-
gebaut. Zur Forderung des Fuf3- und Rad-
verkehrs wurden Stege und Wege gebaut,
auflerdem es gibt regelmafiige Strandrei-
nigungen und Millsammelaktionen. Die
nichsten Ziele der Gemeinde sind die Zerti-
fizierung als Fair Trade Town sowie die Zer-
tifizierung der Schulen als Fair Trade Schu-

len.
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Energie

esonders im energetischen Bereich
wurden in St. Peter-Ording bereits
einige Ansitze zum Klimaschutz

umgesetzt, wie z.B.

. die Sanierung der Hallen- und Innen-
beleuchtung der Utholm-Schule, der
Nordseeschule - Regional- und Gym-
nasialteil durch den Schulverbund
Eiderstedt mit Unterstiitzung von For-
dermitteln des Bundesumweltministe-
riums,

. die energetische Ertiichtigung der
Kliranlage der Gemeinde, die ebenfalls
mit Hilfe von Férdermitteln umgesetzt
werden konnte,

. die Ausstattung der Dicher der Schul-
gebiude mit Photovoltaikanlagen,

. die Einrichtung eines Blockheizkraft-
werkes beim Gymnasium,

. zwei neue Spitzenlastkessel in der
Diinen-Therme,

. die Beleuchtung in den Turnhallen
wurde den Erfordernissen beziiglich
der Energieeinsparung angepasst und
auflerdem

. ist die Gemeinde seit Jahren im Rah-
men ihrer Moglichkeiten dabei, die
Strafenbeleuchtung auf energiespa-

rende LED-Technik umzuriisten.

Die Wirmenetzkarte' trifft keine Aussagen
zur Wirmeversorgung auf der Halbinsel
Eiderstedt bzw. hat fiir diesen riumlichen
Bereich keine entsprechenden Informatio-

nen vorliegen.

1 Die Warmenetzkarte(http://danord.gdi-sh.de/
viewer/resources/apps/WNK/index.html?lang=-
de) gibt Auskunft iiber die Lage der Warmenetze
in Schleswig-Holstein. Warmenetze dienen der
leitungsgebundenen Wiarmeversorgung von Ge-
bauden und sind somit ein Planungsfaktor in der
Stadtentwicklung und Quartierssanierung.

Kiistenschutz

m Hinblick auf die Anpassung an den
langfristigen Klimawandel stellt der
Schutz vor immer hoher auflaufen-
den Sturmfluten die herausragende Auf-
gabenstellung St.  Peter-Ordings dar.
Entsprechend spielen Aspekte des Kiisten-
schutzes fiir den dicht besiedelten Ortskern

eine wesentliche Rolle.

Anders als die meisten anderen Bereiche an
der schleswig-holsteinischen Nordseekiiste
ist St. Peter-Ording nicht in vollem Umfang
durch einen Landesschutzdeich gesichert.
Der Deich ist nur von Kiistenkilometer
135,156 (Hohe Bad) siidwirts als Landes-
schutzdeich gewidmet. Nordlich davon
besteht lediglich ein Regionaldeich. Die-
ser ist im Eigentum und in der Unterhal-
tung der Kommune. Die Deichhéhe ist
hier etwa 1,40 m bis 1,80 m niedriger als
beim Landesschutzdeich. Dazu fithrt der
Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, National-
park und Meeresschutz Schleswig-Holstein
aus, dass bislang kein Nachweis erbracht
wurde, dass die Gebiete hinter dem Regi-
onaldeich (mit vorgelagertem Strand)
mit einem vergleichbaren, ausreichen-
den Schutzstandard geschiitzt sind wie die
Bereiche hinter dem Landesschutzdeich.
Es besteht hier also faktisch ein erhdhtes
Sturmflutrisiko, zumal etwaige Sturmflut
tiber die Schwachstelle Regionaldeich auch
hinter den Landesschutzdeich gelangen
konnten. Die Schwachstelle verdeutlicht die
nach wie vor bestehende Funktion des als
zweite Deichlinie gewidmeten Mitteldeichs
(Westermarkendeich), der sich durch den

historischen Ortskern zieht.

Der westlich Schulstrafie/Siidstrand gele-
gene Teil des Untersuchungsgebietes liegt
daher aus den dargestellten Griinden im

Hochwasserrisikogebiet. In diesem Bereich
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besteht ein Bauverbot gem. § 82 (1, Nr. 4)
Landeswassergesetz. Fiir bauliche Anlagen,
die aufgrund eines B-Planes, der am 9.9.2016
rechtsverbindlich war, errichtet oder
wesentlich geindert werden, besteht aller-
dings kein Bauverbot. Dies ist im Einzelfall
nachzuweisen. Sollten Mafnahmen zwin-

gend erforderlich sein, sind bestimmte Min-

desthohen der Gebdude zu beriicksichtigen.

GemiR Stellungnahme des Landesbetrie-
bes fir Kiistenschutz, Nationalpark und
Meeresschutz Schleswig-Holstein liegt das
Untersuchungsgebiet auferhalb des Lan-
desschutzdeiches und wahrt ausreichenden
Abstand zu dessen Fuflpunkt. Hinsichtlich
des Westermarkendeichs sind bei kiinftigen
Vorhaben die gesetzlichen Bau- und Nut-
zungsvorschriften sowie die Unterhaltungs-
kriterien des Wassergesetztes des Landes
Schleswig-Holstein zu beriicksichtigen. Fiir
jegliche Art der Benutzung des Mitteldei-
ches einschliefilich der Schutzstreifen ist
ein gesonderter Antrag bei der unteren Kiis-

tenschutzbehérde zu stellen.

Der in Aufstellung befindliche Landesent-
wicklungsplan (LEP) sieht im Kiistenbereich
Vorranggebiete fiir Kiistenschutz und Kli-
mafolgenanpassung vor. U.a. sind alle nicht
durch Landesschutzdeiche oder Schutzanla-
gen geschiitzte Hochwasserrisikogebiete als
ebensolche Vorranggebiete definiert. Diese
sind von neuen baulichen Anlagen, die nicht
dem Kiistenschutz dienen, und sonstigen
nur schwer revidierbaren Nutzungen, die im
Konflikt zum Kiistenschutz/Anpassung an
den Klimawandel stehen, freizuhalten. Nur
in begriindeten Ausnahmefillen darf davon

abgewichen werden.

Die folgende Karte gibt einen Uberblick iiber
die Lage der Biotope, versiegelte bzw. Griin-,

Wald- und Freiflichen und Wasserliufe.
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Abbildung 162: Karte ,Umwelt und Klima“

V/ORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
St. Perer-ORDING UND ISk

UMwELT UND KLIMA

Sielzug / Wasserlauf / See

Biotope

groBere Griin- und Freifldchen

Gehdlze und Waldflachen
888  weitestgehend versiegelte Flachen

Unland / vegetationslose Fléche

— Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)
Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
und Geoi ion Schleswig-Holstein (2021);

Eigene Darstellung

Starken/Qualitaten Schwachen/Mangel
. Aufgrund der Lage der Gemeinde gute klimatische und . Erhebliche verkehrliche Belastungen durch den Kfz-
6kologische Bedingungen Verkehr im Untersuchungsgebiet
. Griiner Charakter des Untersuchungsgebietes . Diverse versiegelte Flichen
. Diverse Griin- und Freiflichen erméglichen . Potenziale des Fuf3- und Radverkehrs nicht in vollem
Frischluftstromungen und sind ein wichtiges Instrument Umfang genutzt
der Klimaregulierung . Geringe Dichte an standortspezifischen Straffenbiaumen
. Nach entsprechender Priifung ggf. die Potenziale der und Straenbegleitgriin
blauen Infrastruktur fiir die weitere Ortsentwicklung . Kaum ausgeschopfte Moglichkeiten der Energieeinsparung
nutzen im Gebiudebestand (Ddmmung, Solar- und begriinte
. Bereits diverse Klimaschutzmafinahmen umgesetzt Dicher usw.)
. Kaum Lirmemissionen - Teilweise Defizite beim Deich- bzw. Hochwasserschutz
. Keine wesentlichen Altlasten
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5 Zusammenfassende
Bewertung der
Missstande

Stadtebauliche Missstinde im Untersuchungsgebiet -
Substanzschwiéchen - Funktionsschwéchen - Defizite in Hinblick auf
die Versorgungssituation

Abbildung 163: Unebener Bordstein als Stolperfalle im Fasanenweg

ie zusammenfassende Bestands-

analyse des  Untersuchungs-

gebietes ergibt das Bild eines
vielschichtigen Siedlungsraums: Der
historische Ortskern von St. Peter-
Ording verfiigt tiber besondere stidtebau-
liche und strukturelle Stirken und Poten-
ziale. Zugleich ist der Ortskern aber auch
durch diverse Missstinde, Nutzungskon-
flikte und Defizite mit deutlichem Hand-
lungsbedarf gekennzeichnet. Die in der
Bestandsaufnahme und -analyse heraus-
gearbeiteten stidtebaulichen und funkti-
onalen Mingel, Missstinde und Konflikte
werden im Folgenden zusammengefasst

und bewertet.
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Stidtebauliche Missstinde,

Substanz- und Gestaltungsmingel

m Dorfkern lassen sich diverse stid-
tebauliche Missstinde, Substanz- und
gestalterische Mingel erkennen, die im
Weiteren nach den Missstinden im 6ffent-
lichen Raum und gebiudebezogenen Miss-

stinden unterschieden werden.

Missstinde im
offentlichen Raum

Zu den stiddtebaulichen Missstinden im
offentlichen Raum gehort der stark fre-
quentierte Eingangsbereich in den Orts-
kern: Die Zufahrt {iber die Eiderstedter
Strafle. Dieser wenig einladend gestaltete
Eingangsbereich lisst den dahinter liegen-
den Ortskern nicht erahnen, die Gestaltung
wird lediglich durch verkehrliche Anforde-
rungen bestimmt. Stidtebauliche Anreize
und attraktive Gestaltungsmerkmale fin-
den sich hier kaum, u.a. fehlen Sichtbezie-
hungen zum historischen Ortskern. Die rein
funktionale Gestaltung der Eingangssitua-
tion setzt sich in der Schulstrafie fort: Diese
ist zum einen durch eine Reihe grofierer
Baukorper mit austauschbarer Architektur
gepragt, die der iberwiegend kleinteiligen
und teils noch regionaltypischen Architek-
tur des Ortskerns nicht gerecht wird. Zum
anderen weist der Straflenraum nur eine
geringe Gestaltungs- und Aufenthaltsquali-
tdt aus und wirkt aufgrund der breit dimen-
sionierten Fahrbahn als stidtebauliche Bar-

riere.

Mit dem Marktplatz schliefft sich ein wei-
terer stidtebaulicher Missstand an diese
Eingangssituation an. Dieser komplett ver-
siegelte Platz ist ungestaltet und wird — mit
Ausnahme des wochentlich stattfinden-
den Marktes - vorwiegend als Parkplatz
genutzt. Ein Hinleiten auf den historischen
Ortskern findet nicht statt. Die Monofunk-
tionalitit bei gleichzeitig unzureichen-
der Gestaltung fithren dazu, dass der Platz
gemieden bzw. schnell verlassen wird und
keine Aufenthaltsqualitit und Moglichkei-
ten der ersten Orientierung bietet. Die stid-
tebaulichen Potenziale, die sich mit dem
zentral gelegenen Marktplatz ergeben und
die einen wichtigen Beitrag fiir die stidte-
bauliche Entwicklung des Ortskerns leisten

konnten, werden derzeit nicht genutzt.

Der den Marktplatz auf seiner 6stlichen
Seite begrenzende Westermarkendeich bil-
det eine markante historische Griinachse im
Ortskern aus, wird in seiner stidtebaulichen
Wirkung aber ebenfalls durch die Gestal-

tung und Nutzung des Marktplatzes massiv
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Abb. 164: Von den BiirgerInnen
gewiinschte Schwerpunkte der
stadtebaulichen GesamtmaRnahme
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eingeschrankt. Erschwerend kommt hinzu,
dass die Zuwegung zum Deich und seine
Qualitit als FuRweg eingeschriankt sind, so
dass dem ortsbildpragenden Bauwerk der-
zeit nicht die ihm gebithrende Strahlkraft

zukommt.

In der Strafle Am Siidstrand im Ortskern
findet sich ein weiterer stidtebaulicher
Missstand: Der kommunale Bauhof, der
direkt an das erneuerungs- und erweite-
rungsbediirftige alte Rathaus der Gemeinde
grenzt und gegeniiber der ,Historischen
Museumsinsel“ liegt. Die stddtebauliche
und architektonische Gestaltung und die
gewerbliche Nutzung eines Bauhofes sowie
die davon ausgehenden Stérungen pas-
sen in dieser Lage nicht in das kleinteilige
und beschauliche Dorfleben. Der Bauhof
stellt einen prignanten Fremdkoérper mit
erheblicher negativer Ausstrahlung auf die
gesamte Umgebung dar. Gleichzeitig blo-
ckiert der Bauhof in zentraler, integrierter
Lage eine Fliche von etwa 1 ha, die sich ideal
fiir eine Weiterentwicklung und funktionale
Anreicherung des Ortskerns nutzen liefe.
Eine stidtebauliche Aufwertung an diesem
Standort unter Einbeziehung des angren-
zenden Areals des alten Rathauses wire fiir
den Ortskern somit von hoher Bedeutung -
gelingt aber nicht ohne die Verlagerung des

Bauhofes.

Abb. 165: Ungestalteter und versiegelter Marktplatz als Eingangssituation in den Ortsteil

Ein weiterer stiadtebaulicher und funktio-
naler Missstand ist der hohe Versiegelungs-
grad der 6ffentlichen Riume im Ortskern.
Die Versiegelung insbesondere im Bereich
des Marktplatzes und im Ortseingangsbe-
reich von St. Peter, aber — weniger ausge-
prigt — auch in den meisten anderen Stra-
fenriumen ist gestalterisch unattraktiv,
wirkt den Klimaschutzzielen entgegen und

ist abtriglich fiir die Aufenthaltsqualititen.

Die durch den historischen Ortskern ver-
laufende und das Riickgrat des Ortes dar-
stellende Dorfstrafe ist durch eine bunte
Vielfalt von Nutzungen und Gestaltungs-
merkmalen gekennzeichnet. Der multi-
funktionale Straflenraum wurde in der ver-
gangenen Sanierung neu gepflastert und
erhielt ein optisch dhnliches Strafdenprofil.
Allerdings kommt es durch die hohe Nut-
zungsintensitit immer wieder zu Konflikten
zwischen den verschiedenen Verkehrsteil-
nehmenden. Zudem sorgt die abgerundete
Pflasterung der Bordsteine fiir Unfallgefah-
ren beim FuR- und Radverkehr. Ein weiteres
Hindernis angesichts des ohnehin knappen
Raumes stellen Werbeanlagen und im Stra-
fenraum aufgestellte Auslagen u. 3. dar, die

auch das Ortsbild beeintrachtigen.

Eine weitere Herausforderung liegt unter-
halb der Straflenoberfliche: Viele Kanile

sind sanierungsbediirftig.
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Gebiudebezogene

Missstiinde

n der Dorfstrafle wie auch in anderen
Stralen des historischen Ortskerns
wird das ,unruhige Bild“ durch die
uneinheitliche Gestaltung von neuen (ins-
besondere Wohn-) Gebzuden unterstrichen.
Zugleich lisst sich an einigen Bestandsge-

biuden, besonders im mischgenutzten Orts-

kern, mit seiner hohen Besucherfrequenz,

deutlicher Sanierungsbedarf feststellen.
Auch einige Baudenkmale sowie ortsbild-
prigende Gebiude wie z.B. die Kirche, der

Olsdorfer Krug oder das Museum Land-

“schaft Eiderstedt sind sanierungsbediirf-

- tig. Die Strahlkraft des Ortskerns und sei-

ner Potenziale wird durch diesen Missstand

eingeschr:‘ainkt.

Mit Blick auf die stidtebauliche Struktur
fallen — ebenfalls vorrangig im Ortskern -
die diversen grofformatigen Schaufenster
ur}d auffilligen Werbeanlagen auf, die das
Ortsbild s't?.hgen und von den stidtebauli-
chen Besonderheiten und Stdrken des Ortes
ablenken. Zudem finden sich iberall im
Untersuchungsgebiet Anbauten und Neben-
gebiude auf den Grundstiicken, die zu einer
Ubérformung des Ortsbildes und u‘ einer

hohen baulichen Verdichtung beitragen. .~
£

Abb. 166: Sanierungsbediirftige Fassade an einem Gebdude in der DorfstraRe
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Funktionale Mingel und Defizite

eben den genannten stidtebau-
lichen Missstinden unterliegt
das Untersuchungsgebiet einer
Reihe von funktionalen Mingeln und Defi-
ziten — sowohl bezogen auf den 6ffentlichen
Raum, auf Infrastrukturen, die Themen
Klimaschutz und Umwelt als auch auf die

Wohnfunktion.

Funktionale Mingel
und Defizite im
offentlichen Raum

m Untersuchungsgebiet gibt es nur

wenige 6ffentliche Griinflichen - dazu

gehoren der Deich und das Wildchen
(,Klemmernest®). Der griine Charakter des
Gebietes wird vor allem durch nicht 6ffent-
lich zugingliche Privatgirten und private
Griinbrachen vermittelt. Die wenigen vor-
handenen offentlichen Griinflichen sind
aufgrund von Barrieren (Treppenanlagen,
schlechte Anbindung, unzureichende Zuwe-
gung usw.) teilweise nur begrenzt zuging-
lich oder nicht sehr einladend gestaltet, der

Nutzungsanreiz ist gering.

167: Sanierungsbedarfe des Museums Landschaft Eiderstedt

Gleichwohl ist natiirlich zu bedenken, dass
sich in unmittelbarer Nachbarschaft des
Gebietes mit den Diinen und Salzwiesen
des Nationalparks Schleswig-Holsteinisches
Wattenmeer weitldufige Griin- und Natur-
riume befinden. Ihre Wahrnehmbarkeit und
Zuganglichkeit ist aber aus dem Untersu-
chungsgebiet heraus derzeit nicht ideal -
u.a. aufgrund spérlicher Beschilderung, teil-
weise durch Barrieren oder wenig einladend

angelegte Wege.

Die wenigen Wasserldufe im Untersu-
chungsgebiet sind kaum wahrnehmbar bzw.
nicht zuginglich.

Der Marktplatz als zentrale Freifliche ist
komplett versiegelt und wird (mit Aus-
nahme der Wochenmarktnutzung) fast nur
als Parkplatz genutzt, seine stadtebauliche
Gestaltung und die Monofunktionalitit ber-

gen keine Qualititen (s.0.).

Diverse funktionale Mingel lassen sich im
Themenfeld Verkehr, Erschliefung und
Mobilitit identifizieren: U.a. gehort dazu die
zeitintensive Erreichbarkeit St. Peter-Or-
dings ohne Auto. Es fehlen eine Bahnverbin-
dung von und nach Heide und eine dichtere

Taktung des regionalen Busverkehrs.
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Abb. 168: Herausstehende Gullideckel auf dem Gehweg stellen Stolperfallen in St.

Peter-Dorf dar (hier: PestalozzistraBe)

Zugleich verzeichnet der Ortskern hohe
Belastungen durch den Kfz-Verkehr und
teilweise ungeordneten / verkehrswidrigen
Radverkehr, was zu Nutzungskonflikten und
Einschrinkungen in der Aufenthaltsqualitit
fithrt. Betroffen sind vor allem Engstellen
im Strafenraum und Orte mit hoher Nut-
zungsvielfalt und Bewegung, wie das ,Nade-
16hr“ Dorfstrafle. Hier wie auch andern-
orts (Schulstrale, Fasanenweg, Kirchenleye
usw.) gefihrden das hohe Kfz-Aufkommen
und die teilweise hohen Kfz-Geschwindig-

keiten auch den Schiilerverkehr.

Funktionale und gestalterische Mangel mit
entsprechendem Handlungsbedarf beste-
hen an uniibersichtlich gestalteten Kreu-
zungen, die zugleich Unfallschwerpunkte
sind, wie wu.a. Schulstrafie/Fasanenweg,
Dorfstrafde/Olsdorfer Strafe, Dorfstrafle/
Heide-/Diinenweg/ PestalozzistraRe bzw.
Dorfstrafle/Zum Siidstrand/Badallee.

Auch der ruhende Kfz-Verkehr fithrt zu
erheblichen funktionalen Mingeln, da fiir
die stidtebauliche Weiterentwicklung des
Ortes attraktive Flichen und Schliissel-
grundstiicke durch Parkplitze belegt und
damit untergenutzt sind. Es gibt diverse
ausgewiesene (in der Regel versiegelte)
Parkplitze im Ortskern. Dariiber hinaus

wird intensiv an den Fahrbahnrindern

geparkt. Da ein Parkleitsystem und eine
Parkraumbewirtschaftung fehlen, kommt es
zu erheblichem Parksuchverkehr im Orts-
kern und der Anreiz fiir alternative Fortbe-

wegungsmoglichkeiten ist gering.

Der Busverkehr innerhalb der Gemeinde ist
wenig attraktiv - insbesondere aufgrund
der geringen Taktdichte und der Abhingig-

keit vom Schiilerverkehr.

Auch der Fu2- und der Radverkehr unterlie-
gen erheblichen Einschrinkungen und Defi-
ziten: Hierzu zdhlen vielfdltige Barrieren fiir
den FufRverkehr wie u.a. Treppen, hohe und
nicht abgesenkte Bordsteine, geringe Geh-
wegbreiten, fehlende gesicherte Querungen.
Besonders an den diversen Deichtreppen
besteht Sanierungsbedarf und das Erforder-
nis, Barrierefreiheit zu schaffen. Gleicher-
maflen einschrinkend sind die Wegequa-
lititen (u.a. Belige, Stolperfallen usw.) fiir
den Fuf- und den Radverkehr. Fiir Letzte-
ren ist zudem die erforderliche Infrastruk-
tur zu gering ausgebildet, es fehlt u.a. an
ausreichenden Radabstellanlagen. Zudem
zeichnen sich einige Strafen (z.B. Pestaloz-
zistrafle) durch erhebliche Schiden in den
Nebenanlagen (FuR- und Radwege) aus und
vermitteln dadurch den Eindruck eines ver-

nachldssigten Siedlungsraums.
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Funktionale Mingel und
Defizite im Bereich der
sozialen Infrastrukturen

ir den Bereich der Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen warnt

das Gutachten ,Zukunftskonzept
Daseinsvorsorge“ vor Auslastungsdefizi-
ten durch perspektivisch sinkende Schii-
lerzahlen. Damit einher gehen konnten
moglicherweise Qualititsverluste der Schul-
angebote. Schon jetzt fehlt es dem Gemein-

schaftsschulteil der Nordseeschule an Raum

fiir Zusammenkiinfte der Schiiler (Aula).

Die Schulhéfe sind nur wenig attraktiv fir
die Pausen- und Freizeitgestaltung der Kin-
der, sie bieten wenige Anregungen fiir Auf-
enthalt, Spiel und Bewegung und stehen
nach Schulschluss als Spiel- und Bewe-

gungsraume nicht mehr zur Verfiigung.

Die knapp auflerhalb des Untersuchungs-
gebietes gelegene Gemeindebiicherei an der
Badallee weist erhebliche bauliche Miss-
stinde auf und verfiigt am jetzigen Stand-
ort nicht iiber das erforderliche (riumliche)
Entwicklungspotenzial fiir eine den heuti-
gen Anforderungen entsprechende Funk-
tions- und Angebotsausweitung um einen
attraktiven Begegnungs- und Lernort fiir

alle Generationen zu schaffen. Daher beste-

hen Uberlegungen, einen neuen, erweiter-
ten Standort im Ortskern zu eréffnen, der

vielfdltige Synergien bieten wiirde.

Einige Sport- und Freizeitinfrastrukturen
verfiigen nur iber geringe bzw. unzurei-
chende Ausstattungsqualititen, die Hand-
lungsbedarf mit sich bringen (u.a. Sport-
platz). Andere Infrastrukturen zielen
zunehmend auf eine touristische Nutzung
— bei gleichzeitigem Abbau, Einschrinkun-
gen und Reduzierungen von Angeboten fiir
Einheimische. Als Gruppen, die ungedeckte
Bedarfe haben, benennt das ,Zukunftskon-
zept Daseinsvorsorge“ vor allem Kinder,
Jugendliche und junge Familien, das lokale
Gemeinwesen und das Vereinsleben. Fiir

diese Gruppen fehlen Flichen- und Rau-

mangebote.

Einige bauliche Hiillen von Infrastruktur-
einrichtungen - wie z.B. der Freiwilligen
Feuerwehr oder dem Museum der Land-
schaft Eiderstedt — haben dringenden
Sanierungs-, Modernisierungs- und Erwei-
terungsbedarf, um ihre Aufgaben und Funk-

tionen weiterhin erbringen zu konnen.

Angesichts der starken Orientierung des
Gastgewerbes am Tourismus fehlen in St.
Peter-Dorf privatwirtschaftlich betriebene
Raumlichkeiten fiir das Gemeinschaftsle-
ben, die kostengiinstig das ganze Jahr iiber

angemietet werden kénnen.

Abb. 169: Gemeinschaftsschulteil der Nordseeschule mit gestalterischen und funktionalen Defiziten
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Zudem fehlt es in St. Peter-Ording — und
hier vor allem im Untersuchungsgebiet Dorf
— an Raumen fiir den Gemeinbedarf. Beno-
tigt werden groflere Veranstaltungsriume
fir unterschiedliche Zusammenkiinfte,
aber auch Tagungs-, Sitzungs- und Semi-
narriume, die ggf. zusammengelegt wer-
den koénnen, den schallschutztechnischen
Anforderungen entsprechen, mit zeitgema-
fRer Technik ausgestattet und flexibel nutz-

bar sind.

Handlungsbedarf besteht auch beim Spiel-
platz Amselweg, der schlecht einsehbar und
zugewachsen und dessen Mobiliar in die

Jahre gekommen ist.

Ein zentraler funktionaler Mangel sind im
Ortskern die vielen und vielfdltigen Bar-
rieren. So kann das Familienzentrum im
1. Obergeschoss nur iiber eine Treppe, und
damit nicht barrierefrei erreicht werden.
Mobilititseingeschrinkte Menschen sind
somit von einer Nutzung der Angebote aus-
geschlossen. Auch in das Obergeschoss des
alten Rathauses ldsst sich nur iber eine

Treppe gelangen.

Das Zukunftskonzept Daseinsvorsorge iden-
tifiziert eine eklatante Uberlastung der
arztlichen Grundversorgung sowie Defizite
bei der fachirztlichen Versorgung der Dau-
erwohnbevélkerung und formuliert ent-
sprechend dringlichen Handlungsbedarf.
Auch bei Betreuungs- und Versorgungs-
angeboten fiir SeniorInnen zeichnen sich
in den nichsten Jahren gemifd ,Zukunfts-
konzept Daseinsvorsorge“ Engpisse ab, vor
allem im Bereich der teilstationdren Pflege

(z.B. Tagespflege) und dem betreuten Woh-

nen, die eine zeitnahe Losung nétig machen.

#VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

Funktionale Mingel

und Defizite bei
Umweltaspekten, Klima
und Energie

m Themenfeld Umwelt, Klima und

Energie zeigt die Bestandserhebung

und -analyse eine grofle Breite funkti-
onaler Mingel und Defizite. Diese reichen
von den erheblichen Kfz- Belastungen iiber
viele versiegelte Flichen, die geringe Dichte
standortspezifischer Strafenbiume und
von Straflenbegleitgriin, die teilweise vor-
handenen Defizite beim Deich- bzw. Hoch-
wasserschutz, die bislang kaum genutz-
ten Moglichkeiten der Energieeinsparung
im Gebiudebestand (Dimmung, Solar- und
begriinte Dicher usw.) bis hin zu den nicht
ausgeschopften Potenzialen des Fuf- und
Radverkehrs. Eine nachhaltige und klimage-
rechte Ortsentwicklung bringt zeitnahen
Handlungsbedarf mit sich, um diese Mangel

abzubauen.

Funktionale Mingel
und Defizite bei der

Gebiudenutzung

ufgrund der starken touristischen

Prigung des historischen Orts-

kerns von St. Peter-Ording kommt
es zur kontinuierlichen Verringerung des
Anteils an bezahlbarem Wohnraum und zu
steigenden Immobilienpreisen, was vielfach
zur Verdringung des Dauerwohnens im
Untersuchungsgebiet fithrt. Zudem gehen
damit vielfach der Verlust nachbarschaftli-
cher Beziehungen, Achtsamkeit und soziale
Verantwortung fiireinander einher. Und der
Verlust von DauerbewohnerInnen aus dem
Ortskern fithren zur Unterauslastung von
Infrastrukturen und Versorgungsangebo-
ten. Schon heute lisst sich die riicklaufige
Angebotsvielfalt im Bereich der tiglichen
Versorgung bzw. der gewerblichen Nutzung
an den Schaufenstern der Dorfstrafle able-

sen.
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Abb. 170: Karte ,Missstande”

V/ORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
St. Perer-ORDING UND ISk

MissSTANDE

Stadtebauliche Missstinde
Gebaude mit Sanierungsbedarf:

1 gering bis mittel
[  mittel bis hoch
@  sehrhoch bis abgngig

Stadtebauliche Missstinde mit negativer Ausstrahlung auf
das Umfeld

- Griin- und Freiflachen mit Gestaltungs- und Nutzungsdefiziten
Y/, StraBenraum als Barriere
[0 Infrastruktur mit Handlungsbedarf

Funktionale Defizite
O Unilbersichtlich gestaltete Knotenpunkte
I Untergenutzte Grundstiicke

bedarf, funktionale /

off. StraBenraum

Defizite im

<> fehlende Verbindungen / Barrieren

W\  Nutzungskonflikte MIV / FuB- und Radverkehr

Mangel an Raumen fiir Gemeinbedarf und Gemeinschaftsleben
Q  konkreter Raumbedarf
O  Gesamtleerstand im Gebaude

(®  Teilleerstand im Gebude

D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung
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6 Integriertes
Stadtebauliches

Entwicklungskonzept

Leitbild, Sanierungsziele, Rahmenentwicklungskonzept

Abb. 171: Blick in die DorfstraBe mit Ubergang zum ehemals sanierten Gebiet

ie Analyse der stidtebaulichen,

funktionalen und soziotkonomi-

schen Strukturen hat verdeutlicht,
dass trotz — oder gerade wegen — der dyna-
mischen Entwicklung des Gebietes erheb-
liche Missstinde, Funktions- und Subs-
tanzschwichen im Untersuchungsgebiet
vorzufinden sind. Sie betreffen insbeson-
dere diejenigen Strukturen, die die Lebens-
bedingungen der ganzjihrig am Ort leben-

den Menschen prigen.

Demzufolge bedarf es einer umfassenden
Aufwertungs- und Entwicklungsstrategie,
um den historischen Ortskern mit seiner
noch heute im Ortsbild ablesbaren dorfli-
chen Grundstruktur behutsam und nachhal-
tig weiterzuentwickeln und die Infrastruk-

turbedarfe der Bevélkerung abzusichern.

Diese Aufwertungs- und Entwicklungsstra-
tegie ist Gegenstand des Integrierten Stid-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK).
Dafiir wird zunidchst aus der Bestands-
Leitbild

aufnahme ein {ibergeordnetes

entwickelt, anschlieRend werden dar-

aus allgemeine Entwicklungsziele fiir das

Untersuchungsgebiet abgeleitet.

Leitbild und Entwicklungsziele sind inhalt-
lich und strategisch eng miteinander ver-
woben. Sie stehen fiir eine auf nachhaltige
Wirkung angelegte, Handlungsfeld {iiber-
greifende und flexible Sanierungs- und
Entwicklungsstrategie, die ausdriicklich
nicht nur Handlungsansitze umfasst, fir
die potenziell Fordermittel der Bund-Lin-

der-Stdadtebauférderung zur Verfiigung ste-

hen.

Die allgemeinen Entwicklungsziele bilden
wiederum die Basis fiir drei ,Projektfami-
lien“, in denen konkrete Einzelmafdnahmen
benannt werden, die Beitrige zur Errei-
chung der iibergreifenden Ziele leisten kén-
nen. Diese Einzelmafinahmen sollen in den
kommenden Jahren unter einem gemeinsa-
men Dach als so genannte ,stidtebauliche
Gesamtmafinahme“ gemif § 164a BauGB -
sukzessive und mit finanzieller Unterstiit-
zung aus der Bund-Linder-Stidtebauférde-

rung — umgesetzt werden.
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6.1 Leitbild und allgemeine

Entwicklungsziele

Leitbild

ie festgestellten Missstinde und
Herausforderungen verdeut-

lichen, wie auch schon im Zu-
kunftskonzept Daseinsvorsorge entworfen,
dass es eines differenzierten Entwicklungs-
ansatzes mit unterschiedlichen Schwer-
punkten bedarf, um den historischen Orts-
kern von St. Peter-Ording nachhaltig zu
stirken und dabei insbesondere Fragestel-

lungen der lokalen/regionalen Daseinsvor-

sorge ausreichend zu beriicksichtigen.

Im Mittelpunkt der Strategie stehen die
Weiterentwicklung und Sicherung der In-
frastruktur, die Aufwertung und Vernetzung
offentlicher Riume, Ansitze zum Erhalt und
zur Starkung des dorflichen Charakters, der
Nachhaltigkeit und Klimafreundlichkeit
sowie die Sicherung der Wohnfunktion im
historischen Ortskern. Damit orientiert sich
das Leitbild eng am Leitsatz des Zukunfts-
konzeptes Daseinsvorsorge, vertieft und

konkretisiert ihn.

Gemeinsam tragen diese strategischen
Schwerpunkte das Leitbild fiir den histori-

schen Ortskern von St. Peter-Ording:

Der historische Ortskern von St. Peter-Ording -

zukunftsgewandt und geschichtsbewusst,
lebenswert und nachhaltig.
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Fur die Operationalisierung der Strategie
werden aus den strategischen Schwerpunk-

ten drei zentrale Entwicklungsziele abgelei-

tet:

St. Peter-Ording hat in den vergangenen
Jahrzehnten einen tiefgreifenden Wan-
del vollzogen, insbesondere durch die ste-
tige Zunahme der touristischen Intensitit.
Daraus resultieren teilweise Nutzungskon-
flikte und Bedarfskonkurrenzen, die eine
Anpassung der Infrastrukturen erforderlich
machen. Dazu gehoéren u.a. im Verkehrsbe-
reich Mafnahmen zur Entlastung des Orts-
Dorfstrafle), alternative

kerns (insbes.

Verinderte Anforderungen und Erwartun-
gen an die Gestaltung, Nutzungspotenziale,
Barrierearmut und 6kologische Qualitit von
offentlichen Freirdumen fithren zu erheb-
lichen Sanierungsbedarfen im historischen

Ortskern. Teilweise sind diese auch in der

nicht zum Abschluss gebrachten Sanierung

St. Peter-Ordings historischer Ortskern
droht im stetig steigenden Nutzungsdruck
zu verdden - sowohl im &kologischen, als
auch im stidtebaulichen Sinne. Um dieser
Entwicklung zu begegnen, ist gezielt auf
eine im weitesten Sinne nachhaltige Ent-
wicklung hinzuwirken. Dazu gehort zuvor-

derst sicherzustellen, dass St. Peter-Ording

PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

Mobilititsangebote und eine Stirkung und

Ordnung des Rad- und Fuverkehrs.

Fiir die immer weiter zuriickgedriangte Dau-
erbevolkerung gilt es, ein bedarfsgerech-
tes Angebot zu erhalten und zu entwickeln,
z.B. durch den Erhalt der Vielfalt und der
ganzjihrigen Nahversorgung, den Aufbau
eines Arztezentrums und die Sicherung von

Riumlichkeiten fiir das Gemeinschaftsle-

ben.

der 1990er Jahre begriindet.

Als zentrale Aufgaben stehen die Neuord-
nung des Marktplatzes, eine bedarfsge-
rechte Umgestaltungen von Straflenriumen
(z.B. Dorfstrafle, Pestalozzistrafe und Fasa-

nenweg) und die Barrierereduzierung an.

ein Ort bleibt, der dauerhaft von Menschen
unterschiedlicher sozialer und demografi-
scher Gruppen bewohnt wird - zu bezahl-
baren Preisen. Des Weiteren sind die Orts-
bildpflege, Maffnahmen zur Stirkung der
Griinstrukturen, des Klimaschutzes und der

Klimafolgenanpassung von Bedeutung.
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6.2 Stadtebauliches
Rahmenentwicklungskonzept

as stidtebauliche Rahmenent-

wicklungskonzept vertieft und

konkretisiert die vorgenannten
Entwicklungsziele und operationalisiert die
grundlegenden Strategien fiir die stidtebau-
liche und funktionale Stirkung des Unter-
suchungsgebiets. Dazu wurden zu jedem der
drei Leitziele Handlungsansitze thematisch

und teilweise riaumlich gebiindelt in sog.

»Projektfamilien zusammengefasst:

Diese drei Projektfamilien lauten:

Unsere offentlichen Riume und Frei-
raumpotenziale in Wert setzen und
vernetzen

Unser historischer Ortskern - nach-

haltig, dorflich und lebenswert

Innerhalb dieser Projektfamilien wurden
inhaltlich-strategische ,Mafnahmengrup-
pen‘ und schlieRlich Einzelmafnahmen
entwickelt, die zur Behebung der identifi-
zierten Missstinde und zur Erschlieffung
der Potenziale geeignet sind. Dazu gehoren
auch Mafinahmen, die im Sinne einer ganz-
heitlichen, integrierten Umsetzung eben-
falls mitgedacht und umgesetzt werden
sollten, jedoch keine Aussicht auf Forderung

aus der Stidtebauférderung haben.
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Abb. 172: Ubersicht lber die Projekfamilien

Unsere Infrastruktur
sichern, ausbauen und
modernisieren

Moderne Infrastruktur
fiir den sozialen
Zusammenbhalt und das
Gemeinschaftsleben

Zeitgemafie und
vernetzte Schul- und
Kita-Infrastruktur

Neuordnung der
Verkehrsinfrastruktur

Vielfalt, soziales Leben
und Nahversorgung

Pflege- und
Gesundheitsangebote
fiir die
Ortsbevolkerung

Orientierungssysteme
und Wegebeziehungen

Barrierereduzierung

Die Einzelmafnahmen werden anschlie-

Rend steckbriefartig niher beschrieben.

Die Steckbriefe enthalten neben einer Kurz-

beschreibung der Mafinahme
Erlduterungen zu den Foérdertatbe-
stinden gemdf Stadtebauférderungs-
richtlinie,
zeitliche Priorititen aus Sicht des Gut-
achterteams
mogliche Triger der Mafinahme und
weitere einzubindende AkteurInnen

. voraussichtliche Kosten

sowie die Finanzierungsmoglichkeit.

Alle (Férder-)Mafnahmen werden schlief-
lich im Rahmenentwicklungskonzept und
in der Mafinahmenverortung kartografisch

zusammengefiihrt.
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ie Projektfamilie 1 bindelt im Die Projektfamilie gliedert sich in fiinf the-

Wesentlichen Projekte, die zur matische Mafnahmengruppen:

Erreichung des 1. Entwicklungs- +  Moderne Infrastruktur fiir den sozia-
ziels ,Sicherung, Ausbau und Modernisie- len Zusammenhalt und das Gemein-

rung der Infrastruktur, um BewohnerInnen

und BesucherInnen ein bedarfsgerechtes,

schaftsleben

Zeitgemifle und vernetzte Schulinfra-

struktur

attraktives und stimmiges Angebot bie-

ten zu konnen“ beitragen kénnen - und
tur
greift damit auch die im Zukunftskonzept

Neuordnung der Verkehrsinfrastruk-

Vielfalt , soziales Leben und Nahver-

Daseinsvorsorge formulierten Anforderun-

sorgung

gen intensiv auf. Pflege-

und Gesundheitsangebote fiir

die Ortsbevélkerung

Das Zukunftskonzept Daseinsvorsorge hat einen weit-
reichenden Handlungs- und Investitionsbedarf im Hin-
blick auf eine vielfach nicht mehr zeit- und nachfragege-
mafle Infrastrukturausstattung fiir die Bevolkerung St.
Peter-Ordings und Tatings ausgemacht. Diese Befunde
wurden im Zuge der VU-Erarbeitung bestitigt. In beson-
derem Mafe ist der historische Ortskern von den Defi-
ziten der bestehenden Einrichtungen betroffen, so z.B.
durch den drohenden Verlust des stark sanierungsbe-

diirftigen Olsdorfer Krugs (Gemeinschaftsleben, Fei-

1.1.1 Verlagerung und Erweiterung Biicherei

Mafdnahmenzuordnung
Maftnahme der Durchfithrung

Prioritit und voraussichtlicher I, laufend ab 2020

ern), durch das Fehlen von Sitzungsrdumen, einen wenig
attraktiven Sportplatz, ein nicht barrierefrei erreichba-
res Familienzentrum usw.

Wenngleich die Bedarfslage relativ klar ist, sind fir
einige der projektierten Mafnahmen zunichst Mach-
barkeitsuntersuchungen, Konzeptentwicklungen und
Standortklirungen vorzunehmen, um nicht zuletzt
auch Synergie- und Biindelungspotenziale auszuschop-
fen. Auch die Beteiligung der (potenziellen) NutzerIlnnen

ist im Zuge der Umsetzungsvorbereitung vorzusehen.

Umsetzungszeitraum
Ziele und Kurzbeschreibung Die Gemeindebiicherei bendtigt als wichtige, ganzjihrig gedffnete Gemeinbedarfseinrichtung fiir die
ortliche Bevolkerung raumliche Entwicklungsmoglichkeiten, um ihr Angebot zeitgemaf} prisentieren
und ausweiten zu kénnen (Medienvielfalt, Schulungen usw.). Am derzeitigen Standort sind die
Méoglichkeiten nicht gegeben, zudem ist das Gebidude aus den 1960er Jahren stark sanierungsbediirftig
und der Standort bietet keine Synergien mit anderen Nutzungen/Angeboten. Angestrebt wird eine
Standortentwicklung im neu zu entwickelnden Ortszentrum, der auch eine Nutzung angegliederter
Raumlichkeiten bspw. fiir Veranstaltungen eréffnet.
Die Mafinahme beinhaltet
+ Machbarkeitsstudie zur Klirung der spezifischen Anforderungen, Raumbedarfe und raumli-
chen/funktionalen Synergiepotenziale
« Errichtung einer neuen Biicherei im Neubau oder Bestand im Rahmen der Neuordnung des
Ortskerns
Triger Gemeinde St. Peter-Ording
Weitere Akteure Kooperierende Akteure
Voraussichtliche Kosten 1.050.000 Euro
Finanzierung Stadtebaufoérderung
Nr. gemifd StBauFR B.2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
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1.1.2 Schaffung eines barrierefreien Zugangs fiir das Familienzentrum

Mafdnahmenzuordnung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung

Trager
Weitere Akteure

Voraussichtliche Kosten
Finanzierung

Nr. gemifd StBauFR

Mafinahmen der Vorbereitung
Mafnahme der Durchfithrung

1, ab 2021

Schaffung einer barrierefreien Erreichbarkeit des ev. Familienzentrums im Gemeindezentrum

Ev.-Luth. Kirchengemeinde St. Peter-Ording und Tating, Gemeinde St. Peter-Ording

100.000 Euro
Stidtebauférderung

B.2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

1.1.3 Schaffung und Anpassung von Riumen fiir das Gemeinschaftsleben, u.a. Barrierefreiheit

Mafdnahmenzuordnung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung

Trager

Weitere Akteure
Voraussichtliche Kosten
Finanzierung

Nr. gemifd StBauFR

Mafinahmen der Vorbereitung
Mafnahme der Durchfithrung

I, ab 2021 (Machbarkeitsstudie),
11, ab 2026 (Umsetzung)

Im Untersuchungsgebiet mangelt es an modernen, gut ausgestatteten (u.a.
Veranstaltungstechnik, Bestuhlung), barrierefrei erreichbaren und flexiblen Riumlichkeiten fiir
das Gemeinschaftsleben (wie Vereinsleben, private Feiern und politische Arbeit der Gemeinde
wie z. B. Gremiensitzungen). Die Mafnahme beinhaltet eine detaillierte Bedarfserhebung und
Machbarkeitsstudie und anschlieffende Schaffung von Riumlichkeiten durch Neubau und/oder
Umbau/Anbau im Bestand (z.B. altes Rathaus).

Gemeinde St. Peter-Ording

Vereine, biirgerschaftliche Gruppen und Akteure usw.
1.600.000 Euro

Stadtebaufoérderung

B.2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

1.1.4 Sanierung und Modernisierung des ,0lsdorfer Krug“

Mafdnahmenzuordnung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung

Trager

Weitere Akteure
Voraussichtliche Kosten
Finanzierung

Nr. gemifd StBauFR

Maftnahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung

1, ab 2020

Der Olsdorfer Krug befindet sich im gemeindlichen Eigentum und wird verpachtet. In den
nichsten Jahren steht eine umfassende Sanierung und Modernisierung des Ortsbild prigenden,
identititsstiftenden Gasthofes an. Der Olsdorfer Krug ist als einziger verbliebener historischer
»Dorfgasthof” bis heute ein wichtiger Bestandteil der Infrastruktur fiir die ortsansissige
Bevolkerung - als Treffpunkt, als Raum fiir Feiern und fiir das Vereins- und Gemeinschaftsleben.

Gemeinde St. Peter-Ording

600.000 Euro

Gemeinde St. Peter-Ording, KfW, ggf. alternative Férderprogramme

/
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1.1.5 Sanierung und Ausbau des Sportplatzes am Schulzentrum

Mafdnahmenzuordnung

Maftnahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

I, ab 2020 (vorzeitiger Manahmenbeginn)

Ziele und Kurzbeschreibung

Sanierung, Umgestaltung und Erweiterung der durch Nisse kaum noch nutzbaren kommunalen
Sportanlage am Fasanenweg.

Im Zuge der Manahme werden insbesondere eine Drainage verlegt sowie eine
100-m-Kunststofflaufbahn und zwei Sprunggruben erstellt.

Trager

Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Sportverein, Schulen, Kindertagesstitte

Voraussichtliche Kosten

982.000 Euro

Finanzierung

Stidtebauférderung

Nr. gemifd StBauFR

B.2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

1.1.6 Sanierung und Erweiterung des Geritehauses der Freiwilligen Feuerwehr

Mafdnahmenzuordnung

Mafinahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

1, ab 2022

Ziele und Kurzbeschreibung

Das Gebadude der Freiwilligen Feuerwehr St. Peter-Ording am Heedweg weist diverse, dringend
zu behebende Mingel, Anpassungs- und Ausbaubedarfe auf, die durch eine bauliche Erweiterung
zu beheben sind, um die entsprechenden Auflagen der zustindigen Unfallkasse zu erfiillen und
somit die feuerwehrtechnische Versorgung zu sichern.

Trager

Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Freiwillige Feuerwehr St. Peter-Ording

Voraussichtliche Kosten

2.700.000 Euro

Finanzierung

Stidtebauférderung

Nr. gemiafd StBauFR

1.1.7 Verlagerung und Neubau

B.2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

der Polizeistation

Mafdnahmenzuordnung

Maftnahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

11, ab 2023

Ziele und Kurzbeschreibung

Die Polizeistation der Gemeinde St. Peter-Ording am Deichgrafenweg, etwa 150 m westlich

des Untersuchungsgebiets gelegen, weist dringende Sanierungs- und Erweiterungsbedarfe

auf. Am jetzigen Standort sind diese bis auf Weiteres nicht zu realisieren, weil aufgrund der
Hochwassergefahr Bauverbot besteht.

Da eine Biindelung von Feuerwehr und Polizei logistische und funktionale Synergien eréffnet und
am Standort der Feuerwehr entsprechende Flichenpotenziale bestehen, wird eine Verlagerung
der Polizeistation in einen zu errichtenden Neubau am Heedweg angestrebt.

Trager

Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Landespolizei Schleswig-Holstein

Voraussichtliche Kosten

1.900.000 Euro

Finanzierung

Gemeinde St.-Peter-Ording, Baukostenzuschuss fiir erhéhte Sicherheitsanforderungen

Nr. gemafd StBauFR

/
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St. Peter-Ordings Schulen genieffen regional und iiber-
regional einen guten Ruf, weshalb sie nicht nur von
SchiilerInnen aus der Gemeinde gewihlt werden. Beim
Gemeinschaftsschulteil der Nordseeschule stehen die
(stadte-)bauliche Substanz, die Raum-Ausstattung und
insbesondere die Gestaltung und Nutzung des Schulhofs
jedoch im Kontrast zur hohen Qualitit des Bildungsan-
gebots und entsprechen nicht mehr den heutigen Anfor-

derungen. Auch wenn Schulen in Schleswig-Holstein

PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

grundsitzlich keine Stidtebauférderungsmittel zuste-
hen, soll der Aufwertungsansatz unter Nutzung alterna-
tiver Finanzierungsquellen weiterverfolgt werden, um
dauerhaft ein attraktives Bildungsangebot mit grofier
Strahlkraft (und damit Auslastung!) sichern zu kénnen.
Auch die Koppelung mit weiteren Bildungs- und Sozi-
alakteurInnen und -angeboten kann vielfiltige Syner-

gie-Potenziale erschlieflen.

1.2.1 Erweiterung der Nordseeschule (Gemeinschaftsschulteil) um Riumlichkeiten fiir Zusammenkiinfte der
SchiilerInnen und fiir weitere, erginzende Bildungsangebote

Mafdnahmenzuordnung

Maf3nahmen der Vorbereitung
Mafdnahme der Durchfithrung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

11, ab 2026

Ziele und Kurzbeschreibung

Errichtung bisher fehlender Gemeinschaftsriumlichkeiten (wie z.B. Aula, Thing) fiir den
Gemeinschaftsschulteil der Nordseeschule durch Neubau, Anbau oder Erweiterung, um z.B.
Veranstaltungen, Auffithrungen oder Zusammenkiinfte im Rahmen des Schulbetriebs und ggf.
auch fiir Dritte zu ermdglichen.

Desweiteren Schaffung von Raumlichkeiten fiir die Angliederung/Verkniipfung weiterer
Einrichtungen und Funktionen im Kontext Bildungspartnerschaften (Vgl. MaRnahme 1.1.3, 1.1.4).

Trager

Schulverband Eiderstedt, Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Voraussichtliche Kosten

2.000.000 Euro

Finanzierung

Schulverband Eiderstedt, ggf. alternative Férderprogramme

Nr. gemif3 StBauFR

/

1.2.2 Gebiude-/Fassadensanierung der Nordseeschule (Gemeinschaftsschulteil)

Maf3nahmenzuordnung

Mafinahmen der Vorbereitung
Maf3nahme der Durchfithrung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

11, ab 2026

Ziele und Kurzbeschreibung

Sanierung und Modernisierung des im Kern in den 1960er Jahren errichteten und stark
sanierungsbediirftigen Schulgebiudes einschlieRlich Fassade.

Trager

Schulverband Eiderstedt, Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Voraussichtliche Kosten

300.000 Euro

Finanzierung

Schulverband Eiderstedt, Gemeinde St. Peter-Ording, ggf. alternative Férderprogramme

Nr. gemifd StBauFR

/
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1.2.3 Aufwertung der Schulhéfe zu attraktiven Spiel-, Bewegungs- und Aufenthaltsriumen

Mafdnahmenzuordnung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung

Trager
Weitere Akteure

Voraussichtliche Kosten

Finanzierung

Nr. gemifd StBauFR

Mafinahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung

1, ab 2021

Der Schulhof der Nordseeschule (Gemeinschaftsschulteil) bietet derzeit wenig Abwechslung und
Aufenthaltsqualitdt und weist gravierende gestalterische Defizite auf. Der Schulhof der Utholm-
Schule ist zwar naturnah gelegen, weist aber wenig anregendes Spiel- und Bewegungsangebot
und keinen funktionalen Bezug zur Natur auf. Dariiber hinaus ist er versiegelt. Erste
Sanierungsmafinahmen haben bereits begonnen.

Ziel ist eine Aufwertung und zeitgemifRe Ausstattung/Gestaltung der Schulhéfe und eine
Weiterentwicklung zu attraktiven und abwechslungsreichen Spiel-, Bewegungs- und
Aufenthaltsriumen, die auch nach Unterrichtsschluss, an Wochenenden und in den Ferien
genutzt werden konnen. Umgesetzt werden sollen u.a. Flichenentsiegelungen, Bepflanzungen,
Zonierung und Anlage/Installation von zielgruppengerechten Geriten, anregender Ausstattung
und attraktiven Aufenthaltsmoglichkeiten.

Schulverband Eiderstedt

450.000 Euro

Schulhof Nordseeschule: 250.000 Euro, davon 100.000 Euro als Zuschuss der AktivRegion Schleswig-
Holstein

Schulhof Utholm-Schule: 200.000 Euro

Schulverband Eiderstedt, Gemeinde St. Peter-Ording, ggf. weitere Forderprogramme

/

1.2.4 Aufwertung des Auflenbereichs der Kindertagesstitte und Offnung zum Sportplatz

Mafdnahmenzuordnung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung

Trager

Weitere Akteure
Voraussichtliche Kosten
Finanzierung

Nr. gemifd StBauFR

Mafinahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung

1, ab 2021

Das Aufengelinde der Kindertagesstitte weist Aufwertungs- und Umgestaltungsbedarf auf.

Im Zuge einer Erneuerung und Bereicherung durch Gelindeumgestaltung, Austausch von
Spielgeriten u.i. sollen zudem weitere Bewegungs- und Aktivititspotenziale durch eine Offnung
des Auflengelindes zum benachbarten, erneuerten Sportplatz erschlossen werden.

Gemeinde St. Peter-Ording

Kindertagesstitte

150.000 Euro

Finanzierung jenseits der Stadtebauforderung gesichert durch das Kinderhilfswerk

/
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Das Mobilititsverhalten der Menschen hat sich in den
vergangenen Jahren massiv gewandelt und ist viel-
schichtiger geworden. Neben einer immer stirkeren
(Individual-)Motorisierung mit immer groferen Fahr-
zeugen vollzieht sich eine dynamische Entwicklung in
den unterschiedlichsten Segmenten der alternativen
Mobilititsformen — vom CarSharing {iber Pedelecs bis
hin zu E-Scootern usw.

Der Ortskern von St. Peter-Ording - besonders die
Dorfstrafle — steht speziell in der Hochsaison regelma-
Rig vor dem ,Verkehrskollaps“ — ruhender und rollen-
der Verkehr aller Facetten nehmen immer mehr Raum
in Anspruch und stehen zunehmend im Nutzungskon-
flikt. Aktuell (Sommer 2020) wird ein Verkehrskonzept

erarbeitet, das die Grundlagen fiir eine zukunftsfihige
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Neuordnung — und damit in verschiedener Hinsicht fiir
eine Entlastung der Verkehrssituation auch im Ortsteil
Dorf — schaffen soll. Die entsprechenden Mafdnahmen
sollen unter dem Dach der Mafdnahmengruppe ,Neuord-
nung der Verkehrsinfrastruktur® in das ISEK integriert
werden. Wichtige Aspekte sind u.a. eine Entlastung der
DorfstrafRe (z.B. durch temporire Sperrungen und bauli-
che Umgestaltungen), mégliche Anpassungen der Schul-
strafle im Zuge einer Aufwertung der Ortseingangssi-
tuation, die Optimierung von Kreuzungssituationen,
die Sanierung und Aufwertung maroder Straflenriume
(z.B. Pestalozzistrafe), die Sicherung von Schulwegen,
der Ausbau von Radabstellanlagen, eine Optimierung
des Pkw-Parkens und strukturelle Verbesserungen der

OPNV-Angebote.

1.3.1 Umsetzung von MafSnahmen des Verkehrskonzepts:
Sicherung der Schulwege, insbesondere im Fasanenweg

Mafinahmen der Vorbereitung
Maftnahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Mafdnahmenzuordnung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

I, 2021 - 2025

Ziele und Kurzbeschreibung Sicherung von Schulwegen und Erhéhung der Verkehrssicherheit, insbesondere an stark vom
Schiilerverkehr frequentierten Fufl- und Radwegen, wie z.B. Fasanenweg und Kirchenleye u.a.
durch Verlangsamung des Kfz-Verkehrs und Erhéhung der Ubersichtlichkeit.

Umsetzung durch bauliche und OrdnungsmafRnahmen wie z.B.

- Einrichtung eines gemeinsamen Strafenraums (Shared Space),

Einbau Berliner Kissen,

- Einbau akustisch-taktiler Bremsen,
+ Anlage weiterer Baumnasen und sonstiger Aufmerksamkeitsfelder,

- Entschirfung von Unfallschwerpunkten, u.a. Schulstrafie/Fasanenweg, Zum Siidstrand/Badal-
lee durch bauliche sowie ordnungsrechtliche und verkehrslenkende Mafinahmen.

+ Bei weiteren Mafnahmen zur Umsetzung des Verkehrskonzeptes und zur Aufwertung 6ffent-
licher Riume ist der Aspekt Schulwegesicherung zentral mit zu beriicksichtigen (u.a. Ortsein-
gang Eiderstedter Strale, Marktplatz/SchulstraRe, Dorfstrafle)

- Intensive Einbindung von Schule, Kita, Eltern und Kindern im Vorfeld der jeweiligen Planun-

gen, Aktivitdten zur Eintibung von verkehrssicherem Verhalten
Trager Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure In Kooperation mit Schulen und Kita, externe Gutachterbiiros, Schulwegexperten, Polizei, Feuerwehr

Voraussichtliche Kosten 1.720.000 Euro

Finanzierung Stiadtebauférderung

Nr. gemifd StBauFR B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
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1.3.2 Umsetzung von Maf3nahmen des Verkehrskonzepts:

Umgestaltung der Dorfstrafie zur verkehrlichen Entlastung und zur Entschirfung von Gefahrenstellen

MafRnahmenzuordnung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung

Trager

Weitere Akteure
Voraussichtliche Kosten
Finanzierung

Nr. gemafd StBauFR

Mafinahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung
Maftnahme der Abwicklung

1, 2021 bis 2024

Entwicklung, Erprobung und Umsetzung (saisonaler) MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung
und Verkehrsentlastung sowie zur Erhhung der Aufenthaltsqualitit, zur Reduzierung von
Nutzungskonflikten und Unfallgefahren im zentralen Bereich der Dorfstrafie zwischen
Heideweg und Schulstrafie. Umsetzung geeigneter Mafinahmen zur Entflechtung der
Verkehrsstréme z.B. durch unterschiedlich gepflasterte Zonierungen (z.B. Shared Space),
Strukturierung unterschiedlicher Nutzungszonen durch (standortgerechte) Bepflanzungen,
Aufweitungen und Verengungen des StraRenraums, verkehrslenkende MaRnahmen (z.B.
Durchfahrtsbeschrinkungen/-verbote) sowie bauliche Ab- und Begrenzungen. Zur Entschirfung
von Gefahrenstellen sind Fahrbahnverengungen und Aufmerksamkeitsfelder sowie ggf. weitere
verkehrslenkende und ordnungsrechtliche Mafinahmen erforderlich. Konzeptentwicklung in
enger Abstimmung mit EigentiimerInnen, AnwohnerInnen, NutzerInnen.

Projektbegleitende, intensive Offentlichkeitsarbeit und Information zur Akzeptanzsteigerung.
(vgl. auch MaBnahmen Schulwegsicherung (1.3.1), Stirkung alternativer Bedien- und
Mobilititsformen (1.3.5), Umbau uniibersichtlicher Kreuzungsbereiche (1.3.6), Neuordnung,
Aufwertung und Sanierung von StrafSen (1.3.7), Ausbau von Infrastruktur fiir den Radverkehr

(1.3.8)

Gemeinde St. Peter-Ording

Private EigentiimerInnen und Anlieger, Polizei, Feuerwehr, externe Gutachterbiiros
2.958.000 Euro

Stidtebauférderung

B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

1.3.3 Umsetzung von Mafdnahmen des Verkehrskonzepts:
Neuordnung des ruhenden Verkehrs, Anlage und Verlagerung von Parkplitzen

Mafdnahmenzuordnung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung

Trager
Weitere Akteure

Voraussichtliche Kosten

Finanzierung

Nr. gemifd StBauFR

Maftnahmen der Vorbereitung
Maftnahme der Durchfithrung

1, 2021 bis 2025

Entlastung des historischen Ortskerns vom ruhenden Kfz-Verkehr sowie Reduzierung des
Parksuchverkehrs, Beitrag zur Reduzierung des CO2-Ausstofies. Priifung unterschiedlicher
Méoglichkeiten zur Neuordnung des ruhenden Verkehrs sowie anschliefende Umsetzung
entsprechender Maffnahmen und Entwicklung der frei werdenden Flichen zugunsten erhohter
Gestaltungs-, Nutzungs- und Aufenthaltsqualititen im Ortskern.
Konkrete Mafinahmen zur Neuordnung des ruhenden Verkehrs kénnen z.B. sein

« Reduzierung/Verlagerung bestehender Parkplitze, ggf. Parkraumbewirtschaftung,

- Errichtung einer P & R-Anlage und Einrichtung eines Shuttle-Services,
- Einrichtung einer 6ffentlichen Parkgarage/Parkpalette (ca. 100 Plitze),
- Einrichtung eines Parkleitsystems,

« Parkflichenmarkierung auf den Fahrbahnen,

- verbleibende Parkplitze mit klimafreundlichem Pflaster bzw. als wassergebundene Decke aus-
gestalten.

Projektbegleitende, intensive Offentlichkeitsarbeit und Information zur Akzeptanzsteigerung.
Neugestaltung der freiwerdenden Flichen z.B. fiir die Freiflichenentwicklung/-qualifizierung,
Naherholung, fiir Wohnungsbau oder Gemeinbedarfseinrichtungen.

Gemeinde St. Peter-Ording
Gewerbetreibende, Tourismuszentrale St. Peter-Ording, Polizei, externe Gutachterbiiros
1.700.000 Euro

Laufende Priifung ggf. alternativer Forderprogramme. Ansonsten: Stidtebauférderung,
Gemeinde St. Peter-Ording

B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
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1.3.4 Umsetzung von Maf3nahmen des Verkehrskonzepts:
Attraktivierung des 6ffentlichen Personen-Nahverkehrsangebots

Mafnahmenzuordnung Maftnahmen der Vorbereitung
Maftnahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher 11, 2026 bis 2030
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung Entlastung des Ortskerns und Reduktion des CO2-Ausstofes durch Aufwertung und
Ausbau alternativer Mobilitdtsangebote, u.a. durch einen attraktiveren Busverkehr.
Attraktivititssteigerungen kénnen erfolgen durch z.B.
- dichtere Taktung des Busverkehrs

Ausbau des Liniennetzes (sowohl innerhalb der Gemeinde als auch die Verbindungen zu umlie-
genden Gemeinden)

Angleichung bzw. Entwicklung eines attraktiven Preissystems, ggf. auch als kostenloses Ange-
bot fiir Einheimische und Giste

- Schaffung von nutzungstauglichen (u.a. barrierearmen und ausreichend beleuchteten) und
gestalterisch ansprechenden Haltestellen inkl. Unterstinden und Sitzmoglichkeiten

- Intensive Bewerbung und zeitlich ausreichend dimensionierte Probelaufzeiten der unter-
schiedlichen Angebote.

vgl. Ausbau der regionalen Bahnanbindung (1.3.9))

Triger Gemeinde St. Peter-Ording in Kooperation mit dem Land, Landkreis und regionalen
Busverkehrsgesellschaften, ggf. DB Regio

Weitere Akteure Akteure der Gemeinde, externe Gutachterbiiros

Voraussichtliche Kosten Vgl. hierzu das in Arbeit befindliche Verkehrskonzept. Aussagen zu voraussichtlichen Kosten konnen
an dieser Stelle nicht getroffen werden.

Finanzierung Kommunale Forderung, Landesférderung, Private, ggf. alternative Férderprogramme

Nr. gemifd StBauFR /

1.3.5 Umsetzung von Mafnahmen des Verkehrskonzepts:
Stirkung alternativer Bedien- und Mobilititsformen

Mafdnahmenzuordnung Maftnahmen der Vorbereitung
Maftnahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher I - III, 2021 - 2032
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung Entlastung des Ortskerns vom motorisierten Verkehr, Reduktion des CO2-Aussstof3es,
Entflechtung von Nutzungskonflikten durch Stirkung alternativer Bedienformen; dazu kénnen
u.a. folgende Angebote gehdren:
- Einrichtung eines Car Sharing-Systems,

Einrichtung von Mobilpunkten (Verkniipfung Bus, Leihrad/-auto, E-Ladestation fiir Rad und
Auto, Fahrradabstellméglichkeiten, Fahrplaninfo usw.),

Fahrradverleihsystem (inkl. E-Bikes, Lastenrider, Spezialrider usw.),

- Aufbau/Einrichtung eines Rufbus- bzw. Sammeltaxi-Systems,

Initiierung eines Biirgerbussystems,

- nutzergruppenspezifische Angebote (z.B. regelmifRige Busfahrten nach Heide zum Arztzent-
rum),

« Mitfahrzentrale und Stirkung des vorhandenen Systems der Mitfahrerbank,

sowie entsprechender Information und Bewerbung.
Triger Private in Kooperation mit der Gemeinde St. Peter-Ording sowie ggf. Landkreis oder Land
Weitere Akteure Akteure der Gemeinde, externe Gutachterbiiros

Voraussichtliche Kosten Vgl. hierzu das in Arbeit befindliche Verkehrskonzept. Aussagen zu voraussichtlichen Kosten konnen
an dieser Stelle nicht getroffen werden.

Finanzierung Sonstige Forderung, Kommune, Private, ggf. alternative Forderprogramme

Nr. gemifd StBauFR /
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1.3.6 Umsetzung von MafRnahmen des Verkehrskonzepts:
Umbau uniibersichtlicher / potenziell gefihrlicher Kreuzungs- und Einmiindungssituationen

Mafdnahmenzuordnung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung

Trager

Weitere Akteure

Voraussichtliche Kosten
Finanzierung

Nr. gemafd StBauFR

Mafinahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung
Maftnahme der Abwicklung

I-1I, 2021 - 2026

Entschirfung uniibersichtlicher und konfliktreicher Kreuzungs- und Einmiindungsbereiche wie
z.B. Dorfstrafle/Heedweg/Pestalozzistrafie oder Dorfstrafe/Kattrepel/Osldorfer Strafie.

Hier bedarf es - nach einer entsprechenden Konzeptentwicklung — baulicher,
ordnungsrechtlicher und verkehrslenkender Maffnahmen, um mehr Orientierung, bessere
Sichtverhiltnisse, Aufmerksamkeit und Ubersichtlichkeit zu schaffen. Nach entsprechenden
Priifungen konnen z.B. kleine Kreisverkehre oder andere umfangreichere bauliche Mafinahmen
an den Kreuzungen erforderlich werden.

Méogliche Mafinahmen wiren z.B. Belagwechsel und -farbe, Schaffung von
Aufmerksamkeitsfeldern (u.a. akustisch-taktile Bremsen, Markierungen, ,Hingucker® usw.),
Park-/Halteverbote, Einbau von Schwellen und Fahrbahnverengungen, Organisation durch
Lichtsignalanlagen oder Strukturierungen des Verkehrsraums durch Griinelemente.
Konzeptentwicklung unter Einbindung von Akteuren und Biirgern.

Begleitung des Umbaus durch Offentlichkeitsarbeit und Information, nach Fertigstellung.
RegelmifRige Aktionen an den Kreuzungen (Geschwindigkeitskontrollen, Fahrradtests,
Modelltage usw.).

Gemeinde St. Peter-Ording

Landkreis, EigentiimerInnen und AnwohnerInnen, externe Gutachterbiiros, Gewerbetreibende, Polizei,
Feuerwehr

1.100.000 Euro
Stadtebauférderung

B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

1.3.7 Umsetzung von Mafnahmen des Verkehrskonzepts:
Neuordnung, Aufwertung und Sanierung von Straflenrdumen

Mafnahmenzuordnung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung

Trager

Weitere Akteure
Voraussichtliche Kosten
Finanzierung

Nr. gemafd StBauFR

Maftnahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung

I - III, laufend ab 2024

Einige Strafenriume sind in ihrer Gestaltung unbefriedigend und nicht mehr den heutigen
Anforderungen entsprechend, u.a. indem sie vorrangig auf die Anforderungen des Kfz-Verkehrs
ausgerichtet sind. In diesen (Wohn-)Strafien (u.a. Dorf-, Pestalozzistrafie, Op de Diek, Heide-,
Diinen-, Berliner Weg, aber auch Zum Siidstrand, Schulstrafle) sind behutsame Neuordnungen,
Sanierungen und Aufwertungen mit dem Ziel, die Aufenthaltsqualitaten der Straflen zu
erhéhen und sie fiir den FuR- und Radverkehr attraktiver zu gestalten, umzusetzen. Im Vorfeld
der Umsetzung sind unterschiedliche Modelle zu priifen und - ggf. nach einer modellhaften
Erprobung - umzusetzen.

« Aufhebung des Trennsystems zwischen Bordstein und Fahrbahn

- Gemeinsamer Verkehrsraum (Shared Space) fiir unterschiedliche Verkehrsteilnehmer
« Schaffung von Aufenthaltsqualititen durch z.B. Sitzgelegenheiten, Aufweitungen usw.
- Einsatz klimafreundlicher Fahrbahnbelige

. Begriinung und Strukturierung der Straflenrdume durch standortgerechte Geholze.

Die Konzeptentwicklung sollte unter Mitwirkung der EigentiimerInnen/AnwohnerInnen und
NutzerInnen erfolgen. Wiinschenswert im Sinne einer hoheren Identifikation und gestalterischen
Aufwertung wire eine dhnliche Ausfithrung der Strafenraumgestaltung in allen die Dorfstrafie
tangierenden Wohnstrafen.

Gemeinde St. Peter-Ording

Private EigentiimerInnen, AnwohnerInnen, ggf. Gewerbetreibende, externe Gutachterbiiros
5.653.000 Euro

Stidtebauférderung

B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
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1.3.8 Umsetzung von Mafnahmen des Verkehrskonzepts:
Ausbau von Infrastruktur fiir den Radverkehr

Mafdnahmenzuordnung Maftnahmen der Vorbereitung
Mafdnahme der Durchfithrung

Prioritit und voraussichtlicher 1, ab 2021 laufend
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung Um den Radverkehrsanteil am Modal Split zu erhéhen und die bislang nicht ausgeschépften
Potenziale kiinftig besser nutzen zu konnen, sind Mafnahmen zur Stirkung des Radverkehrs von
hoher Bedeutung. Sie tragen zur Entlastung des Ortskerns und der Gemeinde vom Kfz-Verkehr
bei, fordern eine nachhaltige Ortsentwicklung und leisten einen Beitrag zur Minderung der CO2-
Erzeugung. Sie sind immer dort umzusetzen, wo wesentliche Anderung von ErschieRungsanlagen
vorgenommen werden.

Neben dem Ausbau und der Qualifizierung entsprechender Wege (vgl. Neuordnung, Aufwertung
und Sanierung von Strafenrdumen 1.3.7) und der Stirkung alternativer Bedien- und
Mobilititsformen (1.3.5) ist auch die Stirkung der Radverkehrsinfrastruktur ein wichtiger
Baustein zur Erh6hung der Attraktivitit des Radverkehrs. Dazu gehoren u.a.

- die Erweiterung des Angebotes gesicherter, tw. wettergeschiitzter und ausreichend dimensi-
onierter (auch fiir Dreirider, Rider mit Kinderanhingern usw.) Radabstellméglichkeiten am
Beginn der Dorfstrafie (Miindung Zum Siidstrand) sowie in aufgeweiteten und Miindungsberei-
chen entlang der Dorfstrae (u.a. mit der PestalozzistrafRe, Heedweg, Olsdorfer Strafie/Kattre-
pel), SchulstraRe/Marktplatz,

- diverse Standorte mit Serviceangeboten wie z.B. Pumpenstationen und Fahrrad-
Reparatursiulen, u.a. angrenzend an Radabstellanlagen (s.0.)

- Wegweisung und Orientierung, gute Beschilderung (vgl. 2.2.3)
Triger Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure Radverkehrsinteressierte, EigentiimerInnen, AnwohnerInnen, externe Gutachterbiiros,
Tourismuszentrale St. Peter-Ording

Voraussichtliche Kosten 500.000 Euro
Finanzierung Stadtebauférderung, sofern keine anderen Férderprogramme zur Verfiigung stehen, tlw. Gemeinde

Nr. gemifd StBauFR B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

1.3.9 Ausbau der regionalen Bahnanbindung

Mafdnahmenzuordnung Maftnahmen der Vorbereitung
Mafnahme der Durchfithrung

Prioritit und voraussichtlicher 111, ab 2028

Umsetzungszeitraum
Ziele und Kurzbeschreibung Von St. Peter-Ording aus fehlt bislang eine Bahnanbindung in das Mittelzentrum Heide, die auch
fiir die {iberregionale Verbindungen (Richtung Hamburg) eine deutliche Zeitverkiirzung mit sich
bringen wiirde.
Eine bessere Anbindung der Gemeinde und des Ortskerns an den iiberregionalen Bahnverkehr,
besonders an das Mittelzentrum Heide, ist von hoher Bedeutung, da sie die Erreichbarkeit
wichtiger Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen fiir die BiirgerInnen St. Peter-Ordings
deutlich verbessern und iiberregionale Reisewege verkiirzen und komfortabler machen wiirde.
+ Ausbau des Schienennetzes von St. Peter-Ording nach Heide
+ Betrieb und regelmifRige Taktung der Anbindung
- Attraktive Haltestellen und barrierefreie Zustiegsmoglichkeiten
Triger Land Schleswig-Holstein
Weitere Akteure Landkreis, Gemeinde St. Peter-Ording, regionaler Eisenbahnverkehrsgesellschaften, externe
Gutachterbiiros
Voraussichtliche Kosten Vgl. hierzu das in Arbeit befindliche Verkehrskonzept. Aussagen zu voraussichtlichen Kosten konnen
an dieser Stelle nicht getroffen werden.
Finanzierung Bundes- und Landesprogramme
Nr. gemifd StBauFR /
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Durch die alles tiberlagernde Bedeutung des Tourismus
stehen die ,Alltagsangebote” fiir die Ortsbevolkerung
unter besonderem Konkurrenzdruck. Daher soll darauf
hingewirkt werden, einen attraktiven, ganzjihrigen Nut-
zungsmix mit einer moglichst breiten Vielfalt kommer-
zieller (Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie)
Angebote zu erhalten und zu entwickeln. Ein Baustein

konnte eine kleine Markthalle mit Fokus auf regionalen

Produkten und regionaler Erzeugung/Produktion dar-
stellen, die beispielsweise auf dem Marktplatz oder dem
heutigen Bauhof entstehen konnte. Vor allem fiir Kinder,
junge Familien, Jugendliche und fiir SeniorInnen soll die
Entwicklung zusitzlicher Aufenthalts- und Betédtigungs-
moglichkeiten gepriift und bedarfsabhingig umgesetzt

werden.

1.4.1 Regionale Markthalle, Machbarkeitsstudie und anteilige Umsetzung

Mafdnahmenzuordnung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung

Trager

Weitere Akteure
Voraussichtliche Kosten
Finanzierung

Nr. gemifd StBauFR

Mafinahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung

1, ab 2022

Die Gemeinde strebt eine Aufwertung und Attraktivititssteigerung der Ortsmitte im Bereich
Marktplatz bis Bauhof an. Vielfach wird seitens AkteurInnen und BiirgerInnen der Aufbau

einer Markthalle gewiinscht, die sich auf regionale Erzeugnisse konzentrieren sollte und den
Wochenmarkt erginzt, nicht gefihrdet.

Diese wiirde einerseits die wohnortnahe lokale Versorgung an einem integrierten Standort
absichern, andererseits regionale Wertschépfungsketten stirken und zudem zu einem
attraktiven Anziehungspunkt werden. Angestrebt wird eine sich stidtebaulich harmonisch
einfligende Markthalle fiir regionale Erzeugnisse im Ortskern von St. Peter-Ording, deren
Planung und Gestaltung zusammen mit der Neuordnung des Marktplatzes (vgl. 2.1 Planung und
Umsetzung der Neuordnung des Marktplatzes) erfolgen sollte, z.B. iiber einen stidtebaulich-
freiraumplanerisch-architektonischen Wettbewerb und/oder einen Rahmenplan (vgl. 3.3.1
Rahmenplanung fiir den Ortskern mit Fokus Marktplatz, altes Rathaus, Bauhofareal, Dorfstrafie,
Schulstrafie).

Um die Umsetzungschancen und Rentabilitdt eines derartigen Vorhabens vorab abschdtzen

zu kénnen, wird eine Machbarkeitsstudie durchgefiihrt, die u.a. potenzielle Betreibermodelle,
Marktpotenzial, Standortaspekte (u.a. Verkehr, Mikrostandort) und zu erwartende Effekte im
Hinblick auf die Starkung des Ortskerns beleuchtet. Bei Nicht Zustandekommen der Maffnahme
sind 50% der entstandenen Kosten forderfihig.

Gemeinde St. Peter-Ording

externe Gutachterbiiros, potenzielle BetreiberInnen, AnbieterInnen, Investorinnen
300.000 Euro

Stadtebauférderung

B 2.2.3 Neubebauung und Ersatzbebauung der Gemeinde
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1.4.2 Sicherung der ganzjihrigen Angebotsvielfalt durch Beratung / Férderung geeigneter Betriebskonzepte
MafRnahmenzuordnung

Maf3nahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher I, ab 2022

Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung Die ganzjahrige Angebotsvielfalt fiir die Ortsbevolkerung ist infolge des Konkurrenzdrucks mit
touristischen Angeboten nachhaltig gefihrdet.
Durch geeignete Beratung und fachliche Unterstiitzung, ggf. auch ein kommunales
Forderprogramm o.4., soll diesem Trend entgegengewirkt werden und bestehende Angebote
erhalten bzw. Neugriindungen / -ansiedlungen beférdert werden.

Trager Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Voraussichtliche Kosten 150.000 Euro

Finanzierung Gemeinde, ggf. alternative Férderprogramme, Wirtschaftsférderung usw.

Nr. gemifd StBauFR /

1.4.3 Angebotsausbau fiir die ortsansissige Bevolkerung insbesondere fiir Familien, Jugendliche und SeniorInnen

Mafdnahmenzuordnung
Maf3nahme der Durchfithrung

Prioritit und voraussichtlicher 1-1I, ab 2022

Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung Speziell fiir Jugendliche, Familien und auch fiir SeniorInnen existieren Angebotsdefizite im Gebiet
im 6ffentlichen Raum, die sukzessive iiberall dort zu beheben sind, wo Erschlieffungsmafinahmen
umgesetzt werden.
Konkret sollen auf Grundlage einer umfassenden Beteiligung/Einbindung der potenziellen
NutzerInnen zielgruppenspezifische Angebote, wie Aktiv-Spielplitze, Treffunkte, Sitz- und
Aufenthaltsmoglichkeiten geschaffen werden. Entsprechende Standorte sind das Wéldchen,
der Marktplatz, die Fliche des bisherigen Bauhofs und die Wiese am Gemeindezentrum, am
Westermarkendeich, die beiden Spielplitze sowie am Sportplatz.

Triger Gemeinde St. Peter-Ording und ggf. andere

Weitere Akteure NutzerInnen, MultiplikatorInnen

Voraussichtliche Kosten 750.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung

Nr. gemifd StBauFR B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
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Um die medizinische Versorgung der Ortsbevilke-
rung zu sichern und nach Méglichkeit auszubauen und
potenziell ansiedlungsbereiten ArztInnen und anderen
Gesundheitsangeboten Investitionsrisiken abnehmen
und Synergiepotenziale anbieten zu kénnen, soll in zen-
traler Lage im Ortskern ein Arzte- bzw. Gesundheits-
zentrum, ggf. in Trigerschaft der Gemeinde, aufgebaut
werden. Hierfiir sind zunichst konzeptionelle Vorarbei-

ten und die Sicherung bzw. Bereitstellung eines geeig-

neten Standorts erforderlich. Auch sollen Moglichkeiten
und genaue Bedarfe der Ansiedlung zusitzlicher Betreu-
ungs- und Pflegeangebote fiir SeniorInnen gepriift
und in die Wege geleitet werden. Hier geht es in erster
Linie darum, die Bedarfe der ortsansissigen Bevolke-
rung zu decken, und nicht zahlungskraftige SeniorIn-
nen aus dem Inland mit attraktiven Angeboten fiir den

Lebensabend anzulocken.

1.5.1 Errichtung eines Gesundheitszentrums / medizinischen Versorgungszentrums

Mafdnahmenzuordnung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung

Trager

Weitere Akteure
Voraussichtliche Kosten
Finanzierung

Nr. gemafd StBauFR

Maftnahme der Durchfithrung

1, ab 2021

Um die unbefriedigende haus- und insbesondere facharztliche Versorgungssituation
nachhaltig zu verbessern, wird die Einrichtung eines Gesundheitszentrums / medizinisches
Versorgungszentrum (MVZ) im historischen Ortskern von St. Peter-Ording erwogen. Erste
konkrete Vorstofie/Sondierungen sind bereits erfolgt. Es bietet sich die Chance, aktiv auf die
arztliche Versorgung Einfluss zu nehmen und insbesondere junge Arzte oder Arztinnen gewinnen
zu konnen.

Ein MVZ kann durch die Standortkooperation mit anderen Angeboten im Gesundheits-,
Pflege-, Gemeinbedarfs- oder Wohnbereich weitere Synergiepotenziale erschlieflen und sollte
dartiber hinaus multifunktional gestaltet sein, um z.B. auch Méglichkeiten fiir soziale und
gesellschaftliche Teilhabe anbieten zu kénnen.

Eine vorgeschaltete Machbarkeitsstudie klirt u.a. Optionen der Betreibermodelle, Grofle und
konkrete fachliche Ausrichtung des MVZ, Anforderungen an das Gebiude, anzustrebende
Standortkooperationen, verkehrliche Fragen und Standorteffekte.

(Die voraussichtlichen Kosten (s.u.) beziehen sich auf eine Machbarkeitsstudie und die
unrentierlichen Kosten fiir eine ca. 250m2 grofRe multifunktionale Gemeinbedarfseinrichtung).

Gemeinde St. Peter-Ording

ggf. interessierte Arzte o. Arztinnen, KV
925.000 Euro

Stidtebauférderung, GAK-Mittel

B.2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
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1.5.2 Ausbau der Pflege- und Betreuungsangebote fiir Altere

Mafdnahmenzuordnung
Mafinahme der Durchfithrung

Prioritit und voraussichtlicher I - III, ab 2021

Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung Im Zukunftskonzept Daseinsvorsorge wurden im Rahmen der vertiefenden Bestandsanalyse
bestehende oder aber absehbare Liicken und Ausbaubedarfe bei Pflege-, Service und
Betreuungsangeboten fiir Altere identifiziert. Dazu gehoren u.a. Angebote der Tagespflege und
auch betreutes Wohnen (zur Miete).
In enger Abstimmung mit lokalen AkteurInnen, Fachleuten, dem U-60-Beirat und anderen ist das
Angebot daher kontinuierlich auszubauen und den lokalen Bedarfen anzupassen — ohne dadurch
einen weiteren Zuzug Alterer aktiv zu beférdern.
Der anzustrebende Angebotsausbau kénnte an bestehende Einrichtungen (z.B.
Senioreneinrichtung am Heedweg) angliedern, bietet aber insbesondere auch bei den
vorgesehenen Standortentwicklungen in der Ortsmitte und/oder als ergdnzendes Angebot des
MVZ Synergiepotenziale.

Trager Gemeinde St. Peter-Ording, ggf. Triger

Weitere Akteure ggf. Trager

Voraussichtliche Kosten 150.000 Euro

Finanzierung Private Anbieter, alternative Programme

Nr. gemifd StBauFR /
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Projektfamilie 2: Unsere 6ffentlichen Riume in

Wert setzen und vernetzen

n der Projektfamilie 2 sind Projekte
zusammengefasst, die sich am 2. Ent-
wicklungsziel ,Aufwertung und Ver-
netzung offentlicher Rdume, um die gege-
benen Freiraumpotenziale noch besser in
Wert zu setzen und die Aufenthaltsqualitit
im historischen Ortskern zu erhéhen“ ori-

entieren.

Die Projektfamilie umfasst vier thematische

MafRnahmengruppen:

Vom Parkplatz zum Marktplatz
Orientierungssysteme und Wegebezie-
hungen

Barrierereduzierung

Attraktive und sichere Strafdenriume

2.1 Vom Parkplatz zum Marktplatz

Die Aufwertung, Neuordnung und funktionale Anrei-
cherung des Marktplatzes, der bisher seine stidtebauli-
chen Potenziale und Funktion nicht ausfiillen kann, ist
eines der Schliisselprojekte der Ortskernentwicklung.
Ubergeordnetes Ziel ist, den Marktplatz als attrakti-
ves Scharnier zwischen Ortseingang, historischen Stra-
Renachsen und Siedlungsstrukturen zu entwickeln. Im
Zuge der offentlichen Beteiligung sind bereits zahlrei-
che interessante, teils sehr konkrete Vorschlige zur
Umgestaltung und Umnutzung des Platzes eingegan-
gen. Sie zeigen vielfiltige Moglichkeiten auf, den Platz
stadtebaulich attraktiv weiterzuentwickeln und mit
neuen Funktionen zu ,bespielen®, die ihn auch jenseits
des Wochenmarktes als Marktplatz wahrnehmbar wer-
den lassen. Unter Einbindung der Bevilkerung und der

lokalen AkteurInnen wird es nun darauf ankommen, die

140

Nutzungsoptionen zu konkretisieren und abzuwigen
sowie Moglichkeiten der Zonierung und Multifunktio-
nalitat auszuloten. Auch eine teilweise bauliche Einfas-
sung konnte eine Option darstellen — wobei immer auch
an alternative Parkmoglichkeiten zu denken ist. Da viele
Vorschlige auf einen zumindest teilweisen Verzicht der
Parkfunktionen abzielen, muss die Planung in ein iiber-
greifendes Verkehrs- und Parkraumkonzept eingebun-
den sein. Im Sinne einer in sich schliissigen und inte-
grierten Gesamtentwicklung sollte gepriift werden, die
stadtebauliche Entwicklung von Ortseingang, iiber den
Marktplatz, das den heutigen Anforderungen nicht mehr
entsprechende alte Rathaus bis zur Fliche des heutigen
Bauhofs gemeinsam im Rahmenplan zu betrachten und
ggf. durch einen stidtebaulichen Wettbewerb zu vertie-

fen.
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2.1 Planung und Umsetzung der Neuordnung des Marktplatzes

Mafdnahmenzuordnung Mafinahmen der Vorbereitung
Maftnahme der Durchfithrung
Mafdnahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher | I, 2021 - 2025
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung Der zentral am Ortseingang gelegene Marktplatz entfaltet seine Potenziale derzeit nur
ungeniigend. Um ihm gebithrende Strahlkraft zu verschaffen, ist die Neuordnung und
gestalterische Aufwertung sowie Funktionserweiterung erforderlich — ggf. auch durch eine
Teilbebauung. Neben einer Attraktivititssteigerung des Marktplatzes selber sollten die Uber-
und Zuginge zum Ortskern, zur Badallee/Schulstrafie und zum Westermarkendeich in die
Anpassungen/Aufwertungen eingebunden werden.
Die Planung und Umsetzung der Neuordnung des Marktplatzes sollte gemeinsam mit den
Realisierungsméglichkeiten und Planungen fiir eine regionale Markthalle (vgl. 1.4.1 Regionale
Markthalle, Machbarkeitsstudie und anteilige Umsetzung) sowie mit der Standortentwicklung
fiir das derzeitige Bauhofgelinde (vgl. 3.3.3 Umsetzung einer stidtebaulich hochwertigen,
ortsangepassten Standortentwicklung Bauhof / altes Rathaus) koordiniert und z.B. iiber einen
stidtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb, entsprechende stidtebauliche Studien und/
oder einen Rahmenplan (vgl. 3.3.1 Rahmenplanung fiir den Ortskern mit Fokus Marktplatz, altes
Rathaus, Bauhofareal, Dorfstrafle, Schulstrafie) erfolgen, um die hohe Bedeutung dieses Projektes
fiir den Stadterneuerungsprozess herauszustellen und eine frithzeitige, transparente und
intensive Beteiligung sicherzustellen.
Die angestrebte gestalterische und funktionale Aufwertung sollte auch 6kologische Aspekte (z.B.
durch Entsiegelung) beriicksichtigen. Neben der stidtebaulichen Einfassung des Platzes sollte
er Angebote zur Erhéhung der Nutzbarkeit fiir unterschiedliche Zielgruppen bieten und vor
allem zu einem Ort der Begegnung und des Willkommens werden. Folgende gestalterische und
funktionale Anforderungen bzw. Optionen sind bei der Neuordnung zu beriicksichtigen:

- Priifung einer Einfassung des Platzes und die Schaffung einer Raumkante zur Eiderstedter

Strafle hin, z.B. in Form einer kleinen regionalen Markthalle und der Tourist-Info mit einer
dariiber liegenden Parkgarage,

- die Strukturierung der grofien Fliche durch standortgerechte und mit ausreichend Vegetati-
onsflichen versehene Griinelemente,

Schaffung von Aufenthaltsqualititen und Orten der Ruhe und Begegnung, u.a. durch Binke
und andere Sitz- und ggf. Spiel- und Unterhaltungsmaéglichkeiten,

Erhalt einer Freifliche fiir den Wochenmarkt, Theaterauffiihrungen usw. ggf. unter Einbin-
dung des Westermarkendeichs (z.B. fiir Sitzgelegenheiten),

Einbeziehung und stirkere Inwertsetzung des Platzes mit dem Denkmal Jan und Gret,

+ Abbau von Barrieren und Schaffung barrierefreier und attraktiver Zuginge zum Markt und
zum Westermarkendeich durch Abbau/Sanierung der Treppenanlagen u.a.m.

- Orientierung durch attraktives Wegenetz,

Attraktive Illumination.

(erginzend - allerdings vermutlich zum Grofteil nicht aus Stidtebauférderungsmitteln zu realisieren:
Einrichtung eines Mobilpunktes (Verkniipfung von Kfz-Parken, Bushaltestelle, Fahrradstation, Info
USW.).

Trager Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure EigentiimerInnen, AnwohnerInnen, NutzerInnen, Gewerbetreibende, externe Gutachterbiiros

Voraussichtliche Kosten 2.000.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung

Nr. gemifd StBauFR B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
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2.2 Orientierungssysteme und Wegebeziehungen

Die Analyse hat gezeigt, dass es noch einige Potenziale
hinsichtlich der Verbesserung des Fuf3- und Radwege-
netzes im Ortskern gibt. Teilweise reichen kurze zusitz-
liche Stichwege (teils iiber privaten Grund), Uberginge
und Barrierereduzierungen aus, um Wege betricht-
lich zu verkiirzen, zu erleichtern oder einfach attrak-

tiver zu gestalten und insbesondere die benachbarten

auf diesem Wege die Dorfstrafe entlastet und der Ver-
kehr zumindest stellenweise entflochten werden. Auch
durch verdnderte Verkehrsfithrungen auf Basis des
Verkehrskonzepts (ggf. Sperrung der Dorfstrafe fiir
den Durchgangsverkehr evtl. auch fiir den Radverkehr)
konnten Wegebeziehungen neu entwickelt bzw. aufge-

wertet werden.

attraktiven Naturrdume zu erreichen. Gleichzeitig kann

2.2.1 Schaffung zusitzlicher Wegebeziehungen fiir Fuf3- und Radverkehr

Mafdnahmenzuordnung Mafnahmen der Vorbereitung
Maftnahme der Durchfithrung

Mafdinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

11, 2023 - 2026

Ziele und Kurzbeschreibung Um den Fuf3- und Radverkehr weiter zu stirken und attraktive Verbindungen zur Verfiigung zu
stellen sind erginzend zu dem heute vorhandenen Wegesystem weitere Wege und Durchlisse zu
schaffen.

Um Wege zu verkiirzen und attraktiv fithren zu kdnnen, sind dabei teilweise auch Wege iiber
private Grundstiicke zu fithren. Ziel erginzender Wege ist neben der Attraktivititssteigerung fiir
den Fuf3- und Radverkehr auch die Entflechtung des Verkehrs insbesondere in der Dorfstrafie. So
sollten entsprechende Verbindungen die Dorfstrafie mit der StrafRe Op de Diek verkniipfen oder
von der Ortsmitte, Op de Diek iiber die Salzwiesen zum Strand fithren.

Der genaue Wegeverlauf und die konkreten Verbindungen sollten aus dem in 2020 in Bearbeitung
befindlichen Verkehrskonzept entnommen und im Rahmenplan konkretisiert werden.

Bei der Anlage der Wege sollte méglichst auf zusitzliche Versiegelungen verzichtet (z.B.
wassergebundene Decke/Wegebelige) und auf flichensparende Anlagen, Strukturierung durch
standortgerechte Geholze usw.) geachtet werden.

Attraktive Verbindungen, die iiber Privatgrundstiicke verlaufen, sind tiber entsprechende
Gestattungsvertrige zu sichern.

Trager Gemeinde St. Peter-Ording, tlw. in Kooperation mit Privaten

Weitere Akteure EigentiimerInnen, AnwohnerInnen, Nutzerlnnen, Gewerbetreibende, Naturschutz, externe

Gutachterbiiros

Voraussichtliche Kosten 500.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung

Nr. gemafd StBauFR B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
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2.2.2 Aufwertung des Westermarkendeichs als griine Verbindungsachse

Mafnahmenzuordnung Maftnahmen der Vorbereitung
Mafdinahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher | II, 2026 - 2030
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung Der Westermarkendeich ist ein identititsstiftendes Charakteristikum des historischen Ortskerns,
das bislang allerdings zu wenig im Fokus steht und dessen Potenziale zu wenig genutzt werden.
Entsprechend gilt es — unter breiter Beteiligung und intensiven Planungsprozessen — den

Deich besser in Wert zu setzen und nutzbar zu machen, ohne dabei die Anforderungen des
Kiistenschutzes zu beeintrachtigen.

Zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitét sind Nutzungsmoglichkeiten und -anlidsse erforderlich und
es bedarf einer kompatiblen und den historischen Gegebenheiten entsprechenden Gestaltung.
Konkret sind die Zuginglichkeit und Zuginge zum Deich (Stichwort Barrierefreiheit), der

Weg auf dem Deich und die Anschliisse an den Ortskern aufzuwerten und Aufenthalts- bzw.
Sitzméglichkeiten auf dem Deich u.a. mit Blick auf den (dann neugestalteten) Marktplatz zu
schaffen. Zudem sind Verbindungen zur angrenzenden ev. Kirche und zum Gemeindehaus mit
Familienzentrum transparent und einladend zu gestalten.

Mafnahmen der Stidtebauférderung sind nur in den Bereichen umzusetzen, die sich im
Eigentum der Gemeinde St. Peter-Ording befinden (vgl. Eigentumskarte).

Trager Deich- und Hauptsielverband Eiderstedt, Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein,
Kirchengemeinde, externe Gutachterbiiros

Voraussichtliche Kosten 750.000 Euro (davon ca. 650.000 Euro ohne Stidtebauférderung zu finanzieren, 100.000 Euro durch die
Stidtebauférderung in dem Bereich des Deiches, der im Eigentum der Gemeinde liegt)

Finanzierung Gemeinde St. Peter-Ording, ggf. weitere Forderprogramme (650.000 Euro),
Stadtebauférderung (100.000 Euro)

Nr. gemifd StBauFR B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

2.2.3 Konzeption und Umsetzung einer Beschilderung fiir den Fuf3- und Radverkehr

Mafdinahmenzuordnung Maf3nahmen der Vorbereitung
Mafdnahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher | III, ab 2030
Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung Die vorhandene Beschilderung fiir den Fuf3- und Radverkehr in St. Peter-Ording ist teilweise
veraltet und bedarf einer Optimierung und Aktualisierung — insbesondere, wenn neue
Verbindungen, Ziele und Wege aus dem Stadterneuerungsprozess fertiggestellt sind. Es wird
dann darum gehen, das vorhandene Orientierungssystem zu priifen, fortzuentwickeln und
umzusetzen bzw. moglicherweise auch in der Abwagung ein neues, ortsangepasstes, sensibel
gestaltetes Beschilderungssystem neu zu entwickeln und im Ortskern - aufbauend auf einem
Standortkonzept — umzusetzen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Beschilderung weder

das Ortsbild, noch die Verkehrs- und Aufenthaltsflichen beeintrichtigt und dennoch gut zu
lesen sowie verstindlich ist und alle wesentliche Ziele und Wege beriicksichtigt (barrierefreie
Gestaltung des Systems). AnschlieRende Bewerbung und Information des Beschilderungssystems
durch z.B. Ubersichtspline im Taschenformat, Homepage, Apps 0.4.

Trager Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure Tourismuszentrale St. Peter-Ording, Rad- und Fuflverkehrsaktive, Naturschutz, externe
Gutachterbiiros

Voraussichtliche Kosten 100.000 Euro

Finanzierung Forderprogramme, Kommune, Land, Landkreis

Nr. gemifd StBauFR /
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2.3 Barrierereduzierung

Gerade im Hinblick auf den weit iberdurchschnittlichen
Anteil &lterer Menschen an der Bevolkerung ist
Barrierereduzierung eine zentrale Aufgabenstellung
bei der Ortsentwicklung. Auf Grundlage einer
systematischen Bestandsaufnahme sollen die besonders
kritischen Ortlichkeiten identifiziert und behoben
werden. Hier ist vor allem an hohe Bordsteinkanten,
an Uberginge, ungiinstige Wegefithrungen, zu steile

Rampen, marode und gelinderlose Treppen sowie

zu denken. Auch das durch die derzeitigen Losungen

offenkundig unzureichend verhinderte, teilweise

ungeordnete/verkehrswidrige Verhalten vieler
Verkehrsteilnehmerlnnen (vor allem, aber nicht
nur in der DorfstraRe) gefihrdet und verunsichert
insbesondere beeintrichtigte und dltere Menschen. Diese
Anderungen sollten im Zuge umfassender Neuordnungen
von Strafenriumen und Verkehrsanlagen auf der

Grundlage des Verkehrskonzepts mit umgesetzt werden.

Einginge zu wichtigen Gebiuden oder Einrichtungen

2.3.1 Beseitigung von Barrieren im 6ffentlichen Raum

Mafdnahmenzuordnung MafRnahmen der Vorbereitung
Maf3nahme der Durchfithrung

Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher I, laufend ab 2021

Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung Abbau von Barrieren auf Grundlage eines gebietsbezogenen Konzepts zur besseren Nutzbarkeit

und Zuginglichkeit des 6ffentlichen Raumes fiir alle Nutzergruppen.
Dazu gehoren Maffnahmen wie
« Absenkung von Bordsteinen

- Schaffung barrierefreier und gesicherter Uberginge

- Sanierung von Treppenanlagen, Ergidnzung von Gelindern sowie ggf. Erginzung von Rampen
- Einbau von Blindenleitsystemen

- ein entsprechend gestaltetes Wegweisungs- und Orientierungssystem

« Erhalt bzw. Schaffung von Parkplitzen im Ortskern fiir Schwerbehinderte

usw. (vgl. u.a. Neuordnung/Aufwertung von Strafenriumen (1.3.7)

Trager Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure Behinderten- und Seniorenbeirat, Gewerbetreibende, Tourismuszentrale St. Peter-Ording, Landkreis,

externe Gutachterbiiros

Voraussichtliche Kosten 1.000.000 Euro

Finanzierung Stidtebauférderung

Nr. gemifd StBauFR B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
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Projektfamilie 3: Unser historischer Ortskern -
nachhaltig, do6rflich und lebenswert

Die dritte Projektfamilie lisst sich als
besonders querschnittsorientiert bezeich-
nen, denn sie biindelt Projekte aus einem
breiten Themenspektrum, die auf das 3.

Entwicklungsziel ,Entwicklung und Siche-

gehort — und grundlegende Anspriiche an
einen klimagerechten und klimaangepass-
ten Siedlungsraum erfiillt.

In dieser Projektfamilie finden sich daher

Einzelprojekte aus den vier Maffnahmen-

ORTSKERN

rung eines nachhaltigen und authentischen gruppen:
historischen Ortskerns von St. Peter-Or- .
ding® fokussieren. Sie sollen also in ihrer .
gesamten Bandbreite dazu beitragen, dass .
der Ortskern seinen dorflichen Charakter .

erhilt - wozu auch bezahlbarer Wohnraum

Starkung des Dauerwohnens
Klimaschutz und Klimaanpassung
Ortsbildpflege und Aufenthaltsqualitit

Griines Dorf

3.1 Stirkung des Dauerwohnens

Dem kontinuierlichen Riickgang der ganzjdhrigen Bevol-
kerung soll durch ein differenziertes Mafdnahmenbiindel
entgegengewirkt werden. Wichtigstes Instrument dabei
ist die Schaffung von zusitzlichem Wohnraum in den
Segmenten, die nach Ergebnissen des Wohnraumver-
sorgungskonzepts besonders knapp sind bzw. fiir die der
Ortskern eine besondere Eignung aufweist (Mischung
Einfamilienhduser fiir Familien und Mehrfamilienhdu-

ser fiir preissensible Haushalte und SeniorInnen). Ange-

sensibler und sparsamer Flichenverbrauch angezeigt.
Daher sind Geschosswohnungsbau und die Nachnut-
zung bereits in Anspruch genommener Flichen vorzu-
ziehen, wie z.B. das bisherige Volksbank-Gebdude oder
das heutige Bauhofgrundstiick. Durch Ausschépfung
der rechtlichen Optionen, Anreize und entsprechende
Offentlichkeitsarbeit soll dariiber hinaus der weiteren
Umwandlung von Dauerwohnraum in touristisches/

temporares Wohnen entgegengewirkt werden.

sichts der bereits jetzt hohen baulichen Dichte ist ein

3.1.1 Schaffung von Wohnraum in nachgefragten Segmenten

Mafnahmenzuordnung Mafinahmen der Vorbereitung
Mafdnahme der Durchfithrung

Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher | II - III, ab 2026

Umsetzungszeitraum

Ziele und Kurzbeschreibung Um das Dauerwohnen im Ort nachhaltig zu stirken und zu sichern, ist kontinuierlich auf die
Entwicklung nachfragegerechten Wohnraums hinzuwirken. Gemif Wohnungsmarktkonzept
sollten fiir das Sanierungsbiet aufgrund seiner zentralen Lage vor allem Projekte mit folgenden
Schwerpunkten verfolgt werden:

1) Mehrfamilienhiuser mit kleinen, preisgiinstigen und evtl. geférderten Mietwohnungen fiir
u.a. kleine Seniorenhaushalte, Starterhaushalte, Arbeitskrifte mit geringen Einkommen sowie
Alleinerziehende

2) Betreutes Wohnen und Mehrgenerationenwohnen

3) Mischnutzungen mit Wohnraum in den oberen Geschossen

Geeignete Standorte wiren u.a. der bisherige Bauhof, das aktuell ungenutzte Grundstiick der fritheren
Volksbank-Filiale und evtl die private Freifliche am Preestergang.

Trager Private InvestorInnen

Weitere Akteure Gemeinde St. Peter-Ording

Voraussichtliche Kosten Hierzu konnen keine Aussagen getroffen werden, da keine Informationen iiber entsprechende

Absichten, Umfang und Qualititen neu zu schaffenden Wohnraums vorliegen.

Finanzierung Privat, evtl. Wohnraumforderung des Landes Schleswig-Holstein

Nr. gem. StBauFR /
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3.1.2 Vermeidung weiterer Umwandlung von Dauerwohnen in touristisches Wohnen,

u.a. durch Beratung, flankiert durch juristische Optionen, bedarfsweise auch Gebiudeerwerb

Mafdnahmenzuordnung Maftnahmen der Vorbereitung
Maftnahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung
Prioritit und voraussichtlicher 1 -1III, ab 2021
Umsetzungszeitraum
Ziele und Kurzbeschreibung Es gibt nur eingeschrinkte rechtliche Handhabe, um die Umwandlung von Dauerwohnraum in
Neben- oder Ferienwohnungen zu verhindern. Gleichzeitig ist die Eindimmung dieses Prozesses
eine zentrale Aufgabe, um den Teufelskreis aus Verlust an Dauerwohnraum, Infrastrukturabbau
und Anonymisierung zu durchbrechen.
Daher stehen folgende Instrumente im Zuge der Gesamtmafinahme im Fokus:
- Priifung und ggf. Umsetzung rechtlicher Instrumente zur Verhinderung der Umwandlung von
Dauerwohnraum (vgl. aktuelles Vorgehen in Cuxhaven)
+ Beratung und Sensibilisierung von EigentiimerInnen und potenziellen KiuferInnen, um Dau-
erwohnraum zu erhalten, zu erneuern und zu schaffen (auch Férderberatung)
- Bei Schliisselimmobilien /-standorten Erwerb durch die Gemeinde (z. B. durch Einsatz des Vor-
kaufsrechts)
Trager Gemeinde St. Peter-Ording
Weitere Akteure
Voraussichtliche Kosten 75.000 Euro
Finanzierung Gemeinde St. Peter-Ording, Landesprogramme, ggf. Modellvorhaben
Nr. gem. StBauFR /

3.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Zentrale Ansitze zur Forderung des Klimaschutzes lie- tes verortet ist — an den steigenden Meeresspiegel und
gen in der energetischen Ertiichtigung des Gebiude- Entsiegelungen von Flichen im Fokus, um besser fiir
bestands — vor allem des betrichtlichen Anteiles von Starkniederschlige gewappnet zu sein. Ggf. sind im
Gebiduden aus den 1930er bis 1970er Jahren — und in der »Risikogebiet westlich des Westermarkendeichs auch
Starkung COz-armer Verkehre. bauliche MafRnahmen vorzunehmen, die der Uberflu-
Im Hinblick auf die Klimaanpassung stehen neben der tungsgefihrdung angesichts des unterbrochenen Lan-
kontinuierlichen Anpassung des Sturmflutschutzsys- desschutzdeichs entgegenwirken.

tems - das aber vornehmlich auferhalb des Gebie-
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3.2.1 Beratung und Information fiir eine Energieeffizienzsteigerung und Reduzierung des Energieverbrauchs des

privaten Gebiudebestands

Mafdnahmenzuordnung

Mafinahmen der Vorbereitung
Maftnahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

1-1I, ab 2022

Ziele und Kurzbeschreibung

In der Senkung des Gesamtenergiebedarfs des privaten Gebidudebestands liegt ein mafigeblicher
Beitrag des Gebietes zur Senkung der Treibhausgasemissionen und somit zum Klimaschutz.

Um die privaten EigentiimerInnen zu entsprechenden Investitionen zu motivieren, werden
spezifischen Beratungs- und Informationsangebote — u.a. bzgl. Férderméglichkeiten - fiir diese
Zielgruppe entwickelt und kontinuierlich vermittelt.

Falls entsprechender Bedarf besteht, wird ein Férderprogramm zur energetischen Sanierung
aufgebaut.

Trager

Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Private EigentiimerInnen, Energieberatung

Voraussichtliche Kosten

200.000 Euro

Finanzierung KfW, Priifung alternativer Férderprogramme (z.B. im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative),
Gemeinde St. Peter-Ording, Private usw.
Nr. gem. StBauFR /

3.2.2Energieeffizienzsteigerung und Reduzierung des Energieverbrauchsin 6ffentlichen Gebiuden und Einrichtungen

(Potenzialstudie und Umsetzung)

Mafdnahmenzuordnung

Maf3nahmen der Vorbereitung
Mafdnahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

1-1I, ab 2022

Ziele und Kurzbeschreibung

Durch die Ausschopfung von Potenzialen zur Senkung des Gesamtenergiebedarfs des
kommunalen Gebidudebestands soll ein weiterer Beitrag zur Senkung der Treibhausgasemissionen
und somit zum Klimaschutz geleistet werden.

Die diesbeziiglichen Moglichkeiten werden systematisch ermittelt und auf Basis der Ergebnisse
geeignete Mafinahmen zur energetischen Effizienzsteigerung umgesetzt.

Triger

Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Voraussichtliche Kosten

500.000 Euro

Finanzierung

KfW, Priifung alternativer Férderprogramme (z.B. im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative),
Gemeinde St. Peter-Ording, Private usw.

Nr. gem. StBauFR

/
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3.3 Innenentwicklung, Ortsbildpflege und Aufenthaltsqualitit

Die teils noch erkennbaren urspriinglichen Siedlungs-
strukturen und die erhaltene Kleinteiligkeit der Bebau-
ung (im Vergleich zu Bad und Ording) sind wichtige
Attraktivititsfaktoren und Alleinstellungsmerkmale
von St. Peter-Ording / -Dorf. Diese Strukturen gilt es
behutsam weiterzuentwickeln und ,Bausiinden® frithe-
rer Phasen nach Moglichkeit zu heilen. Die Sanierung
und Erweiterung des Museums Landschaft Eiderstedt
soll in diesem Sinne dazu beitragen, dieses authentische
und identititsstiftende Angebot dauerhaft zu sichern.
Ein Schliisselvorhaben wird zudem die Verlagerung des
Bauhofs und die Neuentwicklung der etwa einen Hek-
tar groflen Fliche sein, als eine sich sensibel einpas-

sende, stdadtebauliche und funktionale Bereicherung

des Ortskerns. Diese grofie Chance zur Neuentwicklung
eines zentral gelegenen, aber bisher unter- und fehlge-
nutzten Areals setzt einen integrierten (Rahmen-) Pla-
nungsansatz fiir grofe Teile des Ortskerns (Ortseingang,
Marktplatz, Schulstrafe, Rathaus bis zum Bauhof) vor-
aus, der auch die Entwicklungsiiberlegungen fiir den
Marktplatz umfasst. Weitere ,Puzzleteile” dieser MafRR-
nahmengruppe sind u.a. Beratungsangebote fiir Eigen-
timerInnen und Bauleute, Regelungen zur Absicherung
einer ortsangepassten baulichen Weiterentwicklung
(z.B. Gestaltungssatzung), die Eindimmung zu offensi-
ver Werbe- und Verkaufskommunikation und eine Uber-
arbeitung bzw. teilweise Erneuerung der Moblierung des

offentlichen Raumes.

3.3.1 Rahmenplanung fiir den Ortskern mit Fokus Marktplatz, altes Rathaus, Bauhofareal, Dorfstrafle, Schulstrafle

Mafinahmenzuordnung Mafinahmen der Vorbereitung
Mafnahme der Durchfithrung

Mafdnahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

1, ab 2021

Ziele und Kurzbeschreibung Erstellung einer integrierten stadtebaulichen Rahmenplanung fiir das Sanierungsgebiet,

mit Fokus auf Marktplatz, altem Rathaus, Bauhofareal, Dorfstraie und Schulstrafie unter
Berticksichtigung von verkehrlichen Anpassungen auf Basis des Verkehrskonzepts, von
Infrastruktur-, Freiraum- und Wohnraumbedarfen sowie des Hochwasserschutzes usw. (vgl. dazu
u.a. 1.4.1 Regionale Markthalle, 2.1 Planung und Umsetzung der Neuordnung des Marktplatzes

sowie 3.3.3 Stidtebaulich hochwertige, ortsangepasste Standortentwicklung Bauhof / altes

Rathaus).
Trager Gemeinde St. Peter-Ording
Weitere Akteure Planungsbiiros

Voraussichtliche Kosten 100.000 Euro

Finanzierung Stidtebauférderung

Nr. gem. StBauFR B 1.1 MafSnahmen nach § 140 BauGB
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3.3.2Verlagerung / Flichenfreilegung des Bauhofs zur Behebung eines stidtebaulichen Missstands und Inwertsetzung

einer integrierten Entwicklungsfliche

Mafdnahmenzuordnung

Maftnahmen der Vorbereitung
Mafnahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

1-11I, ab 2024

Ziele und Kurzbeschreibung

Den Missstand im Ortskern beheben und gleichzeitig eine wichtige Fliche fiir die
Ortskernentwicklung neu erschliefien.
Die MaRnahme umfasst

- die Freilegung und Neuordnung der Flichen

- die Verlagerung des Bauhofes an einen Ersatzstandort auRerhalb des Ortskerns (Maf3nahme
nicht férderfihig, da neuer Standort nicht im Férdergebiet)

Trager

Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Tourismus-Zentrale St. Peter-Ording

Voraussichtliche Kosten

6.000.000 Euro, davon 250.000 Euro fiir die Freilegung des Grundstiicks (férderfihig), 5.750.000 Euro
fiir den Neubau (nicht forderfihig, s.o.)

Finanzierung

teilw. Stadtebauférderung (250.000 Euro), Gemeinde St. Peter-Ording (5.750.000 Euro)

Nr. gem. StBauFR

B 2.1.4 Freilegung von Grundstiicken

3.3.3 Umsetzung einer stidtebaulich hochwertigen, ortsangepassten Standortentwicklung

Bauhof / altes Rathaus

Mafdnahmenzuordnung

Maftnahmen der Vorbereitung
Maf3nahme der Durchfithrung
Mafdinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

1I - 111, ab 2025

Ziele und Kurzbeschreibung

Neuordnung und teilweise Bebauung des Bauhofareals und ggf. des Grundstiicks des alten
Rathauses auf Grundlage der Rahmenplanung und stidtebaulicher Wettbewerbe. Entwicklung
eines mischgenutzten, stidtebaulich hochwertigen Areals mit nicht storendem Gewerbe, Wohn-
und Gemeinbedarfsnutzung, attraktiven Freiflichen und Verbindungen fiir Fuf3- und ggf.
Radverkehr.

Auslobung stidtebaulicher Wettbewerbsverfahren zur Sicherstellung einer hohen und
integrierten stidtebaulichen Qualitit.

Trager

Gemeinde St. Peter-Ording, private InvestorInnen

Weitere Akteure

Voraussichtliche Kosten

1.050.000 Euro

Finanzierung

tlw. Stadtebauforderung

Nr. gem. StBauFR

B 2.1.2 Sonstige Mafinahmen der Bauordnung
B 2.1.4 Freilegung von Grundstiicken
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
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3.3.4 Sanierung und Erweiterung des Museums der Landschaft Eiderstedt

Mafdnahmenzuordnung

Mafdnahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

1, ab 2022

Ziele und Kurzbeschreibung

Sanierung, Modernisierung und Erweiterung des denkmalgeschiitzten Gebiudes, um die
Gebiudesubstanz zu erhalten und die Attraktivitit und Entwicklungsméglichkeiten des
Museums der Landschaft Eiderstedt zu steigern. Vorgesehen sind u.a. die Schaffung eines neuen,
seitlichen Zugangs zur Schaffung zusitzlicher Ausstellungsfliche, eine stirkere Einbeziehung der
riickwirtigen Auflenbereiche und die Reduzierung von Barrieren.

Samtliche Mafnahmen finden unter enger Abstimmung mit der Denkmalpflege statt.

Trager

Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Untere Denkmalschutzbehorde / Landesamt fiir Denkmalpflege,
Verein ,KulturTreff eV.

Voraussichtliche Kosten

1.000.000 Euro

Finanzierung

Stidtebauférderung

Nr. gem. StBauFR

B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

3.3.5 Baukultur-Offensive: Gestaltungssatzung und Beratungsangebote (u.a. Leitfaden) fiir EigentiimerInnen und

Bauleute zur qualititsvollen und behutsamen Entwicklung des Ortsbilds bei Neubau und Umbau / Sanierung

Mafdnahmenzuordnung

Mafinahmen der Vorbereitung
Mafdnahme der Durchfithrung
Mafdnahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

1 bis III, ab 2022

Ziele und Kurzbeschreibung

Die urspriinglichen dérflichen Strukturen sind im Ortsbild des historischen Ortskerns von St.
Peter-Ording teilweise noch wahrnehmbar. Um diese Pragung ungeachtet der anhaltend hohen
Bautdtigkeit nachhaltig zu sichern, soll den Bauleuten und EigentiimerInnen kiinftig durch
eine Gestaltungssatzung und Beratungs- sowie Informationsangebote (u.a. Leitfaden) durch
externe Fachexpertise zusitzliche Orientierung und Unterstiitzung vermittelt werden. Ziel ist
eine Starkung orts-/ regionaltypischer Architektur und Freiraum-/Gartengestaltung und die
Verwendung regionaler Baumaterialien.

Trager

Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Externe Fachexpertise, EigentiimerInnen

Voraussichtliche Kosten

150.000 Euro

Finanzierung

Stadtebauférderung

Nr. gem. StBauFR

B 1.1 Mafnahmen nach § 140 BauGB
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3.3.6 Anpassung / Entwicklung einer Sondernutzungssatzung o.i. zur Eindimmung offensiver, orts-unangepasster

Werbe- und Verkaufskommunikation

Mafdnahmenzuordnung

Mafinahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung
Maf3nahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

I, ab 2022

Ziele und Kurzbeschreibung

Zur Aufwertung und Harmonisierung des Ortsbilds im historischen Ortskern wird durch eine
entsprechende Studie und Beratung und Unterstiitzung durch externe Fachexpertise eine
Sondernutzungssatzung entwickelt, die darauf abzielt, (zu) offensive, ortsunangepasster Werbe-
und Verkaufskommunikation einzudimmen.

Trager Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure Externe Fachexpertise /-GutachterInnen, Gewerbetreibende
Voraussichtliche Kosten 25.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung

Nr. gem. StBauFR

B 1.1 MafRnahmen nach § 140 BauGB

3.3.7 (Partielle) Erweiterung, Erneuerung und Harmonisierung der Méblierung des éffentlichen Raums

Mafdnahmenzuordnung

Mafdnahmen der Vorbereitung
Maftnahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

1-1I, ab 2023

Ziele und Kurzbeschreibung

Das harmonische Erscheinungsbild des Ortsbilds soll durch die (partielle) Erweiterung,
Erneuerung und Harmonisierung der Méblierung des 6ffentlichen Raums im Bereich der
Dorfstrafie, des neu gestalteten Marktplatzes, sowie der neu geordneten Fliche des Bauhofs
gestarkt werden (u.a. Binke/Sitzgelegenheiten, Miilleimer, Laternen, Abstellanlagen). Die
Auswabhl erfolgt im Einklang mit der Rahmenplanung fiir den Ortskern.

Trager

Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Voraussichtliche Kosten

100.000 Euro

Finanzierung

Stadtebauférderung

Nr. gem. StBauFR

B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
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3.3.8 Sanierung insbesondere ortsbildprigenden Gebiudebestands

Mafdnahmenzuordnung Mafinahmen der Vorbereitung
Maftnahme der Durchfithrung

Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

1 bis III, ab 2021

Ziele und Kurzbeschreibung Sicherung und Erneuerung des Gebiudebestands mit Fokus auf baukulturell bedeutsame,
ortsbildprigende Gebiude, durch finanzielle Anreize/Férderung von Fassaden- und
Gebiudesanierungen (nach dem Kostenerstattungsprinzip).

Grundsitzlich steht die Férderung allen (gemeindlichen und privaten) GebiudeeigentiimerInnen
im Gebiet offen — die Kommunikation sollte sich jedoch auf Gebidude aus der Vorkriegszeit
konzentrieren (vgl. MaRnahme 3.3.5).

Seitens der Gemeinde ist u.a. die Sanierung des DLRG-Hauses vorgesehen.

Trager Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure Grundstiicks-/GebaudeeigentiimerInnen

Voraussichtliche Kosten 1.400.000 Euro

Finanzierung Stidtebauférderung

Nr. gem. StBauFR B 2.2.1 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter

B 2.2.2 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen der Gemeinde

3.4 Griines Dorf

Mit der kontinuierlichen Steigerung der baulichen Nach Méglichkeit sollten kleinere, verborgene oder

Dichte hat der Anteil der griitnen und unversiegelten Fli-
chen im historischen Ortskern immer mehr abgenom-
men. Im Einklang mit der Stidtebauférderungsstrate-
gie soll daher darauf hingewirkt werden, kleinteilige
Griinrdume im Siedlungsgebiet zu stirken und gezielt
weiterzuentwickeln. Dafiir sollen Entsiegelungspoten-
ziale identifiziert und erschlossen, sowie bevorzugt
standortangepasste Vegetation angepflanzt werden.
Besondere Potenziale konnten sich mit der geplanten

Umgestaltung von Marktplatz und DorfstraRe ergeben.

iiberdeckte Gewdsser gedffnet, aufgewertet und vernetzt
werden. Da ein Grof3teil unversiegelter Flichen sich
auf privatem Grund befindet, kann eine Férderung der
Anlage attraktiver regionaltypischer (Vor-)Girten einer-
seits die okologische Vielfalt und Qualitit erh6hen und
gleichzeitig eine zusitzliche Aufwertung des Wohnum-
felds mit sich bringen. Das Wildchen soll durch geeig-
nete Investitionen und Aufwertungen in seiner Funktion
als wohnungsnaher Erholungs- und Aktivraum gestirkt

werden.
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3.4.1 Schaffung klimagerechter und 6kologisch wertvoller 6ffentlicher Frei- und Griinflichen,

u.a. durch Entsiegelung, Forderung der Artenvielfalt und Vernetzung

Mafdnahmenzuordnung

Mafinahmen der Vorbereitung
Maf3nahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

1-III, ab 2022

Ziele und Kurzbeschreibung

Die Qualitit und der Umfang der griinen Infrastruktur im historischen Ortskern von St. Peter-
Ording sollen nachhaltig gesteigert werden.
Vorgesehene Mafnahmen sind:
- Schaffung, Erhalt oder Erweiterung von Griinflichen und Freiriumen (u.a. Wildchen, Spiel-
plitze)

- Entsiegelung von Flichen (u.a. Teile des Marktplatzes, ggf. auch des Bauhofgelidndes)

- Vernetzung von Griin- und Freiflichen, Aufwertung, ggf. Freilegung von Gewissern (u.a. Was-
sergraben zwischen Op de Diek — Deich — Dorfstrale und Olsdorfer Sielzug)

- Erhoéhung der Biodiversitit (u.a. auf kommunalen Freiflichen, wie dem Wildchen, beim Stra-
Renbegleitgriin (Dorf-, Pestalozzistrafle, Fasanenweg), Historische Museumsinsel)

Falls notwendig und zielfithrend werden auch geeignete private Flichen durch die Kommune
erworben und entsprechend entwickelt.

Triger

Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Private EigentiimerInnen

Voraussichtliche Kosten

1.000.000 Euro

Finanzierung

Stidtebauférderung

Nr. gem. StBauFR

B 2.1.1 Erwerb von Grundstiicken
B.2.1.4 Freilegung von Grundstiicken
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
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3.4.2 Forderung regionaltypischer, bepflanzter (Vor-)Girten

Mafdnahmenzuordnung

Mafinahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

1-1III, ab 2022

Ziele und Kurzbeschreibung

Eine Starkung / Aufwertung des Ortsbilds erfolgt nicht nur durch Maffnahmen am Gebiude
selbst, sondern in besonderem Mafie auch durch qualititsbewusste und regionaltypische
Gestaltung und Entwicklung der privaten Freiflichen (Girten, Hofe, AuRenflichen).

Durch Sensibilisierungs- und Beratungsangebote und ggf. finanzielle Unterstiitzung fiir
Umgestaltungen / Neuanlagen sollen neue Qualititen bei den privaten Freiflichen geschaffen und
Missstinde behoben werden (vgl. auch Mafnahme 3.3.5).

Trager

Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Private Gebiude-/GrundstiickseigentiimerInnen

Voraussichtliche Kosten

150.000 Euro

Finanzierung

Gemeinde (ggf. Priifung eines kommunalen Férderprogramms), Priifung alternativer
Forderprogramme, Private usw.

Nr. gem. StBauFR

/

Mafdnahmenzuordnung

3.4.3 Aufwertung des Wildchens als naturnahen Erholungsraum

Mafinahmen der Vorbereitung
Mafinahme der Durchfithrung
Mafinahme der Abwicklung

Prioritit und voraussichtlicher
Umsetzungszeitraum

I, ab 2023

Ziele und Kurzbeschreibung

Das Wildchen (,Klemmernest®) ist der bedeutendste und grofte zusammenhingende Griinraum
im Gebiet. Eine Stirkung der Attraktivitit und Vielfalt der Nutzungsmoglichkeiten soll durch
Wegesanierung / Schaffung teilweise barrierearmer Wege fiir mobilititseingeschrinkte Personen,
Aufwertung/Austausch/Erginzung der Mblierung und der Spielgerite, Schaffung von Angeboten
der Umweltbildung und von Fitness-Angeboten erfo+lgen.

Die Details der Planung sind unter intensiver Einbeziehung der Offentlichkeit, insbesondere auch
Familien/Jugendlichen/SeniorInnen, zu entwickeln.

Trager

Gemeinde St. Peter-Ording

Weitere Akteure

Voraussichtliche Kosten

250.000 Euro

Finanzierung

Stadtebauférderung

Nr. gem. StBauFR

B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
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173: Karte ,Erneuerungskonzept”

V/ORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
St. Perer-Oroing UND ISEK

ERNEUERUNGSKONZEPT

Qualifizierung der Ortseingangssituation
Aufwertung von Griin-, Frei- und Wasserflachen
Minderung der Barrierewirkung von StraBenréumen
Schaffung von Radverkehrsinfrastruktur

Aufwertung von Gemeinbedarfseinrichtungen, u.a.
& Fassadensanierung /-gestaltung
O  Herstellung von Barrierearmut
% Qualifizierung von Freifléchen
& Erweiterung von Rumen

Optimierung von Kreuzungssituationen
Entwicklung / Neuordnung von Potenzialfléchen
Schaffung von Aufenthaltsqualititen

Funktionale, gestalterische und klimagerechte
Aufwertung von StraBenraumen

MaBnahmen im Verkehrshereich zur Entlastung des
Dorfkerns

Entschérfung von Unfallschwerpunkten / Erhhung
Schulwegsicherheit

Schaffung von Wegebeziehungen
Standortsuche fiir:

Rdume fiir Gemeinschaftsleben / -bedarf
Kleine Markthalle
Gesundheitszentrum

[_1 Abbauvon Bartieren / Sanierung Gebaudebestand

B Beseitigung baulicher und gestalterischer Méngel
an Gebauden

# QO BotRe

!

D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
und Geoi ion Schleswig-Holstein (2021);

n
Eigene Darstellung
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6.3 MaBnahmenlUbersicht

Die in den Steckbriefen vorgestellten Maftnahmen (Kap.
6.2) sind, sofern sie sich verorten lassen, in der folgen-
den Karte (Abb. 175) platziert. Entsprechend der Stid-
tebauférderrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein
wurden die MafRnahmen (der Stidtebauférderung)
auflerdem den jeweiligen Kategorien der Forderrichtli-

nien zugeordnet (Abb. 176).
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Lorem ipsum

ayensinuos
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Sanierung Sportplatz am Schulzentrum
Sanierung/Erweiterung Geratehaus Feuerwehr
Sicherung der Schulwege, u.a. Fasanenweg,
Kirchenleye

Umgestaltung Dorfstrale

Neuordnung des ruhenden Verkehrs
Entscharfung Kreuzungen und Einmiindungen
Aufwertung StraBenraume

Infrastruktur fir Radverkehr

Regionale Markthalle

Angebote fir ortsansassige Bevolkerung,

u.a. Spielplatz am Waldchen

Neuordung Marktplatz
Wegebeziehungen fiir Fu- und Radverkehr
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334
337
338
341
343
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MaBnahmen auBerhalb der StBauFG

1.1.4  Sanierung Olsdorfer Krug

1.1.7 Verlagerung und Neubau Polizeistation

1.2.1  Erweiterung der Nordseeschule

1.2.2 Gebaude/Fassadensanierung Nordseeschule
1.23  Aufwertung der Schulhofe

1.24  Aufwertung AuBenbereich Kindertagesstatte

Standortsuche fiir:

1.1.1 Biicherei

1.1.3 Rédume fiir Gemeinbedarf

1.5.1 Gesundheitszentrum
© 7 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (68,8 ha)
Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes filr
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2019);
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Abb. 175: Karte ,Zu verortende MaBnahmen“
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B1 Mafnahmen der
Vorbereitung

B1.1 Mafnahmen
nach §140 BauGB
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3.3.1 Rahmenplanung
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ST.
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Durchfithrung
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B 2.2.1/2.2.2 Modernisierung /
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Dritter/der Gemeinde
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Folgeeinrichtungen, [

3.3.8 Sanierung
ortsbildpragender Gebaude

B 2.1.2 Sonstige MafRnahmen
der Bodenordnung

(333 Standortentwicklung )
L Bauhof/Rathaus )
B 2.1.4 Freilegung von
Grundstiicken
3.3.2 Freilegung
[ kommunaler Bauhof ]

3.3.3 Standortentwicklung
Bauhof/altes Rathaus

3.4.1Klimagerechte Grin-
und Freiflichen

B 2.1.6 Herstellung/Anderung
Erschliefungsanlagen

13.1-.3,1.3.6-.8
Umsetzung
Verkehrskonzept

1.4.3 Angebotsausbau fiir
Bevolkerung vor Ort

( 3
2.3.1 Abbau Barrieren im
offentlichen Raum

~
3.3.3 Standortentwicklung
Bauhof/Rathaus

2.1 Neuordnung
Marktplatz

B 2.2.3 Neubebauung und
Ersatzbauten der Gemeinde

1.4.1 Regionale Markthalle

B 2.2.5 Errichtung und Anderung
von G

bedarfseinrichtungen

1.1.1 Verlagerung/Erweiterung
Biicherei

1.1.2 Barrierefreier Zugang
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1.1.3 Raume fir
Gemeinschaftsleben
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Freiwilligen Feuerwehr

1.5.1 Gesundheitszentrum
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] 3.3.7 Moblierung [
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3.3.2 Verlagerung Bauhof

)

2.2.1 Wegebeziehungen
FufR-, Radverkehr
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2.2.2 Aufwertung
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]

] [ 3.4.3 Wildchen ]

Abb. 174: MaBnahmeniibersicht gemaR der St

adtebauforderrichtlinien
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/] Kosten- und Finanzie-

rungsubersicht

nter dem Gesichtspunkt der
zligigen Durchfithrbarkeit der

Gesamtmafinahme ist die Finan-
zierbarkeit der einzelnen Mafnahmen
nachzuweisen. Die Komplexitit der Auf-
gaben und das geschitzte Kostenvolu-
men unterstreichen, dass die Gemeinde St.
Peter-Ording mit ihren begrenzten finan-
ziellen und personellen Ressourcen ohne
die Unterstiitzung der Stidtebauférderung
nicht in der Lage sein wiirde, den histori-
schen Ortskern von St. Peter-Ording stid-
tebaulich wie funktional, insbesondere im
Sinne der Bedarfe der Dauer-Wohnbevol-

kerung, zu ertiichtigen und nachhaltig zu

stiarken.

Die in der nachfolgenden Kosten- und
Finanzierungsiibersicht ausgewiesenen
Mafinahmen und Kostenansitze sind aus
dem in Kapitel 6 hergeleiteten integrier-

ten Entwicklungskonzept entwickelt, hier

jedoch nach férderspezifischen Kosten-
gruppen sortiert. Die Stddtebauférderung
ist nach dem Prinzip der Subsidiaritit
als Basis- und Leitprogramm anzusehen.
Potenzielle flankierende oder alternative
Finanzierungen, wie z.B. EU-, Regional-
oder KfW-Forderung sowie privates Investi-
tionskapital sind zu priifen und ggf. vorran-
gig einzusetzen.

Der in einem Regelantrag auf die Stddte-
bauférderung entfallende, durch Einnah-
men nicht gedeckte Gesamtbetrag von
23.433.020 Euro, an dem sich die Gemeinde
St. Peter-Ording mit einem Drittel zu betei-
ligen hat (7.811.007 Euro), ergibt bei einer
unterstellten 15-jahrigen Durchfithrungs-
zeit ein jahrlich mittlerer Finanzierungsan-
satz von rund 520.700 Euro.

Dieser Betrag wird von der Gemeinde St.
Peter-Ording im Rahmen der mittelfristi-
gen Finanzierung als finanzierbar angese-

hen.
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Aus aben Projektnr. Kosten
g nach ISEK gesamt
Ausgabenart
B1 Mafdnahmen der Vorbereitung
B11 |Maflnahmen nach § 140 BauGB
Rahmenplanung fiir den Ortskern mit Fokus Marktplatz, altes Rathaus, Bauhofareal,
3.3.1 100.000]
Dorfstraf8e, SchulstraiSe
Baukultur-Offensive: Gestaltungssatzung und Beratungsangebote (u.a. Leitfaden) fiir
Eigentiimerinnen und Bauleute zur qualititsvollen und behutsamen Entwicklung des Ortsbilds 3.3.5 150.000
bei Neubau und Umbau / Sanierung
Anpassung / Entwicklung einer Sondernutzungssatzung o.4. zur Eindimmung offensiver, orts-
3.3.6 25.000
unangepasster Werbe- und Verkaufskommunikation
B2 Mafdinahmen der Durchfithrung
B21 |Ordnungsmafinahmen
B2.11 |Erwerb von Grundstiicken
Ggf. zur Entwicklung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen und zur Steuerung der 2B 111,151,
2.500.000]
Ortsentwicklung 3.4.1
B2.1.2 [Sonstige Maffnahmen der Bodenordnung u.a. 333 50.000
B2.1.4 |[Freilegung von Grundstiicken
Freilegung des Gelindes des kommunalen Bauhofs 3.3.2 250.000]
B2.16 [Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
Umsetzung von MafSnahmen des Verkehrskonzepts: Sicherung der Schulwege, insbesondere im
Fasanenweg, Kirchenleye (Anliegerstrafien - Ausbaubeitrige abzgl. 10% MehrfacherschlieBung 1.720.000
durch Gemeinde) 13.1
Umsetzung von MafSnahmen des Verkehrskonzepts: Umgestaltung der DorfstrafSe zur
verkehrlichen Entlastung und zur Entschirfung von Gefahrenstellen 132 2:958.000
Umsetzung von MafSnahmen des Verkehrskonzepts: Neuordnung des ruhenden Verkehrs,
Anlage und Verlagerung von Stellplitzen (Anlieger-, HaupterschlieBungsstr., Ausbaubeitrige 1.700.000
abzgl. 10% ErméiRigung MehrfacherschlieBung durch Gemeinde) 13.3
Umsetzung von MafSnahmen des Verkehrskonzepts: Umbau uniibersichtlicher / potenziell
7 7: . . . . 1.100.000]
gefdhrlicher Kreuzungs- und Einmiindungssituationen 136
Umsetzung von MafSnahmen des Verkehrskonzepts: Neuordnung, Aufwertung und Sanierung
nicht den heutigen Bediirfnissen entsprechender StrafSenrdume (Anlieger-,
5.653.000]
HaupterschliefSungsstr., Ausbaubeitridge abzgl. 10% ErmafSigung MehrfacherschlieSung durch
Gemeinde) 13.7
Umsetzung von MafSnahmen des Verkehrskonzepts: Ausbau von Infrastruktur fiir den
Radverkehr, u.a. Stellplatzaniagen und Ladestationen fiir Elektroréder (sofern keine anderen 500.000|
Férderprogramme zur Verfiigung stehen) 13.8
Angebotsausbau fiir ortsansissige Bevilkerung, insbesondere fiir Familien, Jugendliche,
750.000
Seniorinnen 14.3
Neuordnung, Umgestaltung und Teilbebauung des Markplatzes, einschlief8lich Zugingen zum
Ortskern, zur Badallee und zum Westermarkendeich 21 2.000.000
Schaffung zusitzlicher Wegebeziehungen fiir Fu8- und Radverkehr 221 500.000|
Aufwertung des Westermarkendeichs als griine Verbindungsachse 222 750.000"
Beseitigung von Barrieren im offentlichen Raum 2.31 1.000.000
Umsetzung einer stidtebaulich hochwertigen, ortsangepassten Standortentwicklung Bauhof / 3.3.3
1.000.000

altes Rathaus: ErschlieSungsanlagen und Freiraumgestaltung
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davon davon Gemeinde, voraussichtlich enstehende Kosten fiir
Forderprogr.,
StBauFG | syshaubeitrige usw. Starterprojekte in den ersten Jahren
2021 2022 2023 2024 2025
100.000 50.000 50.000
150.000
25.000
2.500.000
50.000
250.000
430.000 1.290.000 200.000 900.000 620.000
2.958.000
680.000 1.020.000 100.000 300.000|
1.100.000 100.000 200.000
2.261.200 3.391.800 250.000 750.000
500.000 50.000 100.000
750.000
2.000.000 500.000
500.000 100.000 100.000
100.000 650.000
1.000.000 50.000 150.000 150.000 150.000|
1.000.000
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Auscaben Projektnr. | Kosten
g nach ISEK gesamt
Ausgabenart
(Partielle) Erweiterung, Erneuerung und Harmonisierung der Moblierung des oftentlichen
100.000]
Schaffing klimagerechter und ékologisch wertvoller dftentlicher Frei- und Griinflichen, u.a.
durch Entsiegelung, Forderung der Artenvielfalt und Vernetzung 341 1.000.000
Aufertung des Waldchens als naturnaher Erholungsraum 343 250.000]
B22 [BaumaBnahmen
B221 |Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter
Sanierung insbesondere ortsbildprigenden Gebdudebestands 338 1.000.000|
B22.2 |Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen der Gemeinde
Sanierung insbesondere ortsbildprigenden Gebdudebestands, u.a. DLRG- Haus 338 400.000f
B223 |Neubebauungund Ersatzbauten der Gemeinde
Machbarkeitsstudie und Errichtung einer regionalen Markthalle 14.1 300.000
B225 |Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Verlagerung und Erweiterung Biicherei 111 1.050.000]
Schafting eines barrierefieien Zugangs fiir das Familienzentrum 112 100.000
Schafting und Anpassung von Riumen fiir das Gemeinschafisleben, u.a. Barrierefieiheit 113 1600.000
Sanierung und Ausbau des Sportplatzes am Schulzentrum LL5] 982.000)
Sanierung und Erweiterung des Geréatehauses der Freiwilligen Feuerwehr 116 2.700.000]
FErrichtung eines Gesundheitszentrums / medizinischen Versorgungszentrums 151 925.000)
Sanierung und Erweiterung des Museums der Landschaft Eiderstedt 334 1.000.000
B23 [Sonstige Manahmen der Durchfiihrung
B3 |MaBnahmen der Abwicklung
) } . . ca. 6 %der
Sanierungs- und Entwicklungstrégerinnen und -tréger 2.208.780)
B3.1 Ausgaben
B32 |Programmspezifisches Management
B33 |Private Sachversténdige fiir gutachterliche Wertermittlung pauschal 50.000]
B34 |Sonstige Beauftragte
B35 |Offentlichkeitsarbeit pauschal 150.000
B3.6 |Aufgegebene Ordnungs- und Baumafinahmen
B3.7 |Sonstige MaBnahmen der Abwicklung
KOSTEN gesamt 36.521.780
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davon da"°‘;Gemeinde’ voraussichtlich enstehende Kosten fiir
Forderprogr., . .
StBauFG | sysbaubeitrige usw. Starterprojekte in den ersten Jahren
2021 2022 2023 2024 2025

100.000 10.000 10.000

1.000.000
250.000

1.000.000 50.000 50.000 50.000
400.000 250,000
300.000

1.050.000 50.000 250.000 250.000 500.000
100.000 10.000 90.000

1.600.000 50.000 250.000 250.000 250.000 250.000
982,000 600.000 382.000

2.700.000 50.0000  1000.000 1.650.000
925.000

1.000.000 50.000 500.000 450.000

1.104.390 1.104.390 75.000 75.000 75.000 75.000

25.000 25.000
75.000 75.000
28.965.590 755%.190] 1062021  3549.022|  3497.023| 1887024 2487.025
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Projektnr. | Kosten
Ausgaben
nach ISEK | gesamt
Ausgabenart

MaBnahmen auBerhalb der StBauFG

Sanierung und Modernisierung Olsdorfer Krug 1.1.4 600.000

Verlagerung und Neubau der Polizeistation 1.1.7 1.900.000"

Erweiterung der Nordseeschule (Gemeinschaftsschulteil) um Rdumlichkeiten fiir

Zusammenkiinfte der Schiilerlnnen und fiir weitere, ergénzende Bildungsangebote 1.2.1 2.000.000

Gebéude-/Fassadensanierung der Nordseeschule (Gemeinschaftsschulteil) 1.2.2 300.000"

Aufwertung der Schulhéfe zu attraktiven Spiel-, Bewegungs- und Aufenthaltsrdumen 1.2.3 450.000"

Aufwertung des AuBBenbereichs der Kindertagesstétte und Offnung zum Sportplatz 1.2.4 150.000!

Umsetzung von MaBnahmen des Verkehrskonzepts: Attraktivierung des 6ffentlichen

Personen-Nahverkehrsangebots, ohne Kostenschétzung 1.3.4

Umsetzung von MalBnahmen des Verkehrskonzepts: Stérkung alternativer Bedien-

und Mobilitatsformen, ohne Kostenschétzung 1.3.5

Ausbau der regionalen Bahnanbindung, ohne Kostenschétzung 1.3.9

Sicherung der ganzjédhrigen Angebotsvielfalt durch Beratung / Férderung geeigneter

) 150.000,

Betriebskonzepte 14.2

Ausbau der Pflege- und Betreuungsangebote fiir Altere 152 150,000"

Konzeption und Umsetzung einer Beschilderung fiir den Ful3- und Radverkehr 223 100.000

Schaffung von Wohnraum in nachgefragten Segmenten, ohne Kostenschétzung 311

Vermeidung weiterer Umwandlung von Dauerwohnen in touristisches Wohnen, u.a.

durch Beratung 312 75.000

Beratung und Information fiir eine Energieeffizienzsteigerung und Reduzierung des

Energieverbrauchs des privaten Gebdudebestands 3.2.1 200.000

Energieeffizienzsteigerung und Reduzierung des Energieverbrauchs in éffentlichen

Gebéduden und Einrichtungen (Potenzialstudie und Umsetzung) 322 500.000

Verlagerung des Bauhofs, Neuanlage des Bauhofs aul8erhalb des Férdergebietes 332 5_750_000"

Foérderung/ Beratung regionaltypischer, bepflanzter (Vor-) Gérten 3.4.2 150.000|

Kosten
auBerhalb 12.475.000
StBauFG
Einnahmen
Einnahmenart
Ausgleichsbetrage gemal § 154 BauGB sowie entsprechende Wertsteigerungen fir |gerundeter
A 6.2.5 |nicht mit Stadtebauférderungsmitteln erworbene, privat nutzbare Grundstiicke der Schatzwert
(2) Nr. 1 |Gemeinde gemaf C 8.5 Abs. 6 (ca. 9 % der 3.286.960
Ausgaben)
A 6.2.5 |MaRnahmenbedingte Einnahmen durch Ausbaubeitrége, die bei der Finanzierung StralRenbau-
(2) Nr. |der jeweiligen Malinahme bericksichtigt werden und den Einsatz von beitragssatzun 7.556.190
11a [Stadtebauférderungsmitteln entsprechend mindern g SPO

Erlése aus der VerauRerung von Grundstiicken des stadtebaulichen Wert auf

Sondervermdgens gemal A 7.5 Absatz 1 und anderen Vermdgensgegenstanden Grundlage der

A 6.2.5 |des stadtebaulichen Sondervermégens sowie Wertausgleichszahlungen der Bodenrichtwert 100.000
(2) Nr. 3 [Gemeinde bei einer vorzeitigen Uberfilhrung von Grundstiicken des stadtebaulichen |e von 2016 '

Sondervermdgens gemal A 7.5 Absatz 1 in das gemeindliche geschatzt

|l ieaenschaftsvermdaen (A 7.5 Absatz 6)

Sonstige Einnahmen (Fdrderprogramm, Beitrage 3. usw.) 1.854.390
EINNAHMEN | 45 797.540
gesamt

Differenz zwischen Ausgaben und Einnahmen / voraussichtlicher

Finanzierungsbedarf, der aus Mitteln der Stiadtebauférderung getragen werden 23.724.240
soll

...davon kommunaler Eigenanteil 7.908.080
...davon Finanzierung durch Bund und Land Schleswig-Holstein 15.816.1 60||
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davon
StBauFG

davon Gemeinde,
Forderprogr.,
Ausbaubeitrage
usw.

voraussichtlich enstehende Kosten fiir
Starterprojekte in den ersten Jahren

2021

2022

2023

2024

2025

600.000

1.900.000

2.000.000

300.000

450.000

150.000

150.000

150.000

100.000

75.000

200.000

15.000

15.000

15.000

15.000

15.000

500.000

5.750.000

150.000

12.475.000

15.000

15.000

15.000

15.000

15.000
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8 Verfahrensrechtliche

Abwagung

Vorliegen stidtebaulicher Missstinde

ie vorliegenden Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) wurden
von der Gemeinde St. Peter-Or-
ding veranlasst, um - wie im Baugesetzbuch
(BauGB) vorgeschrieben - ,Beurteilungsun-
terlagen zu gewinnen iiber die Notwendig-
keit der Sanierung, die sozialen, strukturel-
len und stddtebaulichen Verhiltnisse und
Zusammenhinge sowie die anzustrebenden
allgemeinen Ziele und die Durchfithrbar-
keit der Sanierung im Allgemeinen“ (§141 (1)
BauGB). Die Ergebnisse der VU sind somit
die Antwort auf die Frage, ob eine stidte-
bauliche Sanierungsmafinahme erforderlich
ist, um die Missstinde im Untersuchungs-
gebiet zu beheben. Gemif BauGB liegen
Missstinde vor, wenn
1. ,das Gebiet nach seiner vorhande-
nen Bebauung oder nach seiner sons-
tigen Beschaffenheit den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse oder an die
Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Menschen auch unter
Beriicksichtigung der Belange des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung
nicht entspricht‘ (§136 Abs. 2 Satz 1
BauGB) - Substanzschwichen oder
2. ,das Gebiet in der Erfiillung der Auf-
gaben erheblich beeintrichtigt ist, die
ihm nach seiner Lage und Funktion
obliegen” (§136 Abs. 2 Satz 2 BauGB) -

Funktionsschwichen.

Dass in weiten Teilen des Untersuchungs-
gebietes ,Historischer Ortskern“ erhebliche
stiadtebauliche und funktionale Missstinde
gemafd BauGB vorliegen, wurde in den Kapi-
teln 4 (Bestandsanalyse) und 5 (Zusammen-
fassende Bewertung der Missstinde) aus-
fithrlich herausgearbeitet. Die Missstinde
betreffen u.a. die Gestaltung und Nutzbar-
keit des 6ffentlichen Raumes, z.B. den Ein-
gangsbereich in den historischen Ortskern
rund um die Schulstrafle, den Marktplatz
und den Westermarkendeich, aber auch
die Storung durch den zentral im Ortskern
gelegenen stiddtischen Bauhof, die Nut-
zungskonflikte und Gestaltungsdefizite der
Dorfstrafde, die unzureichende Infrastruk-
tur fiir den Fuf3- und Radverkehr und den
hohen Versiegelungsgrad. Aber auch die
geringe Anzahl und Qualitit der Griinfli-
chen, die fehlenden Zuginge zur blauen Inf-
rastruktur, die hohen Belastungen durch
den Kfz-Verkehr, unzureichende Schulweg-
sicherheit, uniibersichtlich gestaltete Kreu-
zungen, Missstinde in der Gebdudesubstanz
und bei sozialen Infrastruktureinrichtun-
gen (Schulhéfe, Gemeindebiicherei, Sport-
und Freizeitinfrastrukturen, Handlungsbe-
darfe bei der Freiwilligen Feuerwehr sowie
beim Museum der Landschaft Eiderstedt),
vielfiltige Barrieren und nicht zuletzt Defi-
zite im Bereich Klimaschutz und unzurei-
chende Anpassung an die Folgen des Kli-
mawandels stellen Missstinde dar, die es zu

beheben gilt.
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Zugleich sind im Untersuchungsgebiet viel-
filtige Potenziale erkennbar, wie z.B. die
Prigung der stidtebaulichen Strukturen
durch die Deiche, die kleinteilige Siedlungs-
struktur, die mafdstabsgerechte und teil-
weise denkmalgeschiitzte Bausubstanz, der
Marktplatz, die Nahversorgung sowie die
Versorgung mit sozialen Infrastrukturange-
boten, die nicht (mehr) entsprechend ihrer
Bedeutung erkannt und wahrgenommen
werden.

Es ist davon auszugehen, dass die im Unter-
suchungsgebiet identifizierten Defizite
ohne gegensteuernde Mafnahmen nicht
behoben und sich angesichts sich verin-
dernder wirtschaftlicher oder demografi-

scher Strukturen noch weiter verschirfen

wiirden.

Sanierungserfordernis

m die im Untersuchungsgebiet
festgestellten stadtebaulichen

Missstinde zu beheben und ein
Fortschreiten unerwiinschter, problemati-
scher Entwicklungen zu verhindern, sind
die bisher zu wenig genutzten bzw. ,ver-
schiitteten“ Potenziale weiter zu entwickeln
und zu qualifizieren. Entsprechend besteht
die Notwendigkeit zur Durchfithrung einer
stadtebaulichen Sanierungsmafinahme
nach § 136 BauGB, durch die das Gebiet

wesentlich verbessert wird.

Sanierungsziele

ie Ziele der Sanierungsmafinahme

werden in Kapitel 6 als Leitbild

und allgemeine Entwicklungsziele
skizziert und in den drei Projektfamilien
yUnsere Infrastruktur sichern, ausbauen
und modernisieren, ,Unsere offentlichen
Riume und Freiraumpotenziale in Wert set-
zen und vernetzen“ und ,Unser historischer
Ortskern — nachhaltig, dérflich, lebenswert“
konkretisiert. Die vorgesehene Sanierungs-
mafinahme dient dem aktiven und nachhal-
tigen Abbau der festgestellten stidtebauli-

chen und funktionalen Missstinde. Sie zielt

vorrangig darauf ab, Impulse fiir das Woh-
nen, Arbeiten, Versorgen und Leben im his-
torischen Ortskern zu geben und den Wohn-
und Lebensraum fiir die einheimische
Bevolkerung zu erhalten und zu stirken.
Vorrangige Ziele sind die behutsame und
nachhaltige Weiterentwicklung des histo-
rischen Ortskerns mit seiner noch heute im
Ortsbild ablesbaren dorflichen Grundstruk-
tur und die Absicherung der Infrastruktur-
bedarfe der DauerbewohnerInnen.

Mafinahmen zur Stirkung des Tourismus

gehoren nicht zu den Sanierungszielen.

Nachweis des
offentlichen Interesses

m Sinne des § 136 (1) BauGB ist ein

offentliches Interesse an der einheitli-

chen Vorbereitung und ziigigen Durch-
fihrung der Sanierungsmafinahme erfor-
derlich.
Die Notwendigkeit einer Sanierung des
Untersuchungsgebietes ,St. Peter-Ording
- Historischer Ortskern“ ist angesichts der
vorliegenden, vielfiltigen stadtebaulichen
Missstinde (u.a. Gestaltung und Nutzbar-
keit 6ffentlicher Rdume, Handlungsbedarfe
bei diversen Infrastruktureinrichtungen,
Nutzungskonflikte im Straffenraum, Bar-
rieren und fehlende Verbindungen und
Zuganglichkeiten, unzureichende Schul-
weg- und allgemeine Verkehrssicherheit)
in den vorangegangenen Kapiteln dargelegt
worden. Die Beseitigung der vorliegenden
Missstinde dient ausdriicklich dem Wohl
der Allgemeinheit in St. Peter-Ording und
den benachbarten Gemeinden, da der Orts-
kern eine zentrale Wohn-, Versorgungs-,
Arbeits-, Begegnungs-, Kultur- und Frei-
zeitfunktion erfiillt.
Der iiberschaubare Siedlungsgrundriss und
die kleinteilige und teilweise historische
Bausubstanz prigen das Ortsbild mafigeb-
lich und sind starke Identifikationsfakto-
ren fiir die BewohnerInnen sowie ein Anzie-
hungspunkt und Alleinstellungsmerkmal
fiir Giste aus ganz Deutschland und dariiber

hinaus.
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Eine stddtebauliche Gesamtmafinahme
bietet fiir das Untersuchungsgebiet die
Chance, diskursiv und innovativ solche
Themen anzugehen, die im vermeintlichen
Widerstreit zueinander stehen wie z.B. die
Umwandlung von Dauerwohnraum zu tou-
ristisch genutztem Wohnraum, die Ver-
dringung von Nahversorgungsangeboten
durch touristisch nachgefragte Nutzun-
gen, die starke Ausrichtung von Flichen
und Riaumen an den Bedarfen des Touris-
mus/der Zweitwohnnutzung und weniger
an denen der Dauerbevélkerung. Diese fiir
touristische Regionen sehr typischen Her-
ausforderungen koénnen im Rahmen des
Sanierungsverfahrens (bzw. der vorberei-
tenden Rahmenplanungen) aufgegriffen
und transparent, Offentlich und umset-
zungsorientiert erdrtert werden, um For-
men eines konstruktiven Miteinanders der
unterschiedlichen = Nutzungsanforderun-
gen zu entwickeln. Zugleich kann dabei dis-
kutiert werden, inwieweit eine behutsame
Weiterentwicklung iberformter Riume
- wie z.B. des Marktplatzes — moglich und
sinnvoll ist und wie eine kiinftige Nutzung
und Gestaltung umgesetzt werden konnte.
Ein weiteres zentrales Thema wird die Auf-
l6sung der vielfiltigen Nutzungskonflikte
zwischen den unterschiedlichen Verkehrs-
teilnehmerInnen in der Dorfstrafle sein: Wie
kann ein Ausgleich zwischen den Interes-
sen einer bestmoglichen Erschliefung und
Erreichbarkeit fiir Autos einerseits und der
Erschlieffung der zentralen Dorfachse fiir
FufRgingerInnen, Radfahrende und Erho-
lungssuchende auf heute verkehrlich beleg-
ten Flichen andererseits aussehen? Wie
kann ein funktionierendes Park(leit)system
umgesetzt werden, ohne dass Bewohner-
Innen und Gaste den Dorfkern mit seinen
vielfiltigen Angeboten seltener aufsuchen?
Eine Rahmenplanung, stidtebauliche Wett-
bewerbe, das Wohnraumversorgungs- und
das Verkehrskonzept werden wichtige
Inputs fiir die erforderlichen Diskussionen

geben und zu Erarbeitung qualititsvoller

Losungen beitragen.
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Angesichts der Komplexitit und Vielfalt der
Herausforderungen bei der Beseitigung der
Missstdnde sind ein einheitliches Vorgehen
und eine ziigige Durchfithrung im offent-
lichen Interesse, damit die Gesamtmaf-
nahme inhaltlich und zeitlich aufeinander

abgestimmt umgesetzt werden kann.

Mitwirkungsbereitschaft

Beteiligung von Behorden und sonsti-

gen Trigern éffentlicher Belange

ie frithzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tra-
gern oOffentlicher Belange wurde
im Herbst 2019 - und aufgrund geringfii-
giger Erweiterungen des Untersuchungs-
gebietes im Winter 2020 und im Frith-
jahr 2021 - durchgefithrt. Ziel war die
Information der Trigerlnnen offent-
licher Belange (T6B) dariiber, dass die
Gemeinde St. Peter-Ording vorberei-
tende Untersuchungen gem. § 141 BauGB
durchfithren und ein Integriertes Stadte-
bauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erar-
beiten lisst. Neben den Erliuterungen zu
den Griinden der Erarbeitung einer VU
konnten aus den Informationen der Gel-
tungsbereich sowie erste Einschitzungen zu
den Missstinden und Potenzialen im Unter-
suchungsgebiet ,St. Peter-Ording — Histo-
rischer Ortskern“ entnommen werden. Die
ToB wurden mit Schreiben vom 22. Okto-
ber 2019 vom Amt Eiderstedt aufgefordert,
ihrerseits schriftlich bis zum 22. November
2019 mitzuteilen, ob und in welcher Weise
ihr Aufgabenbereich durch die vorbereiten-
den Untersuchungen bzw. das Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept und
die Realisierung der angestrebten Maf3-
nahme beriihrt werden kénnte.
Angeschrieben wurden insgesamt 55 T6B,
von denen sich 27 (50%) zuriickgemeldet
haben.
Aufgrund einer Erweiterung des Unter-
Grundstii-

suchungsgebietes um zwei

cke (Beschluss des Bauausschusses vom 9.

Dezember 2019) wurden am 21. Januar 2020
die T6B erneut durch das Amt Eiderstedt
angeschrieben und gebeten, bis zum 21.
Februar 2020 zuriickzumelden, ob und in
welcher Weise ihr Aufgabenbereich durch
die Erweiterung des Untersuchungsgebie-
tes und die Realisierung der angestrebten
Mafinahme berithrt werden konnte. Auf die
aktualisierte T6B-Beteiligung antworteten
19 Trager (35 %).

Aufgrund einer weiteren Erweiterung des
Untersuchungsgebietes um die stidlich an
den Fasanenweg angrenzenden Grundstii-
cke zwischen Schulstrafe und Kirchen-
leye (Beschluss des Bauausschusses vom
15. Mirz 2021) wurden am 24. Mirz 2021 die
T6B erneut durch das Amt Eiderstedt ange-
schrieben und gebeten, bis zum 25. April
2021 zuriickzumelden, ob und in welcher
Weise ihr Aufgabenbereich durch die Erwei-
terung des Untersuchungsgebietes und die
Realisierung der angestrebten Maffnahme
berithrt werden kénnte. Auf die erneut
aktualisierte T6B-Beteiligung antworteten
18 Trager (32 %).

Viele Anmerkungen beziehen sich auf die
konkrete Entwurfs- bzw. Ausfithrungspla-
nung. Dennoch konnten einige wichtige
Aspekte aus den Riickmeldungen in die vor-
liegende Konzepterarbeitung einbezogen
werden. Die Ergebnisse der beiden Beteili-
gungen sind in der Anlage tabellarisch dar-
gestellt. Grundsitzliche Einwinde gegen
das Vorhaben wurden nicht geiuflert. Im
Ergebnis kann das Beteiligungsverfahren
als Zustimmung zu den Ansitzen und Zielen
der Sanierung gewertet werden.

-bereit-

Mitwirkungsinteresse und

schaft der Sanierungsbetroffenen

In unterschiedlichen Beteiligungsmodulen
(uw.a. offentliche Informations- und Beteili-
gungsveranstaltung, online-Beteiligungs-
module, Presseberichterstattungen, diverse
Akteursgespriache, Befragungen vor Ort
usw.) wurde den Betroffenen die Gelegen-

heit gegeben, sich in die Erhebung der Pro-
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bleme und Potenziale sowie der Erarbeitung
der Zielsetzungen fiir die kiinftige Entwick-
lung des historischen Ortskerns einzubrin-
gen. Im Rahmen der Bestandsaufnahme
wurde zudem eine umfangreiche Eigen-
tiimerbefragung (vgl. Kap. 4.6) durchge-
fithrt, die Aufschluss iiber den Zustand der
Gebiude, die Sanierungs- und die Mitwir-
kungsbereitschaft im gesamten Prozess gab.
Die Riicklaufquote betrug ca. 63 % und ist als
hohe Beteiligung zu werten. Dies — wie auch
einige Anfragen von EigentiimerInnen im
Verlaufe des Erarbeitungsprozesses — zeigt,
dass es ein breites Interesse an einer weite-
ren Mitwirkung im weiteren Prozess ebenso
wie an der Umsetzung eigener Maf3nahmen

gibt.
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Riumliche Abgrenzung

der Gesamtmafinahme

Die Missstinde und stddtebaulichen wie
funktionalen Handlungsbedarfe betref-
fen oder tangieren weite Teile des Unter-
suchungsgebietes, so dass empfohlen wird,
die erforderliche riumliche Abgrenzung
der stidtebaulichen Gesamtmafinahme in
weiten Teilen entlang der Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes vorzunehmen. Fiir
die zweckmiflige Abgrenzung des Sanie-
rungsgebietes sollen allerdings zwei Berei-
che der Untersuchungsgebiets-Abgrenzung
ausgeklammert werden, in denen kaum bzw.
sehr geringer Handlungsbedarf vorliegt und
fiir die im Rahmen des Erneuerungsprozes-
ses keine wesentlichen Veridnderungen vor-
gesehen sind:

. Ein Bereich im Siidosten des Unter-
suchungsgebietes zwischen Heide-
weg und Pestalozzistrafle entlang des
Amselwegs, da dieser Bereich vor-
wiegend dem (touristischen) Wohnen
dient und mit Ausnahme einiger weni-
ger Gebdude mit Sanierungsbedarf
bzw. Teilleerstand und eines kleinen
Kinderspielplatzes mit Aufwertungs-
bedarf kaum Handlungserfordernis
aufweist.

. Ein Bereich im Norden des Untersu-
chungsgebiet zwischen Heedeweg ab
Hohe Seniorenheim/Freiwillige Feu-
erwehr im Norden, der Grenze des
Untersuchungsgebietes im Osten, der
Dorfstrafle im Siiden und im Wes-
ten entlang der riickwirtigen Grund-
stiicksgrenzen der Dorfstrafle bzw.
der Olsdorfer Strafle bis zur Hohe
der Wiese am Preestergang und bis

zum Heedweg. Das auszuklammernde

Gebiet umfasst u.a. die westliche und
ostliche Bebauung des Heedwegs in
diesem Bereiche sowie den groflen
Parkplatz. Auch hier lassen sich — wie
das Erneuerungskonzept und die MafR-
nahmenibersicht zeigen, nur wenige
Handlungsbedarfe (u.a. Gebiudesanie-
rungen bzw. die Aufwertung des Ols-

dorfer Sielzugs) verorten.

Erginzend sollten noch vier weitere kleine
Bereiche des Untersuchungsgebietes nicht
mit in das Sanierungsgebiet tiberfiihrt wer-
den: Die Bebauung der westlichen Strafien-
seite der Siidallee, der riickwirtige Bereich
der Bebauung westlich der Strafle Op de
Diek, drei Grundstiicke siidlich der Ostland-
strafle in Verlingerung des Berliner Wegs
sowie die Grundstiicke im Stidwesten des
Untersuchungsgebietes westlich der Pesta-
lozzistrafle, da hier ebenfalls kein Hand-

lungsbedarf konstatiert wurde.

In der Karte ,Vorschlag zur Abgrenzung
eines Sanierungsgebietes ist die Abgren-
zung des Untersuchungsgebietes und der
Vorschlag zur Abgrenzung eines kiinftigen
Sanierungsgebietes kartografisch darge-
stellt.

Der Vorschlag fiir die Abgrenzung des Sanie-
rungsgebietes umfasst eine Fliche von ca.
59,8 ha und ist damit um ca. 10,5 ha kleiner
als das Untersuchungsgebiet (70,3 ha).

Im Programm ,Kleinere Stidte und Gemein-

«

den“ kann gemifd Stidtebauférderungs-
richtlinie des Landes Schleswig-Holstein die
raumliche Abgrenzung der stidtebaulichen
Gesamtmafinahme entweder durch

a) einen Beschluss der Gemeinde oder

b) die Festlegung als Sanierungsgebiet durch

Satzung im vereinfachten Verfahren oder
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c) die Festlegung als Sanierungsgebiet im
sogenannten umfassenden Verfahren erfol-
gen (vgl. A2.2).

Die Abgrenzung als Soziale Stadt Gebiet
(§171 e BauGB) oder als Stadtumbaugebiet
(§ 171b BauGB) ist dagegen im Programm
»Kleinere Stidte und Gemeinden“ nicht vor-
gesehen.

Die aufgezeigten Sanierungsziele zur Auf-
wertung und Qualifizierung des histori-
schen Ortskerns von St. Peter-Ording ver-
binden sich mit komplexen stidtebaulichen
Herausforderungen, die nur zu bewiltigen
sind, in dem die Gesamtmafinahme einheit-
lich vorbereitet und ziigig, planmifRig und
aufeinander abgestimmt umgesetzt wird.
Die raumliche Abgrenzung der stidtebau-
lichen Gesamtmaflnahme lediglich durch
einen Beschluss der Gemeinde zur Fest-
legung eines Mafinahmengebietes (Vari-
ante a) erscheint nicht angemessen, um
die wesentlichen Eingriffe und Umgestal-
tungen adiquat steuern zu konnen. Ange-
sichts der Komplexitit der stidtebaulichen
und funktionalen Missstinde im histori-
schen Ortskern und den Herausforderungen
des kiinftigen Erneuerungsprozesses wird
stattdessen empfohlen, das Fordergebiet
als Sanierungsgebiet festzulegen (Varianten
b) oder c). U.a. bietet das Sanierungsrecht
zahlreiche Maoglichkeiten der Steuerung,
wie z.B. die Auskunftspflicht (§138 BauGB),
die umfassenden Genehmigungsvorbe-
halte (§8§144, 145 BauGB) sowie das sanie-
rungsrechtliche Vorkaufsrecht (§24 BauGB),
die alleine durch einen gemeindlichen

Beschluss nicht eingesetzt werden konnten.

Sobald in Teilbereichen die Sanierungsziele
vollstindig erreicht sind, ist die vorzeitige
Entlassung dieser Teile aus der Sanierungs-

maflnahme zu priifen.
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Abb. 176: Karte ,Gebietsabgrenzungen zum Sanierungsverfahren”

Fasanenweg

Dorfstratie

V/ORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN

St. Perer-ORDING UND ISEK

GEBIETSABGRENZUNGEN ZUM
SANIERUNGSVERFAHREN

1 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (70,3 ha)

Abgrenzung des Sanierungsgebiets
im vereinfachten Verfahren (47,3 ha)

im umfassenden Verfahren (12,5 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
eigene Darstellung

[}
ol

Auswahl des

Sanierungsverfahrens -
umfassendes und/oder
vereinfachtes Verfahren

Das Baugesetzbuch kennt zwei verschie-
dene Verfahrensarten fiir die Durchfithrung
stddtebaulicher Sanierungsmafinahmen, die
beide auch gemifl Stidtebaufdérderungs-
richtlinien des Landes Schleswig-Holstein
bei stadtebaulichen Gesamtmafinahmen im
Programm ,Zukunftsgestaltung Daseins-
vorsorge: Kleinere Stidte und Gemeinden®
in Frage kommen:

die Ausweisung im sog. umfassenden Ver-
fahren als Sanierungsgebiet durch Sat-
zung gemafl § 142 BauGB oder die Auswei-
sung als Sanierungsgebiet durch Satzung
im sog. vereinfachten Verfahren gem. § 142
(4) BauGB unter Ausschluss der Anwendung
der §§8 152-156a BauGB (besondere sanie-
rungsrechtliche Vorschriften).

Dabei steht die Wahl des Sanierungsverfah-
rens grundsitzlich nicht im freien Ermes-

sen der Gemeinde. Diese hat die Anwen-

dung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften (vgl. §§ 152-156a BauGB) aus-
zuschliefRen, wenn diese fiir die Durchfiih-
rung der Sanierung nicht erforderlich sind
und die Durchfithrung hierdurch voraus-
sichtlich nicht erschwert wird. Entspre-
chend bestimmt sich die Wahl zwischen
dem umfassenden und dem vereinfachten
Sanierungsverfahren aus den Inhalten der
erforderlichen Sanierungsmafinahme, den
zur Realisierung notwendigen rechtlichen
Instrumenten sowie den erwarteten Aus-
wirkungen der Gesamtmafinahme.

Die beiden Verfahren unterscheiden sich
vor allem in Hinblick auf die Auswirkun-
gen der Mafinahmen der Sanierung auf
die Entwicklung der Bodenpreise, auf den
Bodenverkehr und auf tatsichliche Veran-
derungen im Sanierungsgebiet. Im Fokus
steht dabei die Frage, ob die Durchfithrung
der Sanierung durch Bodenwertsteigerun-
gen wesentlich erschwert werden konnte,
die ,lediglich durch die Aussicht auf die
Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder

ihre Durchfithrung® eintreten. Sind sanie-
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rungsbedingte Bodenwertsteigerungen
im Sanierungsgebiet oder in Teilen davon
zu erwarten, so ist das umfassende Sanie-
rungsverfahren unter Anwendung der §§
152-156 BauGB in der Regel erforderlich,
um Ausgleichsbetrige zur Finanzierung der
Sanierung zu erzielen, um Grundstiicke fiir
Ziele und Zwecke der Sanierung zum sanie-
rungsunbeeinflussten Grundstiickswert zu
erwerben und um die Erschwerung privater
Investitionen durch unkontrollierte Boden-

wertsteigerungen zu verhindern.

Wenn das umfassende Sanierungsverfah-
ren mit den besonderen sanierungsrechtli-
chen Vorschriften (vgl. §§ 152-156a BauGB)
zur Anwendung kommt, findet neben dem
sanierungsrechtlichen Genehmigungsvor-
behalt gem. § 144 BauGB die Ausgleichsbe-
tragsregelung nach § 154 BauGB Anwen-
dung. Danach hat die Eigentiimerin bzw.
der Eigentiimer eines im foérmlich festge-
legten Sanierungsgebiet gelegenen Grund-
stiicks zur Finanzierung der Sanierung nach

Abschluss des Sanierungsverfahrens an die
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Gemeinde einen Ausgleichsbetrag zu ent-
richten. Dieser entspricht der durch die
Sanierung bedingten Erhéhung des Boden-
wertes des jeweiligen Grundstiicks. Die
Grundlagen zur Ermittlung des Ausgleichs-
betrages erarbeitet in der Regel der unab-
hdngige Gutachterausschuss bzw. der Sanie-
rungstriger, den die Gemeinde mit dieser
Aufgabe beauftragt. Im Gegenzug entfillt
die Zahlungsverpflichtung von Erschlie-
flungs- und Strafenausbaubeitrigen im
Sinne von § 127 BauGB bzw. des Kommunal-
abgabengesetzes des Landes Schleswig-Hol-
stein. EigentiimerInnen, die ihrerseits im
Sinne der Sanierungsziele Investitionen
titigen, kénnen gem. § 155 (1) Nr. 2 BauGB
»die Bodenwerterh6hungen des Grund-
stiicks, die er [der Eigentiimer] zulissiger-
weise durch eigene Aufwendungen bewirkt
hat“ auf den erhobenen Ausgleichsbetrag

anrechnen lassen.

Im Rahmen des vereinfachten Sanierungs-
verfahrens wird von den Regelungen des
umfassenden Sanierungsverfahrens abge-
sehen. Allerdings sind im vereinfach-
ten Verfahren fiir die Erstellung, Erweite-
rung, Verbesserung oder Erneuerung von
Erschlieffungsanlagen im Sinne von § 127
Abs. 2 BauGB Erschliefungsbeitrage oder
Beitrige nach dem Kommunalabgabenge-
setz des Landes Schleswig-Holstein zu erhe-

ben.

Bei der Abwigung iiber die Auswahl des
Sanierungsverfahrens sind insbesondere zu
beriicksichtigen:

. die konkrete stidtebauliche Situation
im Sanierungsgebiet und die zu erwar-
tende kiinftige Entwicklung,

. die angestrebten allgemeinen Ziele der
Sanierung,

. die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im
Allgemeinen und

. die zu erwartende Entwicklung der

Bodenpreise infolge der Sanierung.

In der Stiadtebauférderungsrichtlinie des
Landes Schleswig-Holstein wird explizit

auf die Moglichkeit hingewiesen, dass das

Fordergebiet ,aus mehreren raumlich abge-
grenzten Teilgebieten“ (A2.2) bestehen kann,
Differenzierungen also moglich sind und bei

Bedarf auch erwiinscht.

Zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Unter-
suchungen zum historischen Ortskern in
St. Peter-Ording ist auf Grund der festge-
stellten stddtebaulichen und funktiona-
len Missstidnde, der Beriicksichtigung der
Sanierungsziele und des stiddtebaulichen
Konzepts und der umzusetzenden Mafinah-
men die Wahl des Sanierungsverfahrens
bzw. das notwendige Rechtsinstrumenta-
rium rdaumlich differenziert zu betrachten:
So sind in einem Teilraum des férmlich fest-
zulegenden Sanierungsgebietes zwischen
Eiderstedter Strafle, Marktplatz, Schul-
strafle, Zum Siidstrand mit Rathaus und
Bauhof sowie entlang des zentralen Berei-
ches der Dorfstrafle bis zur Ostlandstrafle
tiefgreifende Umstrukturierungen vorge-
sehen. Es ist zum gegenwirtigen Zeitpunkt
erfahrungsgemifl davon auszugehen, dass
die Verkehrswerte entsprechender Lagen
bzw. Grundstiicke sanierungsbedingt stei-
gen werden, da bisher vernachlissigte
Bereiche bzw. Bereiche mit Mindernutzung
und Nutzungskonflikten aufgewertet wer-
den, so dass die Lage und Struktur dieses
Bereiches gehoben werden. Mit Blick auf die
angestrebte Entwicklung des Marktplatzes
und des Gelindes des Bauhofes wird zudem
eine deutliche Aufwertung des Erschlie-
Rungszustandes sowie eine hoherwertige,
intensivere Nutzung der Grundstiicke durch
Anderung der Art der Nutzung bzw. des
Mafles der baulichen Nutzung erzielt, was
ebenfalls als stidtebauliches Kriterium fiir
ein umfassendes Verfahren herangezogen
werden kann. Entsprechendes gilt fir die
angestrebte Aufwertung des Einzelhandel-
bereiches entlang der Dorfstrafie bis hin zur
Ostlandstrafle, um hier ggf. Potenzialfli-
chen neu zu entwickeln.

Diese Zielsetzungen lassen Bodenwerts-
teigerungen erwarten, die ,lediglich durch
die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre
Vorbereitung oder ihre Durchfithrung®

entstehen (vgl. §153 (1) BauGB). Damit die
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Gemeinde fiir diesen Bereich Entschadi-
gungs- und Ausgleichszahlungen sowie
Kaufpreise auf den sanierungsunabhingi-
gen Bodenwert beschrinken und aufierdem
sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen
zur Finanzierung der Sanierungsmafinahme
abschopfen kann, empfehlen wir nach
Abwigung die Ausweisung als Sanierungs-
gebiet im umfassenden Sanierungsverfah-
ren gem. § 142 (1) BauGB unter Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der §§ 152 ff BauGB zur Erreichung
der Sanierungsziele fiir die Sanierungsmaf3-
nahme ,St. Peter-Ording - Historischer

Ortskern®,

Allerdings scheint nach gegenwartigem
Stand in weiten Teilen des formlich aus-
zuweisenden Sanierungsgebietes der Ein-
satz bzw. die Verfiigbarkeit der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§
152 — 156 BauGB nicht erforderlich zu sein.
Nach entsprechender Abwagung empfehlen
wir drei Bereiche als Sanierungsgebiete im
vereinfachten Sanierungsverfahren gem. §
142 (4) BauGB auszuweisen. Dabei handelt es
sich um
den Bereich westlich des Marktplatzes
bzw. der Schulstrafie entlang des Fasa-
nenwegs sowie nordlich der Eidersted-
ter Straf3e Ketelskoog,
den Bereich Ostlich des Marktplatzes
und siidlich der Eiderstedter Strafe
bis zur ostlichen Grenze des Untersu-
chungsgebietes bis zur Hoéhe des Ols-
dofer Sielzuges sowie
. den grofien Bereich siidlich bzw. stid-
westlich der Straflen Op de Diek, Dorf-
strafie und Ostlandstrafe.
Begriindet werden kann die Empfehlung
damit, dass in diesen Bereichen weniger
schwerwiegende stidtebauliche Missstinde
vorliegen und keine aufwindigen boden-
ordnerischen Mafnahmen erforderlich
sind. Zwar sollen 6ffentliche Plitze, Stra-
fRenrdume, Freiflichen und Griinanlagen
aufgewertet werden, da es sich bei entspre-
chenden Mafinahmen aber vor allem um
Bestandspflege handelt, kann aus heutiger

Sicht davon ausgegangen werden, dass in
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der Regel keine wesentlichen Bodenwerter-
héhungen zu erwarten sind. Zugleich fokus-
siert die Gesamtmafnahme stark auf die
Sicherung und zeitgemifle Weiterentwick-
lung der sozialen Infrastruktur (Bildung,
Freizeit, Sport, Kultur, Gesundheit usw.) fiir
die DauerbewohnerInnen von St. Peter-Or-
ding und die benachbarten Gemeinden -
auch durch diese gemeinwohlorientierten
MafRnahmen zur Sicherung der Daseinsvor-
sorge sind in der Regel keine Bodenwerts-
teigerungen zu erwarten.

Die angestrebte Gebietsabgrenzung der
jeweils einzusetzenden Sanierungsverfah-
ren wird nachfolgend kartografisch darge-

stellt.

Durchfithrbarkeit

eben dem offentlichen Interesse
an der Durchfithrung der stadte-
baulichen Sanierungsmafnahme
(s.0.) ist die Priifung der Sicherung zur
erfolgreichen Durchfithrung der Manahme
von Relevanz. Diese Priifung betrifft insbe-
sondere finanzielle und organisatorische

Aspekte.

Finanzierbarkeit

Die durch die Gemeinde beantragte Auf-
nahme in das Stidtebauférderungspro-
gramm ,Zukunftsgestaltung Daseinsvor-
sorge: Kleinere Stidte und Gemeinden®
(urspriinglich:  ,Kleinere Stidte und
Gemeinden - iiberortliche Netzwerke®)
wurde durch das Ministerium fiir Inne-
res, lindliche Riume und Integration (2021:
Ministerium fiir Inneres, lindliche Riume,
Integration und Gleichstellung) des Landes
Schleswig-Holstein durch den Zuwendungs-
bescheid vom Oktober 2017 bestitigt.

Die abschlieflende Entscheidung iiber die
Umsetzung der umfassenden stidtebau-
lichen Sanierungsmafinahme setzt eine
hinreichende Sicherheit tber die fiir die
Durchfithrung der geplanten Mafnahmen
benoétigten finanziellen Mittel voraus.
Durch die Inanspruchnahme der Stidte-
bauférderungsmittel kann die Gemeinde

St. Peter-Ording ausreichende finanzielle

Kapazititen zur Umsetzung der stidtebauli-
chen Sanierungsmaffnahme im vorgeschla-
genen Umfang erlangen. Mit dem Beschluss
iber die foérmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes bindet sich die Gemeinde
dahingehend, die kommunalen Eigenanteile
zu den bewilligten Stddtebauférderungs-
mitteln bereitzustellen. Damit sind diese als
gesichert anzusehen, soweit das kommunale

Haushaltsrecht dies zuldsst.

Sanierungsmanagement

Die Steuerung des Gesamtprozesses wird
durch das Amt Eiderstedt sichergestellt.
Angesichts der Fiille und Komplexitit der
Aufgaben und angesichts der iiberschauba-
ren personellen Ressourcen des Amtes und
der Gemeinde wird zur ziigigen Durchfith-
rung der erforderlichen Maffnahmen die
Beauftragung eines Sanierungstrigers emp-
fohlen. Durch das bei einem Sanierungstri-
ger angesiedelte Sanierungsmanagement
werden auch die betroffenen EigentiimerIn-
nen, BewohnerInnen, Gewerbetreibenden
und Institutionen zur Mitwirkung moti-
viert und deren Partizipation sichergestellt.
Das Sanierungsmanagement sorgt darii-
ber hinaus fiir die Transparenz des Durch-
fihrungsprozesses wihrend der gesamten
Laufzeit der Mafinahme.

Politische Unterstiitzung der
Gesamtmafinahmen

Im Verlauf der Erarbeitung des ISEK und
der VU wurde die Politik im Rahmen von
Abstimmungsgesprachen und bei der
Durchfithrung von Veranstaltungen in den
Planungs- und Entwicklungsprozess ein-
bezogen. Die vorliegende VU und das ISEK
wurden am 26.07.2021 in der Gemeindever-

tretung vorgestellt und beschlossen.

Beteiligung

Fir ein Gelingen des anstehenden Sanie-
rungsprozesses sind die Kommunikation
und der direkte Austausch zwischen allen
Beteiligten von hoher Bedeutung. Neben der
breiten Offentlichkeit sind daher in geeigne-
ter Weise insbesondere die EigentiimerIn-

nen, die Gewerbetreibenden und weitere
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wichtige AkteurInnen und aktive Personen
gezielt in den Prozess einzubinden, um sie
frithzeitig mit ihren Ideen und Anregungen,
Bedenken und Sorgen und ihren Potenzia-
len ,mitzunehmen Dies hat hohe Prioritit
fir das Gelingen des gesamten Prozesses

und seiner Verstetigung.

Prozessablauf

Um moglichst ziigig Zeichen setzen und eine
gemeinsame Aufbruchstimmung erzeu-
gen zu konnen, sollte ein fiir den Ortskern
besonders bedeutsames und sichtbares
Projekt mit Ausstrahleffekt als Starterpro-
jekt umgesetzt werden, um ein Gemein-
schaftsgefithl und erste sichtbare Erfolge
herzustellen. Dafiir béte sich insbesondere
der Marktplatz als zentraler, ortsbildpri-
gender Raum an. Da davon auszugehen ist,
dass gerade hier eine intensive Planungs-
und Vorlaufzeit erforderlich ist, ehe nach-
haltige bauliche Umgestaltungen erfolgen
konnen, sollte man dariiber nachdenken,
temporire (gestalterische) MafRnahmen
oder Nutzungsmoglichkeiten zu schaffen
und damit zugleich die Umsetzbarkeit von
konkreten Entwicklungsideen im Vorfeld
einer dauerhaften Umsetzung ,zu priifen®
Ahnliches kénnte mit der Dorfstrafe erfol-
gen: Auch hier kénnten temporire MafRnah-
men — wie z.B. Durchfahrtverbote fiir den
Kfz-Verkehr - erlassen und erprobt wer-
den. Als konkret und zeitnah umzusetzende
Mafinahmen bieten sich zudem die Schul-

wegsicherung und die Nutzung von Entsie-

gelungspotenzialen an.

Zeitliche Begrenzung der Sanierungs-
bzw. Fordermafinahme

Gemaif § 142 Abs. 3 BauGB wird von einem
maximalen Zeitraum von 15 Jahren fiir die
Durchfithrung der Sanierungsmafnahme
zur Behebung der stidtebaulichen und
funktionalen Schwichen im Gebiet ausge-
gangen. Dieser Zeitraum wird als realistisch

angesehen.
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9 Monitoring und
Fortschreibung

Die Stidtebauforderungsrichtlinien des
Landes Schleswig-Holstein sehen vor, dass
»zur Steuerung der Umsetzung und zur
Uberpriifung der Zielerreichung der stid-
tebaulichen Gesamtmafinahme sowie als
Grundlage fir die Fortschreibung der stid-
tebaulichen Planung ein mit dem MIB abzu-
stimmendes Monitoring aufzubauen ist*

(StBauFR SH 2015; A 5.6.4).

Das Monitoring soll dazu dienen, nicht
nur den Fortschritt der Umsetzung der
Gesamt-mafinahme zu tiberpriifen, sondern
auch zu reflektieren, in wieweit die mit der
Maflnahme verbundenen Wirkungen und
Ziele erreicht werden kénnen/konnten und
— mindestens alle fiinf Jahre — die Aktualitit
der stidtebaulichen Planung zu tiberpriifen

und ggf. Modifikationen vorzunehmen.

Daher wird vorgeschlagen, flankierend zur
Umsetzung der Gesamtmafinahme ein dif-
ferenziertes, aus quantitativen und quali-
tativen Komponenten zusammengesetz-
tes Monitoringsystem aufzubauen, das wie

folgt aussehen konnte:
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Dokumentation
der umgesetzten

Mafinahmen
(6ffentlich / privat)

ine kontinuierliche Erfassung des
Umsetzungsstands aller im ISEK
beschriebenen und im Erneue-
rungskonzept dargestellten Manahmen ist
die unverzichtbare Grundlage des Monito-
rings und alleine schon zur Abrechnung mit
dem Fordermittelgeber notwendig. Es emp-
fiehlt sich, diesbeziiglich eine jahresweise

Aufstellung zu erstellen und diese um die

jeweiligen fortgeschriebenen Zielsetzungen

fir das darauf folgende Jahr zu erginzen.

Auch notwendige Anpassungen der Gesamt-

mafinahme (z.B. Mafnahmenstreichungen

oder -modifikationen) sollten hier doku-
mentiert werden.

Zu den entsprechenden Indikatoren geho-

ren - basierend auf einer Ubersicht umge-

setzter Mafdnahmen - u.a.

. Mafinahmen zur Erhohung der Barri-
erefreiheit im 6ffentlichen Raum (ins-
besondere Dorf-/Olsdorfer Str.)

. Mafinahmen zur Verkehrsberuhigung
und -ordnung (u.a. Anlage verkehrsbe-
ruhigter Bereich / Fahrradwege, Fuft-
gingerzone usw. (in m bzw. m2)

. Umgesetzte  Sanierungsmafinahmen
an offentlichen Gebduden

. Gesamte Verkaufsfliche in m2 pro EW,
Erreichbarkeit: Mittlere Entfernung
zum nichsten Supermarkt/Discounter

. Neu geschaffener Raum fiir Gemeinwe-
senarbeit (in m?2)

. Neu gepflanzte Biume (Anzahl)

. Neu angelegte bzw. gestaltete Griinfli-

chen (in m?)

Erfassung und
Dokumentation privater
Sanierungsmafinahmen

Ein weiteres Ziel der Gesamtmafnahme
besteht in der Initiierung privater Investiti-
onen in den Gebdudebestand. Inwieweit und
in welchem Umfang diese Anstoffwirkung
durch die Ausreichung von Stidtebauférde-
rungsmitteln fiir unrentierliche Mafnah-
men erzielt werden kann, ist im Sommer
2020 u.a. aufgrund des geringen Zinsniveaus
schwer abzusehen. Daher erscheint es wich-
tig, den ,Beifang” der Sanierung, fiir den
keine Stiddtebauférdermittel ausgereicht
werden, ebenfalls systematisch zu doku-
mentieren. Idealerweise ist auch festzuhal-
ten, welche Faktoren zur Investition gefithrt
haben, inwiefern eine konkrete Einbindung
der Maffnahmen in den Prozess stattgefun-
den hat usw. (z.B. konnten alternative For-
derinstrumente genutzt werden?, besteht
ein Zusammenhang mit anderen (ggf. gefor-
derten) Manahmen?).
Entsprechende Indikatoren konnten u.a.
sein

Anzahl der Baugenehmigungen

Anzahl privater Sanierungen mit Bau-

genehmigung

Ausgereichte Mittel fiir private Sanie-

rungsmafinahmen

Neu entstandener Wohnraum, davon

* geforderter Wohnraum
. Durchschnittlicher

Wohnfliche

Mietpreis/m?

176



PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

ST.

Abb. 177: Treppenaufgang auf den Deichweg ,Op de Diek“
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Kontinuierliche
Erfassung grundlegender

quantitativer Kennziffern

Im Zuge der hier vorgelegten vorbereiten-
den Untersuchungen sind verschiedene
quantitative Kennziffern (Status Quo und
zuriickliegende Entwicklung) erhoben und
aufbereitet worden, insbesondere Angaben
zur Einwohnerzahl und -zusammensetzung.
Da ein wesentliches Ziel darin besteht, das
Dauerwohnen im Historischen Ortskern zu
stirken, wire es ratsam, die vorliegenden
Daten jihrlich zum 31.12. fortzuschreiben.
Dazu gehoren Daten zur Bevolkerungs-
struktur im Historischen Ortskern, wie u.a.
. Bevolkerung nach Geschlecht, Alters-
gruppen und nicht deutscher Staatsan-
gehorigkeit mit Hauptwohnsitz
. Bevolkerung mit Nebenwohnsitz
. Anzahl der Haushalte
. Anzahl der Personen pro Haushalt
. Fort- und Zuziige/ Wanderungssaldo
«  Altersstruktur der Zuziehenden nach
Haupt- und Nebenwohnsitz
Angesichts der Herausforderungen St.
Peter-Ordings und des historischen Orts-
kerns sind Daten und Informationen zu den
Infrastruktureinrichtungen wichtige Kenn-
ziffern, wie beispielsweise
. zur Verfiigung stehende Plitze in der

KiTa und deren Auslastung

. zur Verfiigung stehende Plitze in der
Utholm-Schule und deren Auslastung

. zur Verfiigung stehende Plitze in der
Nordseeschule und deren Auslastung

. zur Verfiigung stehende Angebote von
teil- oder vollstationiren Pflegeplitzen
und deren Auslastung

. gewerbliche Leerstinde (Anzahl und
m?)

« Arzteversorgung (Anzahl (Fach)ArztIn-
nen / EW / Arztedichte).

Weitere grundlegende quantitative Kenn-

ziffern sind zudem Daten zur Arbeitsmarkt-

und Beschiftigungssituation, wie z.B.

. Anteil der sozialversicherungspflichtig
Beschiftigten an der erwerbsfihigen
Bevolkerung

. Arbeitslosenquote

. Pendleraufkommen

. Zahl der Ein- und AuspendlerInnen

. (Kaufkraft)

- (Anteil touristischer Nutzungen im
Gebiet: Bettenkapazititen, Tagesgiste,

Ubernachtungen)

Neben der routinemifligen Erhebung, Auf-
bereitung und Auswertung der jeweiligen
Indikatoren und umgesetzten Mafinah-
men sowie der Projektfortschritte sollte
ein regelmiRig tagender Beirat (z.B. als
Fortfiihrung des derzeitigen Projektbeira-
tes) den Prozess inklusive des Monitorings
begleiten und unterstiitzen.

Einmal jihrlich sollte das Monitoring dem
zur Kenntnisnahme und

Bauausschuss

Erorterung vorlegt werden.
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Zwischenbilanz der

Sanierung nach 5 Jahren

m ggf. die Gebietsstrategie nach-
justieren zu konnen, sollte nach
fiinf Jahren eine umfassendere
gutachterliche Erhebung der bis dahin
erzielten Fortschritte bei der Sanierung
und Stabilisierung vorgenommen werden.
Erfahrungsgemdf} konnen sich binnen meh-
rerer Jahre die strukturellen Rahmenbe-
dingungen einer Sanierung so wesentlich
indern, dass eine Uberarbeitung der Strate-
gie und entsprechender Mafinahmen unab-
dingbar ist fiir eine erfolgversprechende

Gesamtmafinahme.

Leitfragen wiren dabei insbesondere:

. Ist davon auszugehen, dass die gro-
feren investiven Schliisselvorhaben
umgesetzt werden kénnen? Sollten ggf.
weitere/alternative Mafinahmen auf-
genommen werden?

Besteht die Notwendigkeit, partiell
Anpassungen der Gebietsstrategie vor-
zunehmen?

Inwieweit greifen die Anreize fiir pri-
vate Investitionen? Ist ggf. eine Anpas-
sung der Forderstrategie notwendig?
Oder bedarf es anderer Aktvierungs-
strategien?

In diesem Zuge wire auch eine Aktualisie-

rung der Erfassung des Gebdude- und Sanie-

rungszustands ratsam, da sich besonders
bei dem historischen bzw. dlteren Gebiude-
bestand Substanzschdden vergleichsweise

rasch ausweiten kénnen.
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Abb. 178: Ausschnitt aus der Arbeitstabelle fiir das Monitoring

Indikatoren

Gesamtstadt

Untersuchungs-
gebiet

Gesamtstadt

Untersuchungs-
gebiet

Gesamtstadt

Untersuchungs-|
gebiet

Jahr
Grundlegende quantitative Kennziffern

31.12.2022

31.12.2022

31.12.2023

31.12.2023

31.12.2024

31.12.2024

1.1

Bevolkerungsstruktur

Bevolkerung mit Hauptwohnsitz

davon Frauen

davon 20- unter 40-jéhrige

davon 40- 65-jdhrige

davon 65-80-jihrige

davon liber 80-jéhrige

davon mit nicht deutscher Staatsangehérigkeit

Durchschnittsalter der Bevélkerung mit Hauptwohnsitz

Bevolkerung mit Nebenwohnsitz

Anzahl der Haushalte gesamt

davon 1-Personen-Haushalte

davon 2 Personenhaushalte

davon 3 Personenhaushalte

davon 4 und mehr Personenhaushalte

Anzahl Fortzlge

Anzahl Zuzige

Wanderungssaldo

Altersstruktur der Zuziehenden (Hauptwohnsitz)

Altersstruktur der Zuziehenden (Nebenwohnsitz)

1.2

Infrastruktureinrichtungen

Zur Verfugung stehende Platze in:

KiTa

Utholm-Schule

Nordseeschule

teilstationare Pflegeplatze

vollstationare Pflegeplitze

Auslastung Kita

Auslastung Utholm-Schule

Auslastung Nordseeschule

Auslastung teilstationierte Pflegeplatze

Auslastung Vollstationare Pflegeplatze

Arzteversorgung:

Anzahl Fachirztinnen/EW

Arztedichte

Leerstand:

Gewerblicher Leerstand - Anzahl

Gewerblicher Leerstand - Flache

m?
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10 Anhang

Auswertung der Beteiligung der Triger

offentlicher Belange

ine Beteiligung der Triger offentli-
cher Belange (T6B) gem. § 139 BauGB
erfolgte durch das Amt Eiderstedt
in zwei Phasen und zu vier Zeitpunkten des

Bearbeitungsprozesses:

. Phase 1 startete im Herbst/Winter
2019/20 in der Startphase der Unter-
suchungen und setzte sich aus drei
Beteiligungsrunden zusammen, da
der Geltungsbereich des Untersu-
chungsgebietes im Dezember 2019 -
nach Ablauf der ersten T6B-Beteili-
gung - geringfiigig erweitert wurde.
Eine erneuete Erweiterung des Unter-
suchungsgebietes erfolgte im Mirz
2021. Aufgrund dieser Verdnderungen
filhrte die Gemeinde die Beteiligung
und Mitwirkung offentlicher Aufga-
bentriger gem. § 141 (4) BauGB und §
139 BauGB erneut durch.

. Phase 2 der T§B-Beteiligung erfolgte
nach interner Abstimmung des Berich-
tes nach Fertigstellung des Berichts-

entwurfes im Mai/Juni 2021.

Ziel der ersten Phase der T6B-Beteiligung
war die Information der Tréiger iber die
von der Gemeinde St. Peter-Ording beauf-
tragten Vorbereitenden Untersuchungen
(VU) gem. § 141 BauGB und das Integrierte
Stidtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK).
Neben den Erliuterungen zu den Griinden
der Erarbeitung einer VU konnten aus den
Informationen der Geltungsbereich sowie
erste Einschitzungen zu den Missstinden
und Potenzialen im Untersuchungsgebiet
»Historischer Ortskern“ entnommen wer-

den.

Ziel der zweiten T6B-Beteiligung war die

Information der Tréger 6ffentlicher Belange

iber die Ergebnisse aus VU und ISEK. Die
erste ToB-Beteiligung wurde durch ein vom
Amt Eiderstedt am 22.10.2019 und ergdn-
zend am 17.01.2020 und 24. Mdrz 2021 ver-
sendetes Anschreiben aufgefordert, schrift-
lich mitzuteilen, ob und in welcher Weise
ihr Aufgabenbereich durch die VU bzw. das
ISEK und die Realisierung der angestreb-
ten Mafinahme berithrt werden kénnte. Von
den 57 angeschriebenen T6B meldeten sich
in der ersten Beteiligung 31 (54 %) zuriick, in
der zweiten Beteiligungsrunde 19 (33 %), in

der dritten 18 (31 %)

Das Anschreiben fiir die zweite Phase der
T6B-Beteiligung wurde durch das Amt
Eiderstedt am 11.05.2021 versendet. Von den
57 angeschriebenen T6B meldeten sich 15 (27
%) bis zum Ende der Eingabefrist (14. Juni
2021) zuriick, von denen die meisten bereits
in der ersten Phase eine Stellungnahme
abgegeben hatten. In Folge der Ergebnis-
vorstellung aus VU und ISEK ergaben sich
zusitzliche konkretisierende Hinweise und
Anregungen, die in der weiteren Umsetzung
zu berlicksichtigen sind. Vorbehalte gegen

das Konzept ergaben sich nicht.

Auch wenn sich viele Anmerkungen eher auf
die konkrete Entwurfs- bzw. Ausfithrungs-
planung beziehen, konnen aus den Riick-
laufen wichtige Aspekte fiir den weiteren
Planungsverlauf aufgegriffen und beriick-
sichtigt werden, wie z.B.

. Beriicksichtigung der Aspekte des Kiis-
tenschutzes: So sind u.a. im weiteren
Verfahren die schiitzenswerten und
nicht zu bebauenden Flichen deutlich
herauszustellen und Bebauungsver-

bote zu beriicksichtigen. Beriicksichti-

181

gung Hochwasserrisikogebiet

. Bertiicksichtigung der Erfordernisse
des Landeswassergesetztes

. Berticksichtigung geschiitzter Biotope
und Entwicklung eines Umgangs mit
entsprechenden Flichen

. Wunsch nach Erhéhung der Schul-
wege- und Verkehrssicherheit

. Schaffung eines verbesserten Radver-
kehrsnetzes

. Wunsch nach Erweiterung der Barrie-
refreiheit

. Beriicksichtigung geschiitzter Kultur-
denkmale im weiteren Verfahren

. Beriicksichtigung von Anbauverbots-
zonen an bestimmten Teilen der Orts-
durchfahrten (L 33 und K 36)

. Schaffung attraktiver und ausreichen-
der Angebote fiir Kinder und Jugend-
liche

. Beriicksichtigung und Duldung
des Bahnbetriebs, Einhaltung von
Abstandsflichen, Gewihrleistung der
Sicherheit des Bahnbetriebs

. Berticksichtigung ausreichender
Abstinde zu Waldflichen

. Beriicksichtigung der angestrebten
Auslagerung des Bauhofs vom bisheri-
gen Standort am Siidstrand

. Keine Uberbauung von Leitungen und
Trassen, Sicherstellung Anfahrbarkeit
und freier Zufahrt

. Sicherstellung der Zufahrtsmoglich-
keiten zu Gebduden und Flichen.

Ein Grofiteil der T6B-Akteure mdchte im

weiteren Verfahren berticksichtigt werden.

Alle eingegangenen Stellungnahmen sowie

die gutachterlichen Abwigungen dazu fin-

den sich in nachfolgender tabellarischer

Ubersicht.
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AUSWERTUNG DER BETEILIGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Auswertung der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemif § 139 BauGB im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung.

Die 1. Runde der T6B-Beteiligung wurde mit einem Schreiben vom 22.10.2019 eingeleitet, der Fristablauf fiir die Stellungnahme war der 22.11.2019.
Aufgrund der Gebietserweiterungen wurde im Rahmen der 1. Phase eine zweite T6B-Beteiligung vom 21.01.- 21.02.2020 und eine dritte Beteiligung
von 24.03.-25.04.2021 durchgefiihrt. Die Ergebnisse finden sich auf der rechten Seite.

BETEILIGTE BEHORDEN ROCKMELDUNG ANREGUNGEN, HINWEISE,

UND INSTITUTIONEN VOM... MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT (HERBST 2019)
DEHOGA Deutscher Hotel- und

Gaststittenverband Schleswig- 23.10.2019 Keine Auskunft moglich. Es kénnten Betriebe betroffen sein.
Holstein eV.

,1) Eigentiimerin unterirdischer Trinkwasserleitungen in diversen Gréfen, in allen Straflenziigen,

Wasserbeschaffungsverband
5 24.10.2019 auf Privatgrundstiicken und dem Marktplatz;

Eiderstedt 8
2) keine Rammarbeiten und keine Uberbauungen*
Bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit Héhen iiber 20 m sowie fiir Photovoltaikanlagen mit
einer Fliche ab ca. 200 m? sollte die Bundesnetzagentur beteiligt werden - ausschliefllich per E-Mail
Bundesnetzagentur 24.10.2019 j )
(226.Postfach@BNetzA.de<mailto:226.Postfach@BNetzA.de) und mit entsprechendem Formular (s.
Anhang).
Archiologisches Landesamt UG befindet sich in archiologischen Interessensgebieten -> Vermutung, dass sich Kulturdenkmiler
Schleswig-Holstein - Obere 25.10.2019 im Boden befinden. Erdarbeiten miissen duch Archiologisches Landesamt genehmigt werden.
Denkmalschutzbehorde Entdeckungen von Kulturdenkmélern miissen umgehend der Behorde gemeldet werden.

»Gemeinschaftsschule mit ca. 186 SchiilerInnen, Fasanenweg 5; Grundschule mit 156 SchiilerInnen,

Kirchenleye 7; Kindertagesstitte mit ca. 200 Kindern, Kirchenleye 8
Amt Eiderstedt / Schulverband e g ’ Y

K 26.11.1019 Besonders beriicksichtigt werden sollte die Sicherheit der SchiilerInnen auf dem Schulweg,
Eiderstedt - " X . :
Beachtung der Schiilerbeférderung (Buszeiten passend zu Schulzeiten) und ausreichende Angebote
fiir Kinder und Jugendliche z.B. fiir spielerisches Lernen, Spielplitze und Entdeckerplitze”
Amt Eiderstedt - FB ,1a) Eigentiimerin des Verwaltungsgebiudes , ‘Altes Rathaus SPO“ 1.203,9 m?2 Geschossfliche, 4.748
Biirgerdienste und Ordnung & FB m? GrundstiicksgrofRe in der Badallee 1in 25826 SPO
. 25.10.2019 . . 3
Bauen und Entwicklung 1b) Planungen: Auslagerung des Bauhofs vom bish. Standort am Siidstrand, Grundstiick soll nach
aktuellem Stand einer Hotelbebauung zugefiihrt werden.”
Landesamt fiir Landwirtschaft,
o N Innerhalb und am Rande der zu untersuchenden Fliche befinden sich diverse Waldflichen, die nach
Umwelt und lindliche Raume . N .
. R 28.10.2019 dem Landeswaldgesetz erhalten werden miissen. Bauvorhaben miissen einen Abstand gem. §24
des Landes Schleswig-Holstein - R
. LWaldG einhalten.
Untere Forstbehorde
Deich- und Hauptsielverband ,1a) laut §63 LWG Eigentiimerin der Mittel- und Binnendeiche verschiedener Grofle im UG
Eiderstedt 28.10.2019 1b) Planungen: nur UnterhaltungsmafRnahmen laut §63 LWG

1c) besonders §63 LWG sollte beriicksichtigt werden.

Autokraft Husum GmbH 29.10.2019 Anregung, einen neuen Abfuhrtag der Abfallentsorgung am Tag des Wochenmarktes einzufiithren.




ST. PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

-

JUNI
2020 2021 2021
RUCKMEL- | ANREGUNGEN, HINWEISE, RUCKMEL- | ANREGUNGEN, HINWEISE, |RUCK- ANREGUNGEN, HINWEI- ABWAGUNGSVOR-
DUNG MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT | DUNG MITWIRKUNGSBEREIT- MELDUNG | SE, MITWIRKUNGSBE- SCHLAB
VOM... (WINTER 2020) VOM... SCHAFT (FRUHJAHR 2021) | VOM... REITSCHAFT (JUNI 2021)
/ / 13.04.2021 Keine weiteren Erganzungen. / / i f’i;:ZAbwéigungsre—
T T r i

Im weiteren Verfahren

/ / / / / / zu beriicksichtigen

Verweis auf Stellungnahme vom
25.10.2020.Stimmen der Planung
zu. Allerdings Bitte um frithzeitige

weitere Beteiligung zur Priifung, Frithzeitige Einbindung

Verweis auf Stellungnahme

ob archiologische Untersuchun- § Verweis auf vorherige Stel- des Archdologischen
23.01.2020 A . N 24.0.32021 vom 25.10.2020/ 23.01.2020. Kei- | 16.05.2021 .
gen erforderlich sind. Diese o lungnahmen Landesamtes in das
. s A ne zusatzlichen Anmerkungen .
konnen zeitintensiv sein. Die weitere Verfahren

Entdeckung, das Finden von Kul-
turdenkmalen sind unverziiglich
unmittelbar mitzuteilen.

Im weiteren Verfahren
Schulwegsicherung und
Schaffung attraktiver

/ / / / / / und ausreichender An-
gebote fiir Kinder und
Jugendliche berticksich-
tigen.

Im weiteren Verfahren

/ / / / / / zu beriicksichtigen
Im weiteren Verfahren
Waldflichen sind durch die zu- Waldflichen sind nicht betrof- . X _
o . . Verweis auf vorherige Stel- ausreichend Abstand zu
22.01.2020 sdtzlich aufgenommenen Flichen | 24.03.2021 fen. Verweis auf Stellungnahme | 17.05.2021 N .
- lungnahmen Waldflichen beriick-
nicht betroffen vom 28.10.2019

sichtigen

Gegeniiber der Stellungnahme

g Im weiteren Verfahren
vom 28.10.2020 haben sich nur

das Landeswasserge-

einige Paragraphen geindert (§65 Hinweis, dass bei der Auf- .
e i o setz beriicksichtigen.
Einteilung der Deiche und §69 wertung von Griinflichen i .
23.01.2020 k / / 17.05.2021 . ) ) . Bei Konkretisierungen
Unterhaltung von Deichen gem. teilweise die zweite Deichli-

frithzeitige Einbindung

LWG). Die erweiterete Abgrenzung nie betroffen ist. des Deich- und Haupt

des UG tangiert keine weiteren

ielverbandes.
Belange des DHSV Eiderstedt. sielverbandes

Hinweis auf die drei
Linien des City Busses und
besondere Engstellen (s.

/ / / / 24.05.2021 | Anhang): Nérdlicher Teil
der Schulstrafie, Gabelung
Dorfstrale und Heideweg/

Im weiteren Verfah-
ren: Priifung eines
neuen Abfuhrtages der
Abfallentsorgung. Im
weiteren Verfahren zu
beriicksichtigen.

Pestalozzistrafle
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AUSWERTUNG DER BETEILIGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Holstein

2019
BETEILIGTE BEHORDEN RUCKMELDUNG ANREGUNGEN, HINWEISE,
UND INSTITUTIONEN VOM... MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT (HERBST 2019)
i Im Plangebiet verliuft die DB-Strecke 1205 (Ténning - St. Peter-Ording) im aktiven Betrieb.
DB Netz AG - Regionalnetzplanung- . . " L . s 1 .
. Der Bahnbetrieb darf nicht gefihrdet und gestort werden, die Zugénglichkeit muss erhalten
und steuerung - Geschiftseinheit 29.10.2019 K . . .
R bleiben. Gebrauchstauglichkeit und Nutzungsdauer der Bahn-Anlagen diirfen durch
Regionalnetze . ST . "
Mafinahmen nicht beeintrichtigt oder eingeschrinkt werden.
Eisenbahn-Bundesamt - Aufienstelle Beachten und dulden der vom Bahnbetrieb ausgehenden Immissionen und Emissionen.
; 29.10.2019 B o N
Hamburg/Schwerin bzw. Hamburg Mafinahmen diirfen nicht in die Bahnanlagen und deren Nutzung eingreifen.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationanlagen. Bei objektkonkreten Bauvorhaben
Vodafone Kabel Deutschland GmbH . L .
K 29.10.2019 im Plangebiet wird Vodafon Kabel Deutschland dazu Stellungnahmen abgeben. Sonst keine
Region Nord (HH) o
Einwinde.
Gemeinde Timlauer-Koog, Amt i
i 29.10.2019 keine Bedenken oder Anregungen
Eiderstedt
Gebiaudemanagement Schleswig-
Holstein A6R - (GMSH) 04.11.2019 keine Einwinde, da keine Liegenschaften betroffen sind
Geschiftsbereich Landesbau
Ministerium fiir Inneres,
lindliche Riume und Integration
des Landes Schleswig-Holstein
. ) W g 06.11.2019 keine Bedenken oder Anregungen. Bitte tiber den weiteren Prozess auf dem Laufenden halten.
(2021: Ministerium fiir Inneres,
lindliche Riume, Integration und
Gleichstellung)- Regionalentwicklung
Handwerkskammer Flensburg - .
. 12.11.2019 keine Bedenken oder Anregungen
Technische Beratungsstelle
Kreis Nordfriesland - Vorbeugender .
12.11.2019 keine Bedenken oder Anregungen
Brandschutz
Landwirtschaftskammer Schleswig- X
18.11.2019 keine Bedenken oder Anregungen
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2020 2021
RUCKMEL- | ANREGUNGEN, HINWEISE, RUCKMEL- | ANREGUNGEN, HINWEISE, RUCK- ANREGUNGEN, HINWEISE, ABWAGUNGSVOR
DUNG MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT | DUNG MITWIRKUNGSBEREIT- MELDUNG | MITWIRKUNGSBEREIT- SCHLAG
VOM... (WINTER 2020) VOM... SCHAFT (FRUHJAHR 2021) | VOM... SCHAFT
Hinweis auf notwendige
Hinnahme anfallender Im weiteren Verfahren
X . Immisionen und den Bahnbetrieb nicht
Keine Veranderung der N N
eventuelle Festlegung von gefiahrden/storen und
Stellungnahme vom 29.10.2020 21.04.2021 k / / i L .
. . Schutzmafinahmen im die Zuginglichkeit
durch Gebietserweiterung. .
Bebauungsplan sowie Bitte der Bahnanlagen
um weitere Beteiligung am sicherstellen.
Verfahren.
""U-Gebiet liegt an der Strecke
SPO-T6nning bzw. wird von ihr auf
einer der Erweiterungen gequert.
1. Fliche der nordwestlichen Erwei- X
. k R Aus planungsrechtlicher
terung ist Betriebsanlage der Eisen- ) X .
Verweis auf Stellungnahme vom Sicht bestehen keine
bahn des Bundes und untersteht .. .
. . L. 18.02.2020. Erneuter Hinweis, Bedenken. Es sind
eisenbahnrechtlichem Fachprivileg. K L .
) . die DB AG (koordinierende Abstandsflichen
Planrechtsverfahren sind bei der EBA . .
i L i Stelle: DB Immobilien AG, X einzuhalten und
nicht anhingig. Aus planungsrechtli- . Verweis auf Stellungnahme o .
18.02.2020 K . 09.04.2021 Region Nord, Hammerbrookstr. | 07.06.2021 die Sicherheit des
cher Sicht bestehen keine Bedenken. . vom 09.04.2021. L.
N ) 44,20097 Hamburg) in das Bahnbetriebs ist
2. Abstandsflichen sind gem. LBO ) i N .
N i Verfahren einzubinden und zu gewihrleisten.
und Abstinde nach den technischen K .
. zu einer Stellungnahme Immissionen aus dem
Regelwerken der Bahn einzuhalten. i .
N B N K Gelegenheit zu geben. Bahnbetrieb sind zu
3. Geholze und Straucher diirfen die dulden
Sicherheit des Bahnbetriebs nicht ’
gefidhrden. 4. Immissionen aus dem
Bahnbetrieb sind zu dulden. 5. Emp-
fehlung: Einbeziehung der DB AG"
Auskunft, dass die bestehende
Anlage im Moment nicht Hinweis auf die
verindert werden soll. Beriicksichtigung von
Zusitzlicher Hinweis, dass bei Telekommunikationsanlagen .
. " « . . Im weiteren Verfahren
12.02.2020 vgl. Anmerkung vom 29.10.2019. 24.03.2021 einer gewiinschten Verdnderung | / im Planbereich (s. Anhang). .
R i zu beriicksichtigen
der im UG vorhandene Kosten einer eventuellen
Verstirkerpunktgehiuse die Umverlegung sind gemif
Vodafone GmbH etwa sechs §150 (1) BauGB zu erstatten.
Monate Vorlauf benotigt.
Keine Bedenken oder Keine
/ / 01.04.2021 / / .
Anregungen Abwigungsrelevanz
03.02.2020 keine Einwinde, da keine 16.04.2001 Keine Einwinde, da keine / / Keine
o Liegenschaften betroffen sind o Liegenschaften betroffen sind Abwigungsrelevanz
Im weiteren Verfahren
/ / / / / / -
zu beteiligen
keine stérenden Betriebe im Keine Anregungen und . Keine
13.2.2020 A 09.04.2021 04.06.2021 Keine Bedenken N
U-Gebiet Bedenken Abwigungsrelevanz
Keine Bedenken seitens des
Vorbeugenden baulichen
Brandschutzes. Fiir Fragen des
abwehrenden Brandschutzes Keine
03.02.2020 . / / / / N
(Léschwasserversorgung, Abwigungsrelevanz
Feuerwehrzufahrten, Aufstellfliche
usw.) ist die Feuerwehr SPO zu
beteiligen.
Keine
/ / / / / / Abwigungsrelevanz
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AUSWERTUNG DER BETEILIGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bodenschutzbehérde

2019

BETEILIGTE BEHORDEN RUCKMELDUNG ANREGUNGEN, HINWEISE,

UND INSTITUTIONEN VOM... MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT (HERBST 2019)

Schleswig-Holstein Netz AG 18.11.2019 1a) Eigentiimerin von Stationen (Strom), Standorte: siehe Plan

) »Durch UG verlduft Kreisstrale 6 innerhalb der Ortsdurchfahrt

Landesbetrieb Strafienbau und . .

k K Landesstrafie Nr. 33 an freier Strecke: 20m Anbauverbotszone und keine Herstellung von

Verkehr Schleswig-Holstein - 18.11.2019 N i . i .

) Zufahrten. Alle Verinderungen an Landstrafie 33 und Kreisstrafie 6 sind abzustimmen. Fiir den

Niederlassung Flensburg « . . o «

Strafenbaulasstrager diirfen keine zusitzliche Kosten entstehen!

Bundesanstalt fiir .

. 18.11.2019 keine Bedenken oder Anregungen

Immobilienaufgaben

''1) U-Gebiet liegt auflerhalb und mit ausreichendem Abstand zum Landesschutzdeich.

2) Bereich Mitteldeich (inkl. duerer & innerer Schutzstreifen): Innerhalb des UG liegen

Teile des als 2. Deichlinie gewidmeten Westermarkdeiches. Hier besteht ein gesondertes
Genehmigungserfordernis (§70 LWG).

3) Westlicher Teil U-Gebiet (westlich Schulstrafe/Siidstrand): Hochwasserrisikogebiet ->
grundsitzliches Bauverbot gem. § 82 (1, Nr. 4) LWG). Fiir baulichen Anlagen, die aufgrund eines

Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, B-Planes, der am 9.9.2016 rechtsverbindlich war, errichtet oder wesentlich geindert werden besteht

Nationalpark und Meeresschutz | 19.11.2019 kein Bauverbot -> Einzelfallnachweis.

Schleswig-Holstein 4) Abwigung mit Zielen des Landesentwicklungsplanes (LEP) in Aufstellung: Dieser sieht
Vorranggebiete fiir Kiistenschutz und Klimafolgenanpassung im Kiistenbereich vor. U.a. sind
alle nicht durch Landesschutzdeiche oder Schutzanlagen geschiitzte Hochwasserrisikogebiete
als ebensolche Vorranggebiete definiert. Diese sind von neuen baulichen Anlagen, die nicht
dem Kiistenschutz dienen, und sonstigen nur schwer revidierbaren Nutzungen, die im Konflikt
zum Kiistenschutz/Anpassung an den Klimawandel stehen, freizuhalten. Nur in begriindeten
Ausnahmefillen darf davon abgewichen werden. "

Industrie- und Handelskammer .

. 21.11.2019 keine Bedenken oder Anregungen

zu Flensburg - Standortpolitik

Deutsche Bahn AG - DB

Immobilien Region Nord - 25.11.2019 /

Eigentumsmanagement

Kreis Nordfriesland - FB 4

Bauen und Planen - Untere 06.01.2020 /

Wasserbehorde
"Folgende geschiitze Kulturdenkmale befinden sich gem. § 2(1) DschG SH im UG:

* Reetdachhaus Preestergang 8,
Kreis Nordfriesland - Untere * Kirche und Kirchhof Olsdorfer Str. 15,
B 06.01.2020
Denkmalschutzbehérde * Museum Olsdorfer Str. 6,
* Reetdachkate Kattrepel 4,
* "Wanlik-Hus"" Dorfstr. 4 "
Kreis Nordfriesland - Untere 06.01.2020 Mit der UBB in Verbindung setzten zwecks Beriicksichtigung vorhandener Altlastverdachtsflichen

im UG -Hinweis. Ergebnis: Im UG finden sich keine Altstandorte!
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2020 2021
RUCKMEL- | ANREGUNGEN, HINWEISE, RUCKMEL- | ANREGUNGEN, HINWEISE, RUCK- ANREGUNGEN, HINWEI- ABWAGUNGSVOR
DUNG MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT | DUNG MITWIRKUNGSBEREIT- MELDUNG | SE, MITWIRKUNGSBE- SCHLAG
VOM... (WINTER 2020) VOM... SCHAFT (FRUHJAHR 2021) [ VoOM... REITSCHAF
Im Untersuchungsgebiet
befinden sich Versorgungs-
Im U-Gebiet finden sich KV-Kabel leitungen und Anlagen der | Im weiteren Verfahren
und Gasrohrleitungen. Derzeit Schleswig-Holstein Netz AG. | ist bei Straflenerneue-
keine Planung seitens des T6B. Fiir die nidchsten Jahre sind | rungsmaffnahmen die
12.02.2020 Bitte um rechtzeitige Information | / / 15.06.20121 | Erneuerungen einiger Ka- Schleswig-Holstein Netz
iiber neue/zu sanierende Strafien belstrecken und Ortnetzsta- | AG frithzeitig einzubinden,
und Gehwege, um veraltete Kabel/ tionen vorgesehen, die ggf. da Erneuerungsmafinah-
Rohre erneuern zu konnen. mit Straflenerneuerungs- men vorgesehen sind.
mafnahmen verbunden
werden koénnen.
Im weiteren Verfahren sind
Keine / / / / / die Anbauverbotszonen zu
beriicksichtigen.
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
"Verweis auf Stellungnahme
vom 19.11.2019.
Veranderungen aufgrund der . Im weiteren Verfahren
. _ Erginzung zum Bauverbot ) ) .
Gebietserweiterungen ergeben N sind die schiitzenswerten
. . . gemif} § 82 Abs. 2 Nr. 6, X
sich nicht. Allerdings wurde i und nicht zu bebauenden
2. Fall LWG: Erforderliche . K
das Landeswassergesetzt (LWG) . L .| Flichen deutlich
24.01.2020 . / / 27.05.2021 Mindesthohe fiir Riume mit
und damit einige Paragraphen herauszustellen und
.. Wohnnutzung: NHN +5,70m, |
aktualisiert. . die Bebauungsverbote
gewerbliche Nutzung: NHN K X
Belange der sowie Bauvorschriften zu
. ) +5,20m N . .
Nationalparkverwaltung sind beriicksichtigen.
durch das UG raumlich nicht
betroffen."
09.04.2021 Keine Anmerkungen oder
18.02.2020 keine Bedenken oder Anregungen / 8 / / Keine Abwigungsrelevanz
20.04.2021 Bedenken
Verweis auf Stellungnahme | Am weiteren Verfahren zu
/ / / / 07.06.2021 "
vom 21.04.2021. beteiligen
"Keine Kenntnise zu den
Gewdssern im U-Gebiet.
Keine Gewisser eines Boden-
oder Wasserverandes und
nicht entsprechend der Keine Anmerkungen oder Im weiteren Verfahren zu
19.02.2020 . L. . 22.04.2021 09.06.2021 / . . A
Wasserrahmenrichtlinie. Keine Bedenken beriicksichtigen
Grundwasserbelastungen bekannt.
Schwefelhaltiges GW moglich,
viele Geothermiebohrungen, keine
Entnahmebrunnen.
Die geschiitzten
Die Erweiterungsflichen gehéren . . Kulturdenkmale im
19.02.2020 A ) A 22.04.2021 Keine weiteren Anregungen / / )
nicht zum historischen Ortskern. weiteren Verfahren
beriicksichtigen.
X . Ergebnis: Im
Einzelne Grundstiicke ehemals .
Untersuchungsgebiet
von altlastenrelevanten ) X i
. . . . finden sich keine
19.02.2020 Gewerbebetrieben genutzt. Eine 22.04.2021 Keine weiteren Anregungen / / .
o Altstandorte (E-Maill
Altlastenverdachtsfliche in der om 4.3.2020 vom Kreis
vom 4.3. vom Krei;
Badallee (gemif Altlatenkataster). -
Nordfriesland)
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AUSWERTUNG DER BETEILIGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Denkmalschutz

2019

BETEILIGTE BEHORDEN RUCKMELDUNG ANREGUNGEN, HINWEISE,

UND INSTITUTIONEN VOM... MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT (HERBST 2019)

Kreis Nordfriesland - Untere . " . s 1

. 06.01.2020 Annahme, dass keine geschiitzten Biotope beeintrichtigt werden.

Naturschutzbehorde

Kreis Nordfriesland - archiologischer Im UG bef.mden sich keine emg.etragen('e‘n a'rcha'ologlschen Denkn.l'ale, e.s liegt jedoch im
06.01.2020 archdologischen Interessengebiet. Zustindigkeitshalber das Archéologische Landesamt

beteiligen. (s.0.)

Schleswig-Holstein

Bauernverband Schleswig-Holstein e.V. Keine Riickmeldung /
Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND) - Landesverband Keine Riickmeldung /
Schleswig-Holstein
Deutsche Telekom Technik GmbH - PTI . .
. Keine Riickmeldung /
11, PPB L Liibeck
Erzbistum Hamburg - Generalvikariat - . .
) ) ) Keine Riickmeldung /
Abteilung Kirchengemeinden
Ev.-Luth. Kirchenkreis Nordfriesland - X .
. . Keine Riickmeldung /
Kirchenkreisverwaltung
Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt
und lindliche Riume des Landes Keine Riickmeldung /

Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr,
Arbeit, Technologie und Tourismus des
Landes Schleswig-Holstein

Keine Riickmeldung
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2020 2021
RUCKMEL- | ANREGUNGEN, HINWEISE, RUCKMEL- | ANREGUNGEN. HINWEISE. | RUCK- ﬁf'u"ﬁ‘é."s"f%wm ABWAGUNGSVOR
DUNG MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT DUNG MITWIRKUNGSBEREIT- MELDUNG :
SCHAFT (FRUHJAHR 2021) KUNGSBEREITSCHAFT | SCHLAG
VOM... (WINTER 2020) VOM... VOM... (JUNI 2021)
Hinweis, dass die zwei
Flurstiicke 285, Flur 18
Auf beiden Erweiterungsflichen sind urstucke ur Im weiteren Ver-
. . . . und 90/20, Flur 15 als .
gesetzlich geschiitzte Biotope kartiert R N fahren Umgang mit
19.02.2020 K K X . / / / gesetzlich geschiitzte . .
und in der landesweiten Biotopkartierung K . den geschiitzten Bio-
enthalten Biotope zu kennzeich- topen entwickeln.
: nen sind (keine bauliche ’
Nutzung méglich).
Im weiteren Verfah-
19.02.2020 Vgl. Stellungnahme vo, 6.1.2020 22.04.2021 / / / ren zu beriicksich-
tigen
Keine Abwigungsre-
/ / / / / / sune
levanz
Keine Abwigungs-
/ / / / / / sine
rele
Verweis auf Stellungnahme
Derzeit sind keine Mafinahmen be- vom 20.02.2020. Zusitzlicher
absichtigt oder geplant, die fiir das Hinweis, dass im Erweite-
Entwicklungskonzept von Relevanz sind. rungsbereich von 2020 (Strafie
Informationen iiber konkrete Ausbaupline Ketelskoog) sich ein Mobil-
ermoglichen zu einem spiteren Zeitpunkt funkmast befindet, der an dem .
) X L . Im weiteren Verfah-
Aussagen zu erforderlichen Sicherungen, Standort Verweis aif das Schreiben .
20.02.2020 N 13.04.2021 i 12.05.2021 ren zu beriicksich-
Verinderungen oder Verlegungen der Te- erhalten bleiben muss. Des vom 13.04.2021 ticen
lekommunikationslinien. Sollte sich wih- Weiteren Hinweis auf einige g
rend der Baudurchfithrung ergeben, dass KVz bzw. MGF (graue Kisten)
Telekommunikationslinien nicht mehr fiir die Versorgung der
zur Verfiigung stehen sind die durch den Hiuser in den Straflen, deren
Ersatz entstehenden Kosten zu erstatten. Verlegung duflerst aufwindig
ware.
Keine Abwigungsre-
/ / / / / / : sne
evanz
Keine Abwigungsre-
/ / / / / / sne
levanz
Keine Abwigungsre-
/ / / / / / : sne
evanz
"Keine Bedenken, sofern
1. Beriicksichtigung von Anbauverbotszo-
nen an bestimmten Teilen der Ortsdurch-
fahrten (L 33 und K 36)
2. Direkte Zufahrten/Zuginge diirfen zu
freien Strecken des iiberortlichen Ver-
kehrs nicht angelegt werden.
3. Alle baulichen Verinderungen an der
L33, der K6 und der K 36 sind mit dem
LBV-SH abzustimmen. Es diirfen keine
zusitzlichen Kosten fiir den Straflenbau-
lasttriger der Landes- und Kreisstrale X X Im weiteren Verfah-
Keine Bedenken, Verweis auf no
19.02.2020 entstehen. 23.04.2021 / / ren zu beriicksich-
. Stellungnahme vom 19.02.2020 )
4. SchallschutzmafRnahmen haben die zu tigen
erwartende Verkehrsmenge auf der L 33,
der K6 un dder K 36 zu beriicksichtigen.
Es ist Sorge zu tragen, dass die Bebauung
ausreichend vor Immissionen geschiitzt
ist.
5. Anderungen von Zufahrten an Orts-
durchfahrten sind gebiithrenpflichtige
Sondernutzungen und erlaubnispflichtig.
Aus OPNV- und Eisenbahnsicht bestehen
gegen das o.g. Entwicklungskonzept keine
Bedenken."




ST.

PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

AUSWERTUNG DER BETEILIGUNGEN DER TRAGER GFFENTLICHER BELANGE

2019

BETEILIGTE BEHORDEN
UND INSTITUTIONEN

RUCKMELDUNG
VOM...

ANREGUNGEN, HINWEISE,
MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT (HERBST 2019]

NABU Schleswig-Holstein

Keine Riickmeldung

Nahverkehrsverbund Schleswig-Holstein
GmbH

Keine Riickmeldung

Wirtschaftsforderungsgesellschaft
Nordfriesland mbH

Keine Riickmeldung

AG-29 c/o Landesnaturschutzverband
Schleswig-Holstein e.V. (LNV)

Keine Riickmeldung

Deutsche Post AG, Niederlassung Husum

Keine Riickmeldung

Gemeinde Tating, Amt Eiderstedt

Keine Riickmeldung

Landesverband fiir kérper- und

Behinderung

mehrfachbehinderte Menschen Keine Riickmeldung /
Schleswig-Holstein e.V.
Lebenshilfe Schleswig-Holstein e.V. Keine Riickmeldung /
Tourismusverband Schleswig-Holstein X .
Keine Riickmeldung /
eV.
Turn- und Sportverein St. Peter-Ording | Keine Riickmeldung /
Schiitzenverein St. Peter-Ording von . .
Keine Riickmeldung /
1967
Gliicklich bewegt Keine Riickmeldung /
Boflelverein Keine Riickmeldung /
Polizeistation St. Peter-Ording Keine Riickmeldung /
Freiwillige Feuerwehr St. Peter-Ording Keine Riickmeldung /
Forsterei Drelsdorf Keine Riickmeldung /
ADFC Schleswig-Holstein e. V. Keine Riickmeldung /
Abfallwirtschaftsgesellschaft X .
) Keine Riickmeldung /
Nordfriesland
BiirgerBreitband Netz GmbH & Co. KG Keine Riickmeldung /
Landesbeauftragte fiir Menschen mit
an auttragte . B ) Keine Riickmeldung /
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2020 2021
i - | ANREGUNGEN, HINWEI- | piicK- licK-
R CKMEL- | TWIRKUNGSBE. | K [ ANREGUNGEN, HINWEISE, [ RUCK- | ANREGUNGEN, HINWEISE, ABWAGUNGSVOR-
DUNG i MELDUNG | MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT | MELDUNG | MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT
REITSCHAFT (WINTER i SCHLAG
VM. | 9090) VOM.. | (FRUHJAHR 2021) VOM. | UuNI2021)
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
Hinweis auf die Beriicksichtigung
der naheliegenden Bahnstrecke .
. Im weiteren Verfahren zu
/ / 24.03.2021 Husum - Bad St. Peter-Ording / / o
L X beriicksichtigen
und die Sicherstellung einer
guten OPNV-Erschliefung.
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
11.05.2021 | Keine Anmerkungen Keine Abwigungsrelevanz
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
kein Land, keine Grund-
23.01.2020 stiicke im U-Gebiet - keine | / / / / Keine Abwigungsrelevanz
Einwinde
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
/ / / / / / Keine Abwigungsrelevanz
01.06.2021: Anregung, dem Fahrrad
und begleitender Infrastruktur wie
Abstellmoglichkeiten eine zentrale
Rolle beizumessen, ohne das Orts-
/ 01.06.2021/ | bild zu beeintrichtigen. 11.06.2021:
/ / / 11.06.20212 | Hinweis auf die Fortschreibung des | Keine Abwigungsrelevanz
Landesentwicklungsplans (konkre-
te Zielvorgaben zum Modalsplit) so-
wie Empfehlungen fiir Férderpro-
gramme und radverkehrsbezogene
MafRnahmen.
Keine derzeitigen oder in Zukunft
geplanten Einrichtungen im UG, X .
.03. Keine Ab 1
/ / 24.03.2021 Verweis auf allgemeine Vorschrif- / / elne Sbwagnngsrelevanz
ten (Broschiire BG Verkehr)
Keine gesonderten Hinweise,
Bitt Anford der Be-
/ / 07.04.2021 e um“ ntorderung der Be / /! Keine Abwigungsrelevanz
standspldne vor der Umsetzung
geplanter Baumafinahmen
Betonen des Stellenwertes von
Barrierefreiheit, insbesondere
im Bereich Marktplatz und der i wsiien Ve e
/ / / / 11.06.2021 | Versorgung. Empfehlung, Be- o
troffene und Expert*innen eng | 24 berticksichtigen
in den Planungs- und Umset-
zungsprozess einzubeziehen.
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Vollstindige Indikatoren-Liste der Monitoring-Tabelle

Indikatoren

Gesamtstadt

Untersuchungs-
gebiet

Gesamtstadt

Untersuchungs-

gebiet

Gesamtstadt

Untersuchungs-|
gebiet

Jahr

Grundlegende qu ative Kennziffern

31.12.2022

31.12.2022

31.12.2023

31.12.2023

31.12.2024

31.12.2024

1.1

Bevolkerungsstruktur

Bevolkerung mit Hauptwohnsitz

EW

davon Frauen

%

davon 20- unter 40-jéhrige

%

davon 40- 65-jihrige

%

davon 65-80-jihrige

%

davon iiber 80-jihrige

davon mit nicht deutscher Staatsangehérigkeit

%

Durchschnittsalter der Bevélkerung mit Hauptwohnsitz

Bevolkerung mit Nebenwohnsitz

EW

Anzahl der Haushalte gesamt

HH

davon 1-Personen-Haushalte

%

davon 2 Personenhaushalte

%

davon 3 Personenhaushalte

%

davon 4 und mehr Personenhaushalte

%

Anzahl Fortzlige

Anzahl Zuzige

Wanderungssaldo

Altersstruktur der Zuziehenden (Hauptwohnsitz)

Altersstruktur der Zuziehenden (Nebenwohnsitz)

1.2

Infrastruktureinrichtungen

Zur Verfugung stehende Platze in:

KiTa

Utholm-Schule

Nordseeschule

teilstationare Pflegeplatze

vollstationare Pflegepldtze

Auslastung Kita

%

Auslastung Utholm-Schule

%

Auslastung Nordseeschule

%

Auslastung teilstationierte Pflegeplatze

%

Auslastung Vollstationdre Pflegeplatze

%

Arzteversorgung:

Anzahl Fachérztinnen/EW

Arztedichte

Leerstand:

Gewerblicher Leerstand - Anzahl

Gewerblicher Leerstand - Flache

m2
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Indikatoren Gesamtstadt (Untersuchungs- Gesamtstadt  |Untersuchungs- |Gesamtstadt |Untersuchungs-
gebiet gebiet gebiet
Jahr 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2024

13 Arbeitsmarkt- und Beschiftigungssituation

Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigte an
der erwerbsfahigen Bevélkerung

Arbeitslosenquote

Pendleraufkommen:

Zahl der Einpendlerinnen

Zahl der Auspendlerinnen
Kaufkraft
Anteil der touristischen Nutzung im Gebiet:

Bettenkapazitit

Tagesgdste

Ubernachtungen

2. SanierungsmaBnahmen

2.1 offentlich

2.1.1 |Gesamte Verkaufsfliche in m? pro EW
Erreichbarkeit:

Mittlere Entfernung zum nachsten
2.1.2 |Supermarkt/Discounter inm

2.1.3 |Sortimentstruktur im Einzelhandel:

Waren fiir den tdglichen Bedarf

touristische Angebote

Waren fiir den mittelfristigen Bedarf

Umgesetzte Sanierungsmafnahmen an 6ffentlichen

Gebauden

Neu geschaffener Raum fur Gemeinwesenarbeit in m?
Neu gepflanzte Baume (Anzahl)

Neu angelegte Grinflachen in m?
Neu gestaltete Grinflachen in m?

MaRnahmen der Verkehrsberuhigung

Anlage Verkehrsberuhigter Bereiche m?
Fahrradwege m?
FuRgéngerzone m?

MaRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit

DorfstraRle
Olsdorfer Strale
Weitere StraBen

2.2 privat

Anzahl der Baugenehmigungen

Anzahl privater Sanierungen

SanierungsmaBnahmen

Neu entstandender Wohnraum in m?

davon: geférderter Wohnraum|in m?
Durchschnittlicher Mietpreis/m? Wohnfliche €/m?
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Kartendarstellungen

amtliche eigene Kartendarstellungen fin-
den sich auf den folgenden Seiten zur

besseren Lesbarkeit im DIN/A 3-Format.
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S1. PeTer-ORDING

\VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
UND ISEK

Eigene Darstellung

ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETS

D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
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ST. PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN
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D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung; Landesamt fiir Denkmalpflege
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\VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
S1. PETER-ORDING UND ISEK

VERKEHR

Stark befahrene StraBe mit Barrierewirkung,
Gebietserschlieung

StraBenraum als Barriere
Fehlende Verbindungen / Barrieren
Uniibersichtlich gestaltete Knotenpunkte

Neuordnungshedarf, funktionale / gestalterische Defizite im
off. StraBenraum

Nutzungskonflikte MIV / FuBR- und Radverkehr
Unfallschwerpunkte

Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

eN*¥S HOt<

Bushaltestellen
E-Ladesdulen

() Geplante E-Ladesulen

D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung
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Dorfstralle

S1. PeTER-ORDING

\VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
UND ISEK

EIGENTUMSVERHALTNISSE INNERHALB
DES UNTERSUCHUNGSGEBIETS

Kreis Nordfriesland

und Tating

Deutsche Bahn AG

RO NF B O R L

Gemeinde St. Peter-Ording

Land Schleswig-Holstein

Ev.-Luth. Kirchengemeinde St. Peter-Ording

Deich- und Hauptsielverband Eiderstedt

Schulverband Eiderstedt

Sonstige, inshesondere private Eigentiimer

D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);

Eigene Darstellung
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\ORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
S1. PETER-ORDING UND ISEK

GEBAUDENUTZUNG

Wohnen

Beherbergungsgewerbe

Einzelhandel und sonstige Dienstleistungen
Offentliche Nutzung

Gastronomie

Religiose Einrichtungen

Sonstiges

Leerstand (gesamt)

o BB B OE N R

Leerstand (teilweise)

D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung
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ST. PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

SANIERUNGSBEDARFE INNERHALB
DES UNTERSUCHUNGSGEBIETS

&gy
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D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung
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VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
S1. PETER-ORDING UND |SEK

GRUNFLACHEN UND FREIRAUME

Deich

Wasserflachen

Gehdlze und Waldflachen

Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen
Sonstige groBere Griinflachen

Freiflachen / Platze (iiberwiegend versiegelt)
Denkmalgeschiitzte Flache

Parkplatze (teilweise mit weiteren Nutzungen)

INZE" EHRRE

Attraktiv gestaltete / verkehrsberuhigte
StraBenraume mit hoher Aufenthaltsqualitat

D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung
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Kinderspielhaus

Dorfstralle

S1. PeTER-ORDING

\VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
UND ISEK

INFRASTRUKTUREN

Schulen

Kindertagesstatte

Wochenmarkt

"B« 1 BELN

o
=

Spielplatze

O+

1

Sporthallen / Sportplatz

Sonstige Einrichtungen

Medizinische Versorgung

Kulturelle Einrichtungen

Kirchliche Einrichtungen

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);

Eigene Darstellung
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D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung
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UNTERSUCHUNGEN
S1. PETER-ORDING UND ISEK

MisSSTANDE

Stadtebauliche Missstande
Gebdude mit Sanierungshedarf:

[ gering bis mittel
[ mittel bis hoch
@  sehrhoch bis abgéngig

Stadtebauliche Missstande mit negativer Ausstrahlung auf
das Umfeld

Griin- und Freiflachen mit Gestaltungs- und Nutzungsdefiziten
2/, StraBenraum als Barriere
[0 Infrastruktur mit Handlungsbedarf

Funktionale Defizite

O Uniibersichtlich gestaltete Knotenpunkte
Untergenutzte Grundstiicke

Neuordnungsbedarf, funktionale / gestalterische Defizite im
off. StraBenraum

L]

L

<> fehlende Verbindungen / Barrieren

\/\W\  Nutzungskonflikte MIV / FuB- und Radverkehr

Mangel an Raumen fiir Gemeinbedarf und Gemeinschaftsleben
QO  konkreter Raumbedarf
QO  Gesamtleerstand im Gebaude

®  Teilleerstand im Gebiude

D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung
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ST. PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

\ORBEREITENDE

9,0.0.0

UNTERSUCHUNGEN
S1. Perer-ORDING UND ISEK
ERNEUERUNGSKONZEPT

@©  (Qualifizierung der Ortseingangssituation

D Aufwertung von Griin-, Frei- und Wasserflachen
WV  Minderung der Barrierewirkung von StraBenrdumen
©  Schaffung von Radverkehrsinfrastruktur

I

Aufwertung von Gemeinbedarfseinrichtungen, u.a.
®  Fassadensanierung /-gestaltung
O Herstellung von Barrierearmut
% Qualifizierung von Freiflédchen
= Erweiterung von Réumen

Optimierung von Kreuzungssituationen
Entwicklung / Neuordnung von Potenzialflédchen
Schaffung von Aufenthaltsqualitaten

Funktionale, gestalterische und klimagerechte
Aufwertung von StraBenraumen

MaBnahmen im Verkehrsbereich zur Entlastung des
Dorfkerns

Entscharfung von Unfallschwerpunkten / Erhdhung
Schulwegsicherheit

Schaffung von Wegebeziehungen
Standortsuche fiir:

Raume fiir Gemeinschaftsleben / -bedarf
Kleine Markthalle
Gesundheitszentrum

[ 1 Abbauvon Barrieren / Sanierung Gebaudebestand

B Beseitigung baulicher und gestalterischer Mangel
an Gebduden

f I%fO

!

D Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (70,3 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);
Eigene Darstellung
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\/ORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN

P S1. PeTER-ORDING UND ISEK
ZU VERORTENDE MAISNAHMEN

ST. PETER-ORDING #VU_ISEK HISTORISCHER ORTSKERN

1.1.2  Barrierefreier Zugang zum Familienzentrum
1.1.5 Sanierung Sportplatz am Schulzentrum

1.1.6  Sanierung/Erweiterung Geratehaus Feuerwehr
1.3.1  Sicherung der Schulwege, u.a. Fasanenweg,
Kirchenleye

1.3.2 Umgestaltung DorfstraBe

1.3.3 Neuordnung des ruhenden Verkehrs

1.3.6 Entscharfung Kreuzungen und Einmiindungen
1.3.7 Aufwertung Stral3enrdaume

1.3.8 Infrastruktur fir Radverkehr

1.4.1 Regionale Markthalle

1.4.3 Angebote fiir ortsansassige Bevolkerung,

u.a. Spielplatzam Waldchen

agensinyos

2 . Offentliche Raume in Wert setzen und vernetzen
2.1 Neuordung Marktplatz

2.2.1 Wegebeziehungen fiir Fu3- und Radverkehr
2.2.2  Aufwertung Westermarkendeich

2.3.1 Beseitigung von Barrieren

3. Unser historischer Ortskern

3.3.2/3 Standortentwicklung Bauhof

3.3.4 Sanierung/ Erw. Museum Eiderstedt
3.3.7 Moblierung 6ffentlicher Raum

3.3.8 Sanierung ortsbildpragender Gebaude, u.a. DLRG
3.4.1 Offentl. Frei- und Griinflichen
3.43 Aufwertung des Waldchens

1
I
[
I MafBnahmen auB8erhalb der StBauFG
” 1.1.4 Sanierung Olsdorfer Krug
I 1.1.7 Verlagerung und Neubau Polizeistation
I 1.2.1  Erweiterung der Nordseeschule
,’ 1.2.2 Gebaude/Fassadensanierung Nordseeschule
I 1.2.3  Aufwertung der Schulhofe
I
I
I
I
I
I
I
l
1
\
\
/

DorfstraRRe DorfstralRe

1.2.4 Aufwertung Aul3enbereich Kindertagesstatte

Standortsuche fir:

1.1.1 Blicherei

1.1.3 Rdume fiir Gemeinbedarf
1.5.1 Gesundheitszentrum

: : : Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ( 68,8 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2019);
eigene Darstellung
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DorfstralRe

UNTERSUCHUNGEN
S1. Perer-ORDING UND ISEK

(GEBIETSABGRENZUNGEN ZUM
SANIERUNGSVERFAHREN

[] Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (70,3 ha)

Abgrenzung des Sanierungsgebiets

"~ imvereinfachten Verfahren (47,3 ha)

"~ imumfassenden Verfahren (12,5 ha)

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2021);

eigene Darstellung







